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3. változat
POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

az ATREIDA Kft. területvásárlási és határidő-módosítási kérelméről, megállapodás jóváhagyásáról
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 38/2007.(IX. 28.) sz. önkormányzati rendeletével jóváhagyta a Vár u. – 67. sz. út felüljárója – Áchim A. u. által határolt tömbre vonatkozó HÉSZ és szabályozási terv módosítását.

A módosítás értelmében a tömbbelsőben lévő ingatlanok övezeti besorolása megváltozott, a VK-sz/12 övezetbe került.

A 126; 127. és 9056/5. hrsz-ú ingatlanok a korábbi szabályozási terv alapján közlekedési terület övezetbe, a jelenlegi szabályozási terv szerint a központi vegyes területek övezetbe tartoznak. Mindkét ingatlant az Önkormányzat javára bejegyzett ivóvíz szolgalmi jog terheli.
A fentiekre tekintettel az Önkormányzat tulajdonában lévő 126. hrsz-ú Malom árok és 9056/5. hrsz-ú közterület megnevezésű ingatlanok értékesíthetővé váltak és telekalakítással az ATREIDA Kft. tulajdonában lévő – Önkormányzat által korábban értékesített – területhez csatolhatóak. Az ingatlanok önállóan nem hasznosíthatók.

A 127. hrsz-ú ingatlan az Áruforgalmi Kft. tulajdonában áll, melyet az ATREIDA Kft. megvásárol.

Az ATREIDA Kft. azzal a kéréssel fordult Önkormányzatunkhoz, hogy szeretné megvásárolni a 126. hrsz-ú Malom árok ingatlant és a 9056/5. hrsz-ú közterület ingatlanból a szabályozási terv által a VK-sz/12 övezetbe szabályozott részét.

A 126. hrsz-ú ingatlan értéke 5.800 eFt + ÁFA, a 9056/5. hrsz-ú ingatlan értéke 15.000,-Ft/m2 + ÁFA, a vételár a telekalakítás után határozható meg egzakt módon. Az értékesítésre kerülő ingatlanrész hozzávetőleges nagysága 340 m2.
A 126. hrsz-ú ingatlan jelenleg a Malom árok nyílt szelvénye, a tulajdonba adás után lehetőség van arra, hogy a vízfolyás átvezetése zárt szelvényben történhessen. 

A telekalakítás után kialakuló ingatlanra az Önkormányzat csapadékvíz elvezetési jogát be kell jegyeztetni.

Az ingatlan értékesítése a fenti korláttal és az ivóvíz szolgalmi joggal terhelten lehetséges. 
A Hivatal javasolja az ingatlanoknak a beruházó részére történő értékesítését azzal a feltétellel, hogy a telekalakítás és az ahhoz kapcsolódó hatósági eljárások teljeskörű költségét a vevőnek vállalnia kell. A jelenleg hatályos Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelete szerint az övezetben a legkisebb kialakítható teleknagyság 5000 m2. Az Önkormányzatunk – javaslatunk szerint - előszerződést köt, mellyel egyidejűleg a vételár 50%-át vételár előlegként kell, hogy a vevő megfizessen a részünkre. A vételár további 50%-át a végleges szerződés megkötését követő 15 munkanapon belül kell átutalni az Önkormányzat számlájára.
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és az ATREIDA Kft. között a Vár u-i ingatlanok tárgyában 2006. október 12-én jött létre adásvételi szerződés.

Az ingatlanok beépítését 2008. október 12-ig vállalták, melynek garanciájaként 10.000 eFt értékű, 2008. november 10-ig tartó bankgaranciát nyújtottak Önkormányzatunk részére. A Kft. határidő-módosítási kérelmet terjesztett elő (a kérelem az előterjesztés melléklete), amelyben a fent hivatkozott Szabályozási Terv módosítás és ingatlanvásárlási szándék miatt a beépítési határidő 6 hónappal történő meghosszabbítását kérte. A Szabályozási Terv módosítása mintegy 7 hónapot vett igénybe, a módosított szabályozásra tekintettel a beruházó elölről kezdi a tervezést. Amennyiben a T. Közgyűlés hozzájárul a beruházási határidő 2009. április 12. napjára történő módosításához, úgy a Kft.-nek a bankgarancia ugyanezen határidőt követő 30. (május 12.) napjáig történő meghosszabbításáról kell rendelkeznie.
A T. Közgyűlés 2007. június 7-i ülésén tárgyalta az ATREIDA Kft.-vel kötendő a fenti beruházáshoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötéséről szóló előterjesztést. Az előterjesztésben kezdeményeztük, hogy az ATREIDA Kft. a környezet rendezése érdekében vállalja, hogy:

1. „a Malom-árok átvezetésére térítésmentesen csapadékvíz-elvezetési szolgalmi jogot biztosít az Önkormányzatnak, és a nyílt árokból kialakított zárt csapadékcsatornát karbantartja;

2. az Önkormányzat tulajdonába kerülő körforgalmi csomópont megterveztetését és kivitelezését vállalja saját költségén a Kaposvár, Vár u. és Vásártéri út csatlakozásánál;

3. a körforgalmi csomópont és a Berzsenyi u. csatlakozás közötti teljes szakaszán a Vár utcai közterületet saját költségére és kivitelezésében, teljes szabályozási szélességében díszburkolattal látja el, kétoldali járda és gyalogoszónájú út kialakításával, valamint közvilágítást épít ki „Kaposvár” típusú kandeláberek alkalmazásával.”
A Közgyűlés a 147/2007. (VI.7.) határozata 2. pontjában úgy döntött, hogy „az ATREIDA Ingatlanhasznosítási és Fejlesztési Kft.-vel településrendezési szerződés megkötését jóváhagyja és annak aláírására a Polgármestert felhatalmazza.”. Az akkori szerződés tervezet nem került aláírásra, annak egyes pontjait a Kft. nem vállalta. A mostani előterjesztéshez csatolt megállapodás tervezetben (figyelemmel a már meg történt Szabályozási Terv módosításra), amelyet az ATREIDA Kft. készíttetett elő, a cég azt vállalja, hogy 

1. a Malom-árok átvezetésére a Beruházó térítésmentesen csapadékvíz-elvezetési szolgalmi jogot biztosít az Önkormányzat részére a fejlesztési területen keresztül. A szolgalmi jog alapításához szükséges földmérői dokumentációt saját költségére a Beruházó elkészíti és átadja.
2. a beruházó biztosítja a Malom-árok fejlesztési területen áthúzódó és lefedésre kerülő szakaszának a nyílt árokból kialakított zárt csapadékcsatornának a folyamatos, zavartalan működését és műszaki zavar esetén annak szolgalom szerinti megközelítését az illetékes műszaki karbantartók számára.
3. a beruházó teljes értékű közlekedési csomópont megterveztetését és kivitelezését vállalja saját költségén a Kaposvár, Vár u. és Vásártéri út csatlakozásánál, amelyet annak hiánypótlás mentes műszaki átadás-átvétele után térítésmentesen Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonába ad mennyiség és érték megjelöléssel. Az átadás során felmerülő ÁFA megfizetési kötelezettség a Beruházót terheli.
4. a közlekedési csomópont és a Vár u. – Berzsenyi utcai csatlakozás közötti szakaszon a Vár utcai közterületet saját költségére és kivitelezésében, teljes szabályozási szélességben díszburkolattal látja el, járda és gyalogoszónájú út kialakításával.
5. gyalogoszónában a környezethez illeszkedő közvilágítást épít ki saját költségén „Kaposvár” típusú kandeláberek alkalmazásával.
A szerződés tartalmazza, hogy a fenti beruházások megvalósításának műszaki előírásai, beruházási határidők, biztosítékok tárgyában a felek egymással – a műszaki tartalom pontosítása után – külön megállapodás keretében fognak megegyezni legkésőbb 2008. június 30. napjáig. Maga a megállapodás akkor lépne hatályba, amikor az Önkormányzat a 9056/5 hrsz., valamint a 126 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlanok tulajdonjogát a Beruházóra adásvételi szerződéssel átruházza és ezen telkeket a beruházó egyesíteni tudja a már megvásárolt területekkel.
Javasolom a T. Közgyűlésnek, hogy az ingatlanoknak a beruházó részére történő értékesítéséről, a beruházó számára a határidő módosításáról, valamint a mellékelten csatolt megállapodás elfogadásáról határozzon. 
Kaposvár, 2007. október25.








Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelet szerinti hasznosítás céljára az ATREIDA Ingatlanhasznosítási és Fejlesztési Kft. részére értékesíti a

· 126. hrsz-ú, 525m2  nagyságú Malom árok megnevezésű ingatlanát 5.800 eFt + ÁFA vételárért és
· a 9056/5. hrsz-ú ingatlanból a telekalakítás után a HÉSZ alapján kialakuló, központi vegyes területként szabályozott kb. 340 m2 nagyságú területét 15.000,-Ft/m2 + ÁFA vételárért az alábbi feltételekkel: 

· az ingatlanokat kiveszi a törzsvagyonából a Közgyűlés,
· a telekalakításhoz és telekkönyvi bejegyzéshez kapcsolódó teljeskörű költségeket és ügyintézést a vevőnek kell vállalnia,

· a Malom árok átvezetését biztosítani kell a hatóságok által előírtak szerint, melynek költségét a vevőnek kell vállalnia,

· a nyílt árokból kialakított zárt csapadékcsatorna vízjogi létesítési engedélyének megszerzése és annak költségei a vevőt terhelik,
· mindkét ingatlant terhelő ivóvíz szolgalmi jogot biztosítani kell egy esetleges telekösszevonást követően is az Önkormányzat részére;
· a telekalakítás után kialakuló ingatlanra az Önkormányzat javára csapadék- és szennyvíz elvezetési szolgalmi jogot kell bejegyeztetni,

· vevőnek meg kell fizetni az értékbecslés díját, vállalnia kell a jogi és földmérői dokumentumok elkészíttetését és annak költségét,
· az Önkormányzat a vevővel előszerződést köt, mellyel egyidejűleg a vételár 50%-át vételár előlegként kell, hogy a vevő megfizessen az Önkormányzat részére. A vételár további 50%-át a végleges szerződés megkötését követő 15 munkanapon belül kell átutalni az Önkormányzat számlájára.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 2007. december 31. (az előszerződés megkötésére)




 2008. március 30. (végleges szerződés megkötésére)

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlés úgy határozott, hogy az ATREIDA Kft.-vel kötött adásvételi szerződésben feltüntetett beruházási határidőnek 2009. április 12. napjára történő módosításához hozzájárul, azzal a feltétellel, hogy a Kft. rendelkezik a már átadott bankgarancia ugyanezen határidőt követő 30. (május 12.) napig történő meghosszabbításáról és a bankgarancia nyilatkozatot az Önkormányzat részére átadja.

A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a szerződés aláírására.
Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 2007. november 30. (közlésre)





 2007. december 31. (szerződés módosításra)

3. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az ATREIDA Ingatlanhasznosítási és Fejlesztési Kft.-vel az előterjesztés mellékletét képező megállapodás megkötését jóváhagyja és annak aláírására a Polgármestert felhatalmazza.
            Felelős: Szita Károly polgármester


            Közreműködik: Sárdi Péter vagyongazdálkodási igazgató

            Határidő: 2007. december 15. (megállapodás aláírására)
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Kaposvar Megyei Jogli Varos és az Atreida Kft. kozétt a Var utca melletti — jelenleg —
122/1 helyrajzi szamu teriilet vonatkozasaban adasvételi szerzodés kottetett 2006.
oktober 11. napjan.

A szerzédés 18. pontja szerint tarsasdgunkat 2 éven beliil beépitési kotelezettség terheli.
Ennek elmaradasa esetén 10.000.000.- Ft, azaz Tizmilli6 forint kartérités fizetends.

Tekintettel arra, hogy a teriilet hasznositasihoz kapesolddd  szabalyozasi  tery
modositdsa t6bb hénapja folyamatban van, és Kozgyiilési dontés varhatéan csak
szeptember végén sziiletik, a projekt tervezett hatérideje is mddosul. Erre tekintettel
kérem, hogy a szerzédésben régzitett hatarid 6 hénappal torténd meghosszabbitasarol
sziveskedjenek nyilatkozni.

A szerz6désmodositas tervezetét ezutan kiildjiik meg az Onok részére.

Megértésében bizva tisztelettel:

Budapest, 2007. augusztus 21.

ATREIDA
Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft.
1138 Budapest, Vaci it 168/T

deheiony A
Szentmikléshsuy Andrea
ligyvezetd, Atreida Kft.

1138 Budapest, Vaci ut 168. Tel: 350-2055 Fax: 350-2056





MEGÁLLAPODÁS
amelyet kötöttek egymással az

ATREIDA Ingatlanhasznosítási és Fejlesztési Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1138 Budapest, Váci út 168/T.; cégjegyzékszám: Cg.: 01-09-733605; adószám: 13406152-2-41; statisztikai számjele. 13406152-7012-113-01; képviseli: Szentmiklóssy Andrea ügyvezető önálló cégjegyzési joggal), mint beruházó –továbbiakban Beruházó – és 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 7400 Kaposvár, Kossuth tér 1. ; adószám: 15398006-2-14; statisztikai számjele: 15398006-7511-321-14; képviseli: Szita Károly polgármester, ellenjegyző dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző   mint települési önkormányzat – a továbbiakban: Önkormányzat – között

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás és Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 393/2006. (XII. 14.) önkormányzati határozatának 2. pontja alapján, és a Közgyűlés …/2007. (XI.8.) számú határozatának 3. pontja alapján alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek mellett:

1. Szerződő Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat mint tulajdonos a 319/2005. (XI. 17.) sz. határozatával a természetben Kaposvár, Vár utca, Áchim András utca, Malom-árok, 67-es sz. főút lehajtó által határolt, 9056/4, 122, 123, 124, 125 hrsz alatt nyilvántartott, a későbbiekben 122/1 hrsz. alatt összevont önkormányzati ingatlan értékesítéséről határozott, és nyilvános értékesítési pályázatot hirdetett. A pályázat nyertese a Beruházó lett, akivel a szükséges szerződéseket az Önkormányzat megkötötte. Beruházó kijelenti, hogy fejlesztési céljai megvalósulása érdekében magántulajdonosától megvásárolta a 127 hrsz. alatt nyilvántartott szomszédos ingatlant is és szándékában áll az Önkormányzattól megvásárolni továbbá a 9056/5 hrsz. , valamint a 126 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlanokat is. Beruházó rögzíti azon szándékát is, hogy az ingatlanokat egy építési telekben kívánja összevonni.

2. A Beruházó a jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy vállalja az 1. pontban hivatkozott szerződések alapján megvásárolt és későbbiekben megvásárolni kívánt ingatlanokon, mint fejlesztési területen, az ott általa építeni kívánt létesítmények igényeinek megfelelően a szükséges közműveket, utat és egyéb létesítményeket megépíti, és átadáskor biztosítja azok rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotát, illetve kivitelezi saját költségen a jelen szerződés szerinti építési beruházásokat. Felek rögzítik, hogy jelen szerződés megkötése és az abban foglalt kötelezettségek vállalása akkor áll a Beruházó érdekében, amennyiben az 1. pontban foglalt, még nem a beruházó tulajdonát képező ingatlanok tulajdonjogát adásvételi szerződéssel az Önkormányzat a Beruházóra ruházza és a fejlesztési területen tervezett telekösszevonás megvalósul, erre tekintettel rendelkeztek az 5. pont szerinti hatályba lépésről.
3. A Beruházó saját fejlesztési terveivel összhangban a felek megállapodnak abban, hogy 

3.1. a Malom-árok átvezetésére a Beruházó térítésmentesen csapadékvíz-elvezetési szolgalmi jogot biztosít az Önkormányzat részére a fejlesztési területen keresztül. A szolgalmi jog alapításához szükséges földmérői dokumentációt saját költségére a Beruházó elkészíti és átadja a Kaposvári Körzeti Földhivatal által záradékolt 7 eredeti példányban az Önkormányzat részére legkésőbb a szolgalmi jog alapítására vonatkozó szerződés megkötésével egyidejűleg, melyet a felek a tulajdonjog átruházására irányuló szerződéssel egyidejűleg kötnek meg.
3.2. a beruházó biztosítja a Malom-árok fejlesztési területen áthúzódó és lefedésre kerülő szakaszának a nyílt árokból kialakított zárt csapadékcsatornának – amelyre vonatkozó vízjogi létesítési engedély megszerzése és annak költségei a beruházót terhelik – a folyamatos, zavartalan működését és műszaki zavar esetén annak szolgalom szerinti megközelítését az illetékes műszaki karbantartók számára.

3.3. a fejlesztési területet érintő beruházás keretében a beruházó teljes értékű közlekedési csomópont megterveztetését és kivitelezését vállalja saját költségén a Kaposvár, Vár u. és Vásártéri út csatlakozásánál, amely teljes értékű közlekedési csomópontot annak hiánypótlás mentes műszaki átadás-átvétele után térítésmentesen Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonába ad mennyiség és érték megjelöléssel. Az átadás során esetlegesen felmerülő ÁFA megfizetési kötelezettség a Beruházót terheli.

3.4. az 3.3 pont szerinti teljes értékű közlekedési csomópont és a Vár u. – Berzsenyi utcai csatlakozás közötti szakaszán a Vár utcai közterületet saját költségére és kivitelezésében, teljes szabályozási szélességben díszburkolattal látja el, járda és gyalogoszónájú út kialakításával. A beruházást az 3.3 pont szerint az Önkormányzat tulajdonába adja. Az átadás során esetlegesen felmerülő ÁFA megfizetési kötelezettség a Beruházót terheli.
3.5. Az 3.4 pont szerinti beruházással kialakított gyalogoszónában a környezethez illeszkedő közvilágítást épít ki saját költségén „Kaposvár” típusú kandeláberek alkalmazásával, a közvilágítás eszközeit az áramszolgáltató tulajdonába adja.

4. Az 3.3-3.5 pontban foglalt beruházások megvalósításának műszaki előírásai, beruházási határidők, biztosítékok tárgyában a felek egymással – a műszaki tartalom pontosítása után – külön megállapodás keretében fognak megegyezni legkésőbb 2008. június 30. napjáig. A beruházó tudomásul veszi, hogy a jelen megállapodás alapján készülő valamennyi beruházás műszaki terveit Kaposvár Megyei Jogú Város főépítészével, a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatóságával és Kaposvár Megyei Jogú Város Városgondnokságával egyeztetni kell. A beruházások műszaki ellenőrzését a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága fogja végezni. A tervezés során a Közgyűlésnek a nem önkormányzati beruházásban épülő közművek átvételéről szóló 172/2006. (VI.15.) határozata szerint kell eljárni. Az Önkormányzat kijelenti, hogy hozzájárulását adja ahhoz, hogy a szabályozási terv módosításának hatálybalépését követően a Beruházó, vagy annak jogutódja saját nevében benyújthassa az illetékes hatóságokhoz a közcélú építési beruházására vonatkozó építési engedélykérelmét. Az Önkormányzat biztosítja arról a Beruházót, hogy az engedélyek megszerzésében támogatja és minden tőle telhető segítséget számára megad, valamint megtesz vagy elfogad minden szükséges és célszerű nyilatkozatot, illetve intézkedést. Önkormányzat kijelenti, hogy a Beruházó által tervezett beépítést indokoltnak és szakmailag megalapozottnak tartja, ennek megfelelően azt támogatni fogja.
5. Felek megállapodnak, hogy a 2. pontban foglaltakra tekintettel a jelen megállapodás akkor lép hatályba, amennyiben az Önkormányzat a 9056/5 hrsz., valamint a 125 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlanok tulajdonjogát a Beruházóra adásvételi szerződéssel átruházza, továbbá az 1. pontban körülírt telekösszevonás megvalósul.
6. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. tv. és az általa felhívott jogszabályok rendelkezései az irányadók.

7. Felek a jelen szerződésből eredő esetleges jogvitáik rendezésére kikötik a perérték alapján hatáskörrel rendelkező kaposvári székhelyű bíróság kizárólagos illetékességét. 

8. Felek kijelentik, hogy mindketten magyarországi illetőségű jogi személyek, ügyleti képességük nem korlátozott.

Felek a jelen szerződést elolvasás és értelmezés után – amely 2 (kettő) oldalból áll - mint akaratukkal mindenben megegyezőt – jóváhagyólag írták alá.

Budapest, 2007. ………………



Kaposvár, 2007. …………………
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