KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS 

POLGÁRMESTERÉTŐL

3.sz.változat

ELŐTERJESZTÉS

Kaposvár Szabályozási Tervének módosításával kapcsolatos igényekről és koncepciókról

Kaposvár Szabályozási Tervét és helyi építési szabályzatát 2005. decemberében hagyta jóvá a Közgyűlés. Az elfogadott terv módosítására érkezett kérelmeket a Közgyűlés már több alkalommal megtárgyalta. A Szabályozási Terv és a Építési Szabályzat karbantartásának és módosításának elkészítésére szerződést kötöttünk dr. Stadler József településtervezővel. A szerződés aláírása után ismételten, több módosítási kérelem érkezett,  a Főépítészi Irodára. Jelen előterjesztésünk a szeptember 27-i jóváhagyást követően érkezett módosítási igényeket, keletkezett új koncepciókat tartalmazza, melyek vizsgálatát a tervező elvállalta. Az Építési törvény előírásai (Étv. 7.§.(3) és 9.§.(9) bekezdései) alapján a módosítási igények felől a Közgyűlésnek kell döntenie.
Új igények, koncepciók:

1. A Deseda tó körül, a fenntartható fejlődés érdekében,- összhangban a város komplex turisztikai fejlesztésével - új infrastrukturális fejlesztési akcióterület kijelölése indokolt. A tó turisztikai felértékelődése és még hatékonyabb bekapcsolása az aktív szabadidős tevékenységek sorába, - többek között - a  tó körül végigvezető turisztikai útvonal révén is biztosítható (lsd.: 1.számú melléklet). Ezen útvonal a  gyalogos, kerékpáros és lovas turizmus céljára szolgálna, felkínálva a természet-közeli állapot megismerhetőségét és a rekreációs tevékenységek felfűzését az adott útvonalra. A várossal a kapcsolatot, K-i oldalról a meglévő, míg Ny-i irányból a  Kaposvár- Kaposfüred –Deseda között tervezett kerékpárút biztosítaná.

Ezen turisztikai út lehatárolására a tó medervonalától számított szükséges - minimális- terület javasolt, amely a tó ökoszisztémájára is pozitív hatással lenne és biztosítaná a természet-közeli állapot hosszú-távú fenntartását és fenntarthatóságát az ökológiai hálózat részeként is. A konkrét szabályozási szélesség a tervezés során kerül meghatározásra. A közlekedési területen, a közlekedést kiszolgáló létesítmények elhelyezhetőek.
Ezen szabályozás jelentős változás a hatályos KSZT-hez képest, mivel az csak kerékpárutat tartalmaz a tó körül, melynek szabályozási szélessége az OTÉK szerint 3,0m. A turisztikai út szabályozásának és pontos útvonalának ismeretében lehetséges csak pontos tájékoztatást adni, hogy egészen pontosan mennyi magáningatlant – szántó, erdő területet („ha” térmértékben és aranykorona értékben kifejezve) – érint az újszabályozás és mekkora többletkiadás jelenthet. 
Természetesen, ismerve a tó 17 km- es partvonal hosszát és feltételezve egy 50,0m-es szabályozási szélességet megállapítható, hogy kb. 85 ha területnagysággal és akár 45-50 millió Ft többletkiadással is számolhatunk az újszabályozási elem alkalmazása esetén. A többletkiadások mérséklésére keresni kell pályázati források bevonásának lehetőségét.      

A koncepció elfogadását és a szabályozási terv módosítását javaslom.

2. Kaposvár- Kaposfüred- Deseda tó között, több szakaszban a tervezett kerékpáros útvonal tervei elkészültek ill készítés alatt vannak. A nyomvonal-vezetés bonyolultsága indokolta, hogy mindenekelőtt közlekedési szaktervezők vizsgálják meg az útvonal legoptimálisabb vezethetőségét összhangban a város kaposfüredi részét elkerülő 67-es út nyomvonalával is. A végleges koncepció és település-szerkezeti ill. szabályozási terv  módosítása ezen „szakági tervek” adatszolgáltatásai alapján szakmailag is megalapozott. Jelenleg a Kaposvár Béke utca- Raktár utca és 61-es elkerülő út valamint Kaposfüred belterület és Deseda közötti szakasz tervei elkészültek. 
A nyomvonal a Béke utca és raktár utca közötti szakaszon a 67-es út Ny-i oldalán halad, a Raktár utcánál a 67 –es út K-i oldalán folytatódik a 61-es út várost elkerülő szakaszáig, ahol az elkerülő út alatt, alagúttal kerül átvezetésre  a kerékpárút. 

Ezen a szakaszon a Füredi II. laktanya előtti véderdő övezeti besorolást  is módosítani szükséges (lsd.: 2/a.számú melléklet), valamint a 67-es út K-i oldalának a közlekedési terület szélességét nagyobbítani, hogy a tervezett kerékpáros út elhelyezhető legyen.  
Az állami Közút Kezelő Kht. által terveztetett kerékpáros út Kaposfüred előtti szakaszán és Kaposfüred belterületén - a jelenlegi 67. számú út két oldalán - nyer kialakítást kerékpár sávként. 
A kerékpárút Kaposfüredtől a Desedáig a 67-es út K-i oldalán került megtervezésre a   szaktervezők által javasolt  módon. A kerékpáros útvonal  diszpoziciójáról a 2.számú melléklet ad tájékoztatást.

A szakági tervekkel alátámasztott koncepció elfogadását és a szabályozási terv módosítását javaslom.

3. A 9729/7 hrsz.-ú közlekedési területre (Vak Bottyán u.) a szomszédos 9729/6 hrsz.-ú ingatlan felépítménye kismértékben átnyúlik. A telekhatár-rendezés megvalósításához szükséges a Köu-TF közlekedési és Lke-Sz/4 lakó övezeti határok korrekciója. ( lsd.: 3.számú melléklet) 

A módosítást javaslom.

4. Az Önkormányzat további lakásépítési lehetőségeinek biztosításához és a lakó környezet minőségi fejlesztése érdekében a korábbi 5735/11 hrsz.-ú hajléktalan szálló területét a jelenlegi hatályos Vk-Sz/6 és Gk-Sz/9 övezetekből egységesen a Vt- (Sz/4) településközpont vegyes övezetébe javasolt átsorolni, melyet a tervezők megvizsgálnak a konkrét övezeti besorolás tekintetében.

Ezen övezeti besorolás a környező övezetek zajterhelési előírásaival összhangban van és lehetővé teszi a lakófunkciók intenzív megvalósítását, szinkronban a szemközti nagyvárosias lakóterületekkel is. (lsd.: 4.számú melléklet)

           A módosítást javaslom.

5. A Baross Gábor és Laktanya utcák által érintett piac fejlesztési területeire a településrendezési feladatok megvalósítása – azaz a  konkrét cél és beruházás megvalósíthatósága - érdekében  az Étv. 20.§. (1) bekezdése alapján telekalakítási illetőleg építési tilalmat szükséges elrendelni.                                                                                                                                  

A rendelettel megállapított településrendezési cél és tilalom az ingatlan-nyilvántartásba lejegyzésre kerül, amely megalapozza az Étv. 26.§. vagy 30.§.(4) bekezdésben foglaltak szerinti, közérdekből történő kisajátítási eljárás megindítását, az elrendelő ill. az érintettek részéről.                                                                                                 ( 2008. január 1.-től kezdődően a magán ingatlanok vonatkozásában, ezeken túl nem elégséges csak a településrendezési eszközökben és ingatlan-nyilvántartásban rögzíteni a kisajátítási eljárást megalapozó településfejlesztési célt és tilalmat, hanem az eljárás keretén belül bizonyítani is szükséges lesz, hogy az más területen nem oldható meg.)                                                                                                                                                A hatályos jogszabályok szerint, amennyiben a tilalmat elrendelő a kisajátítási eljárást nem kezdi meg 3 éven belül, úgy a kötelezett ezt követően jogosult kezdeményezni a kisajátítási eljárás megindítását. 
      A jelenleg kijelölt terület ( lsd.:5.számú melléklet) felülvizsgálata szükséges, melyhez a tervezési alaptérkép - geodéziai felmérés - folyamatban van. A rendelet kizárólag a pontosított akció területre alkotandó meg, annak jogi és pénzügyi  vonzatai miatt.

            A módosítást javaslom.

6. A „Húskombináti” orvosi rendelő kiváltására - annak jelentős felújítási és üzemeltetési költségei miatt - a közelben lévő 2433/2 hrsz.-ú ingatlanon kerülne sor. Az ingatlan tulajdonosával vételi jogot biztosító szerződést kötött az önkormányzat 1500 m2 térmérték körüli terület vonatkozásában.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
            (lsd.:6.számú melléklet) 

            A területe jelenleg Vt-Sz/10 építési övezetbe tartozik amelynek építési előírásai – 20% beépíthetőség és 60% -os zöldfelület – az új orvosi rendelő gazdaságos megvalósíthatóságát ill. az optimális terület-felhasználást nem teszik lehetővé.
Ennek megoldására javasolt lehatárolni egy nagyobb  beépíthetőséget és kisebb zöldfelületi arányt biztosító 40m szélességű területi egységet a jelenlegi övezetből, amely Vt- (Sz/4) övezeti besorolása legalább 50% -os beépíthetőséget és legfeljebb 30%- os zöldfelületi arányt biztosít, melyet a tervezők megvizsgálnak. 
            A módosítást javaslom.

    7.   A 10.471/81 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult irodánkhoz, hogy a jelenlegi övezeti előírásokat az „Lke-0/3” (lsd.:6.számú melléklet, Körtönye u.) építési övezetet vonatkozásában módosítsuk akként, hogy az négy lakás építésére alkalmas legyen, mint azt a korábbi szabályozási terv is lehetővé tette 

            A telek területe és 0,5 –ös színterületi mutatója alapján cca. 4 db 80m2 –es lakás megépítését teszi lehetővé vagy két 140-150 m2 est, figyelemmel a HÉSZ 10.§. –ra, mivel a szükséges térszín alatti  gépjármű és a lakásokhoz tartozó tárolók, valamint az 1,90m-nél alacsonyabb belmagasságú épületrészek nem számítanak bele az épület szintterületébe. Nyilván a lakásnagyságok szükségessége szubjektív megítélésű. Az adott területen - tekintettel a kialakult állapotra és jelentős szintkülönbségre is - nem javasoljuk intenzívebb beépítés megvalósítását a telkenkénti egyedi szabályozásnak pedig szakmailag nem célszerű teret adni. 

            A kérelemben továbbá előterjesztett előkert nagyságára vonatkozóan nem szükséges a szabályozási terv módosítása, mert az elvi építési engedélyezési eljárás keretében tisztázható és pontosítható az. 

            A módosítást nem támogatjuk.

Kérem a T. Közgyűlést az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslatok elfogadására. 

Kaposvár, 2007. október 12.

                                                                                   Szita Károly 

                                                                     polgármester


HATÁROZATI JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a hatályos szabályozási terv módosítására érkezett koncepciók és módosítási kérelmek megtárgyalása során úgy határozott, hogy:

a.) a Deseda tó mellett a turisztikai út lehatárolására - a tó medervonalától számított minimálisan szükséges szélességű terület vonatkozásában - a koncepciót elfogadja és a szabályozási terv módosítását lehetővé teszi;

b.) a Kaposvár- Kaposfüred- Deseda tó közötti kerékpárút koncepcióját elfogadja  és a szabályozási terv módosítást a szakági terveknek megfelelően lehetővé teszi;

c.)   a 9729/7 és a szomszédos 9729/6 hrsz.-ú ingatlanokat érintő övezeti határok  módosításához hozzájárul;

d.) a 5735/11 hrsz.-ú hajléktalan szálló területén a lakásépítés lehetőségét, annak vizsgálatát engedélyezi;

e.) A Baross Gábor és Laktanya utcák által érintett piac fejlesztési területeire a szabályozási terv felülvizsgálatát és az építési-telekalakítási tilalomról szóló rendelet megalkotását támogatja;

f.) A 2433/2 hrsz.-ú  ingatlan területén további övezeti lehatárolás kialakítását, (amely nagyobb beépíthetőséget tesz lehetővé mintegy 40 m szélességben) a szabályozási terv módosítást lehetővé teszi;

g.) a 10.471/81 hrsz.-ú  lakóterületre vonatkozó beépítési előírások – beépítési százalék, építménymagasság, szintterületi mutató - megnövelését nem javasolja;

Felelős. Szita Károly polgármester

Közreműködik: ifj. Horváth János városi főépítész

Határidő: 2007. november 12. (közlésre)
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