KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

CÍMZETES FŐJEGYZŐJE

3. változat

ELŐTERJESZTÉS

az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének és az önkormányzat 

lakásrendeletének módosításáról

I. 2008. évi lakbér megállapítása

A Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt benyújtotta a lakbérek 2008. január 1-jei hatállyal történő módosítására vonatkozó javaslatát (1. számú melléklet).

A Szolgáltató számításaiban 5,6 %-os lakbéremelést javasol, míg a nem lakás bérleményekkel kapcsolatban nettó 26.884 eFt kiszámlázott üzemeltetési és karbantartási költség megtérítését kéri az önkormányzattól. Ez az összeg 1.631 eFt-tal, 6,46 % - kal magasabb a 2007. évi költségeknél (nettó 25.253 eFt). 

Az üzemeltetési és karbantartási költségek megosztását a lakás és nem lakás bérlemények között a szolgáltató a Közgyűlés 305/1997 (VI.03.) számú határozata szerint végezte. A megosztás alapja a lakás és nem lakás bérlemények alapterületének aránya, melyre a fenti közgyűlési határozat költségnemenként korrekciós mértékeket határozott meg. 

A Vagyonkezelő Zrt kalkulációjában a 2007. évi várható adatokhoz képest a kezelési díj 3,6 %-os növekedését, a karbantartási keret változatlan – 20.000 eFt – összegét, e két tényező együttes összegéből számítottan 2,9 %-os ráfordítás növekedést tervezett. 

Emellett 2007. évre 16 darab átlagos lakásszám csökkenést, valamint a 280 darab új bérlakás kezelési díjaként 10.760 eFt-ot vett számításba. Az új bérlakások kezelési díja az előző évi kezelési díjat 13,3 %-kal meghaladja. Az átlagosnál nagyobb mértékű növekedés oka az, hogy 2007. évben megkezdtük és e folyamat befejezéseként a 2008. évi tervszámokban elvégeztük az új lakások kezelési díjának az össz lakásszámra vetített kezelési díjjal azonos szinten történő megállapítását. Ezen szintrehozást követően a továbbiakban a régi és új lakások kezelési díjának azonos mértékű változása válik indokolttá.  

A Szolgáltató által mind a 2007. évi tervezetthez, mind pedig a 2007. évi várható költségekhez viszonyított 2008. évi költségek elfogadhatóak és indokolt mértékűek. 

A 2008. évre tervezett nyereség 400 eFt, mely mindössze 0,35 % árbevétel-arányos nyereséget jelent.

A kezelési díj 3,6 %-os növekedését meghaladó mértékű, 5,6 %-os lakbéremelés oka egyrészt a lakásszám csökkenés (ez önmagában 1,5 %-os emelést eredményez), másrészt pedig az, hogy a 2007. évi tervezett 73.249 eFt lakbérbevételhez képest várhatóan csak 71.300 eFt (1.949 eFt-tal kevesebb) bevétel realizálódik. 

Fentieket összegezve javasolom a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a lakbérek 5,6 %-os mértékű emelését – melyet a 2008. évi díjmegállapítás előkészítésére létrehozott ad-hoc bizottság is elfogadásra javasol (a bizottság véleménye 2. számú mellékletként csatolva) – támogassa.

Az 5,6 %-os emelés természetesen a szemétszállítási díjat nem tartalmazó 2007. évre megállapított lakbérekre kerül rászámításra, a rendelettervezetben feltüntetett lakbérek azonban a bevezetésre kerülő szemétszállítási díjat is tartalmazzák. 

Javasolom továbbá a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a nem lakás bérlemények kezelési díjaként az előző évi kezelési díj lakbéremeléssel megegyező mértékű, 5,6 %-os emelését fogadja el. Így a 2008. évi kezelési díj a Szolgáltató kérelmében meghatározott 26.884 eFt helyett 26.668 eFt legyen és a Vagyonkezelő Zrt saját hatáskörben döntsön a 216 eFt különbözet kezeléséről. 

A lakbéremelés egy átlagos 50 m2-es összkomfortos VI. övezetbe tartozó lakás esetén 440 Ft/hó többletköltséget okoz a bérlőknek.

II. Lakásrendelet módosítása

A rendelettervezet 1. §-a a szolgálati lakásokat érinti.

A városban közszolgáltatást nyújtó intézmények üzemeltetéséhez nélkülözhetetlen személyek (pl: közalkalmazotti jogviszonyban nem álló szakvizsgázott fürdőorvos) alkalmazásának megkönnyítése érdekében javasolom, hogy kivételesen szolgálati jogviszonyban nem álló személyek is kijelölhetők legyenek szolgálati lakásra. Távlatokban gondolkozva egyes közalkalmazottak (pl: egészségügyi dolgozók) jogviszonyát központi jogszabály adott esetben megváltoztathatja, ekkor elkerülhető lesz, hogy a szolgálati lakások elhagyására kényszerüljön a szolgáltatást biztosító orvos.

Az intézményrendszer átalakításával a létszámcsökkentések kapcsán a városi alkalmazottak kerülhetnek olyan helyzetbe, hogy foglalkoztatásra irányuló jogviszonyuk megszüntetésével önhibájukon kívül egyidejűleg rögtön lakhatásukat is elveszítik, ezért javasolom, hogy legfeljebb egy évig, amíg más megoldást, munkát találnak, az egzisztenciális válsághelyzet elkerülése érdekében a polgármester gyakorolhasson méltányosságot, és engedélyezhesse a lakás használatát.

A Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt. arról tájékoztatta Önkormányzatunkat, hogy a Kaposvár, Dózsa Gy. u. 4. sz. alatti 14 m2-es házfelügyelői szolgálati lakásról lemondanak, mivel Császár István bérlő a lakást meg kívánja vásárolni.

A társasházi közösség a lakás megvásárlását nem kezdeményezte, így a lakás a kérelmező részére értékesíthető. Az elidegenítéshez a házfelügyelői lakást a szolgálati lakások köréből törölni kell. A lakásrendelet 9.sz. mellékletének d.) pontja határozza meg tételesen a szolgálati lakások körét, mely a rendelettervezetben módosításra kerül. 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Lakástörvény) 23. §. (4) bekezdése szerint „Ha a lakás elemi csapás vagy más ok következtében megsemmisült, illetőleg az építésügyi hatóság életveszély miatt annak kiürítését rendelte el és a bérlő (használó) elhelyezéséről maga vagy a lakással rendelkező szerv nem tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az említett lakás fekvése szerint illetékes települési, fővárosban a kerületi önkormányzat feladata.”

Az elmúlt években több alkalommal fordult elő, hogy a város lakói elemi csapás miatt elveszítették lakhatásukat és önmaguk elhelyezéséről nem tudtak gondoskodni, ezért Önkormányzatunkra hárult a családok lakhatásának megoldása.

A Lakástörvény végrehajtásáról rendelkező 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelet jelenleg az ilyen helyzetekre bérbeadható lakás mértékét határozza csak meg (R. 31. §. (1) bekezdése), a bérbeadás egyéb feltételeit nem szabályozza.

A rendelettervezet 2. §-a ezt a hiányosságot pótolja, meghatározva a bérbeadás időtartamát, a befogadható személyek körét, a lakbér mértékét. Ezzel egyidőben a jelenlegi szabályozást természetesen hatályon kívül helyezzük.

A katasztrófahelyzetbe került személyek elhelyezésére szolgáló lakás jelenleg is egy erre a célra használt, közüzemi szolgáltatásokkal ellátott, üresen tartott lakás (Sávház I. lh. VII./2.), melyre az ilyen helyzetekbe került személyek jelölhetők ki.

A rendeletmódosítással egyidőben készült egy háromoldalú megállapodás is, mely a rendeleti szabályozást nem igénylő részletszabályokat tartalmazza. (3. számú melléklet)

A rendelettervezetben - a hatékonyság és gyorsaság érdekében - javaslom a bérlő kijelölésének feladatát Polgármester Úrhoz telepíteni, ennek megfelelően a Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/1997.(I.21.) önkormányzati rendeletet is módosítani szükséges, melyre külön előterjesztés keretében teszünk javaslatot.

A Nyugdíjasházban fizetendő különszolgáltatások díjának módosítására tett javaslatot a Szociális Gondozási Központ, melyet az előterjesztés 4. számú melléklete tartalmaz. A kalkuláció szerint a jelenlegi 6.880 Ft/hó/fő összegű díj 7.190 Ft-ra módosul, így a díj 4,5 %-os emelésére lesz szükség ahhoz, hogy a Nyugdíjasház üzemeltetése veszteséget ne termeljen.

Az idei évtől (a gázártámogatási rendszer átalakítása miatt) a közösségi helyiségek távhőszolgáltatási díját a szolgáltatónak közületi hődíjként kell számláznia, ami jelentősen megemelte az idei évre a különszolgáltatások díjánál tervezett fűtés költségét. 2007-ben a közösségi helyiségek fűtése várhatóan 2.950 eFt+Áfa, összesen 3.540 eFt költséget jelent.

Az idei távhőszolgáltatási díj összegével számolva a különszolgáltatási díj összege 2008-ban 7.960 Ft lenne, ami 15,7 %-os emelkedést jelentene. Ezt az összeg jelentősen megterhelné az idős, nyugdíjas bérlőket.

Ahhoz, hogy a nagyösszegű emelést elkerüljük, a Vagyonkezelő Zrt.-vel egyeztetve a közösségi helyiségekben a radiátorok temperáló fűtésére tettünk javaslatot, ennek köszönhetően a hődíj várható költségmegtakarítása az idei évhez képest közel 30%-os lesz, és a különszolgáltatások díja csak 4,5 %-kal emelkedik.

A bérlő-kiválasztási jog térítési díja esetében a fizetendő összegeket a 2007. évi várható infláció mértékével (7,5 %) emeltük meg. Az új térítési díjakat a rendelettervezet 1. számú melléklete tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és a rendelettervezeteket fogadja el. 

Kaposvár, 2007. október 10.

dr. Kéki Zoltán
címzetes főjegyző

HATÁROZATI  JAVASLAT:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének és az önkormányzat lakásrendeletének módosításáról szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy a nem lakás bérlemények kezelési díjaként 2008. évre 26.668 eFt-ot biztosít a Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt. részére. 

Felelős:


Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Molnár György gazdasági igazgató

Határidő:

2008. február 28.

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltségével és a Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt.-vel kötendő megállapodást jóváhagyja, és felhatalmazza a Polgármestert annak aláírására.

Felelős:


Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Dr. Vörös Gyula igazgató

Határidő:

2007. december 31.

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

……../2007. (……...)

önkormányzati rendelete

a lakások és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló

1993. évi LXXVIII. tv. végrehajtásáról szóló 

- többször módosított- , 49/1993. (XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben kapott felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja:

1. §.

(1) A lakások és helyiségek bérletéről, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény végrehajtásáról szóló - többször módosított - 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 7. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) Szolgálati lakás a Polgármesteri Hivatalnál, valamint a Közgyűlés intézményeinél szolgálati viszonyban álló személyek, illetve az egészségügyi közszolgáltatás biztosításában vállalkozóként közreműködő személyek részére juttatható.”

(2) A R. 7. §. (10) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(10) A szolgálati lakás kijelölt bérlője munkaviszonya megszűnését követő 30 napon belül köteles a szolgálati lakást beköltözhető, kiürített, tiszta, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadó rendelkezésére bocsátani, kivéve, ha különös méltánylást érdemlő esetben a polgármester a szolgálati viszony megszűnését követően legfeljebb egy évig a lakás használatát engedélyezte. Különös méltánylást érdemlő esetnek minősül különösen az álláshely megszüntetése vagy a dolgozó egészségügyi okból történő felmentése.”
2. §.

A R. az alábbi címmel és 7/C. §-al egészül ki:

„A katasztrófahelyzetbe került személyek elhelyezésére szolgáló bérlakás bérbeadásának feltételei
7/C. § (1) A katasztrófahelyzetbe került személyek elhelyezésére szolgáló lakásba (továbbiakban: katasztrófavédelmi lakás) - a Ltv. 23. §. (4) bekezdése alapján - a Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltsége vezetőjének javaslatára a Polgármester jelöli ki a bérlőt. 

(2) A kijelölés határozott időre, legfeljebb 6 hónapra szólhat, mely egy alkalommal, legfeljebb 3 hónappal hosszabbítható.

(3) A havi lakbér mértékét e rendelet 6. sz. mellékletében meghatározott övezeti besorolás alapján e rendelet 7. számú mellékletének A./ pontja határozza meg.

(4) A katasztrófavédelmi lakásra bérlőtársi szerződés nem köthető.

(5) A bérlő a lakásba csak a Ltv. 21. § (2) bekezdése szerinti közeli hozzátartozóját fogadhatja be.

(6) A határozott idő lejártát követő 15 napon belül a bérlő köteles a lakást beköltözhető, kiürített állapotban az önkormányzat rendelkezésére bocsátani. A volt bérlő elhelyezésre nem tarthat igényt.”

3. §.

(1) A R. 4. számú melléklete helyébe e rendelet Melléklete lép.

(2) A R. 7. számú mellékletének A. és B. pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„A./ Szociális jellegű bérlakások lakbérének mértéke 

	Komfort fokozat
	Övezet/mérték (Ft/m2/hó)

	
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.
	VI.
	VII.
	VIII.

	1. Összkomfortos
	302,30
	235,00
	235,00
	235,00
	235,00
	200,60
	200,60
	235,00

	2.  Komfortos
	
	
	
	
	
	
	
	

	   - gázfűtéses
	269,80
	203,00
	203,00
	203,00
	203,00
	168,30
	168,30
	203,00

	   - egyéb fűtési módú
	216,80
	170,40
	170,40
	170,40
	170,40
	149,80
	149,80
	170,40

	3. Félkomfortos
	85,20
	85,20
	85,20
	85,20
	85,20
	85,20
	85,20
	85,20

	4. Komfort nélküli
	64,40
	64,40
	64,40
	64,40
	64,40
	64,40
	64,40
	64,40

	5. Szükséglakás
	50,60
	50,60
	50,60
	50,60
	50,60
	50,60
	50,60
	50,60


B./ A nyugdíjasház bérlői által fizetendő külön szolgáltatások díja:  7.190 Ft/hó/fő.”
(3) A R. 9. számú mellékletének d, pontjában szereplő Házfelügyelői szolgálati lakások helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„Házfelügyelői szolgálati lakások:

1.) Ady E. u. 7.

2.) Bajcsy Zs. u. 5.

3.) Baross G. u. 25-27.

4.) Berzsenyi u. 44.

5.) Dózsa Gy. u. 22.

6.) Fő u. 22.

7.) Léva köz 2. II. lh. fsz.

8.) Nádasdi u. 1/a.

9.) Sávház I. lh.

10.) Sávház II. lh.

11.) Sávház III. lh.”

4. §.

(1) E rendelet 2008. január 1. napján lép hatályba.

(2) E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a R. 31. §. (1) bekezdése hatályát veszti.

Kaposvár, 2007. november 8.

	Szita Károly
	dr. Kéki Zoltán

	polgármester
	címzetes főjegyző


Melléklet 

a …../2007. (……….)

önkormányzati rendelethez

„4. számú melléklet

a 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelethez
A bérlő-kiválasztási jog térítési díja

a./ egyszobás lakásnál



264.500 Ft/év

b./ másfél szobás lakásnál


291.500 Ft/év

c./ kétszobás lakásnál



318.000 Ft/év

d./ két- és félszobás lakásnál


372.000 Ft/év

e./ háromszobás lakásnál


424.500 Ft/év”

1.számú melléklet
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Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt.
7401 Kaposvár, Fő u. 52. Pf: 113.

Tel.: ( 82/529-230.
Házkezelés: (  82/529-237. 

Fax.: 82/529-234, e-mail: kovaszo1@t-online.hu
  

HÁZKEZELÉS   
J a v a s l a t
az önkormányzati tulajdonú lakások 2008. évi lakbérére

2008. évi lakbér módosítási javaslatunkat, az inflációs hatások és az elszámolásunkat érintő változások figyelembevételével terjesszük elő.

Lakásszám alakulása:
2008. évi várható induló:

         1183 lakás

          tervezet változás:

               6 lakás bontása

       




             10 lakás értékesítés

Tervezett 2008. évi átlagos lakásszám: 1175 db

(ebből új, költség-elszámolású lakás: 280 db).

Költségtervezés:
A kezelt lakás- és nem lakás bérlemények üzemeltetésének, karbantartási költségeinek alakulását, 2008. évi tervszámát az 1. sz. táblázat mutatja be.

Az összköltség emelkedése: a 2007. évi várható költségekhez viszonyítva 2,9 %, a 2007. évi tervhez 4,6 %.

Már a 2007. évi lakbéremelési előterjesztésünkben is jeleztük, hogy a vízórásítás miatt feltételezhetően nőni fog a fővízmérő és almérők eltérése, mely a közvetlen költségek növekedését eredményezi.

A víz-csatornadíj 2007. évre tervezett 2.000 E Ft költsége előre láthatóan 3.200 E Ft lesz. Az 1.200 E Ft többlet  a közvetlen költségek 5,1 %-os emelkedését eredményezi év végére.

A 2008. évi közvetlen költségek tervezése során a 2007. évi terv feletti inflációs növekedés áthúzódó hatása, a 2008. évi infláció és a közvetlen költségeket érintő változások miatt 5,7 %-os, valamint a vízdíj 1.350 E Ft többletköltség miatt  5,8 %-os,  összesen 11,5 %-os növekedéssel számoltunk, a 2007. évi tervhez viszonyítva.

A szennyvízszippantási költségeket 2007. évre rendkívül alacsonyra, 200 E Ft-ra terveztük, az épületek csatornahálózatra történő rákötése miatt.

A tervszám a Hársfa u. 28. sz. alá az összedőlt WC helyett kihelyezett mobil illemhely rendszeres ürítési díja miatt nem tartható, és a 2008. évi tervszám is tartalmazza ennek a költségét. (A problémát az önkormányzat Műszaki Igazgatósága új WC építésével kívánja megoldani.)

Az egyéb közvetlen költségeket az előre felmért igények szerint terveztük meg (pl. féregirtási feladatok).

A költségek lakás és nem lakás állományra bontását – a vonatkozó önkormányzati rendelet szerinti arányokkal – a 2.sz. melléklet tartalmazza. 
Állami támogatással létesült új lakások üzemeltetése

A 280 ilyen típusú lakás elszámolása az önkormányzat elkülönített számlájára tételesen történik, ezek többletbevétele, eredménye a régi állomány üzemeltetésére nem fordítható. Ezek kezelési díjának összege az egyéb állományok  lakbéremeléssel pótlandó forráshiányát csökkenti.

Mértékét az összlakásra eső közvetett költségek 280 lakásra osztott összege határozza meg.

Lakbéremelési javaslat
- kezelés forrásigénye:






113.000 E Ft
Fedezete:

- Lakbérbevétel 2007. évi díjakkal:




  
  71.300 E Ft

-  Nem lakás bérlemény költség finanszírozása (2.sz. melléklet):
 
  26.884 E Ft

-  Új lakások kezelési díja:






  10.760 E Ft





Összesen:


            108.944 E Ft

Lakbéremeléssel pótolható forráshiány:




    4.056 E Ft
A nem lakás bérlemények költségtérítése 6,5 %-kal emelkedik.

(ebből mintegy 2,3 %-ot a vízdíj növekedés okoz).

A forráshiány a jelenlegi lakbérek 5,6 %-os emelésével pótolható.  Megjegyezzük, hogy a vízdíj többletköltség nélkül kb. 1,2 %-kal alacsonyabb lakbéremelés fedezetet nyújtana költségeinkre.
Melléklet:  1. sz. táblázat,

                   2. sz. táblázat.

Kaposvár, 2007. szeptember 14.










Komáromi Attila









          ügyvezető igazgató

	
	
	
	1.  sz. táblázat

	
	
	
	
	

	
	2008. évi
	
	
	

	lakóépületek üzemeltetésének és

	karbantartásának tervezése

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	2006.évi
	2007.
	2007.
	2008.évi

	 
	tény
	I.félév
	várható
	terv

	Anyag, anyagjell.szolg.
	698
	310
	750
	800

	Víz, csatornadíj
	1 699
	1 600
	3 200
	3 350

	Energia költség
	1 971
	2 023
	3 000
	3 200

	Vegyestulajdon
	15 541
	7 769
	15 500
	16 000

	Szeméttartály bérl.
	303
	174
	600
	350

	Szippantás
	1 730
	107
	400
	500

	Kéményseprés
	379
	381
	400
	450

	Féregírtás
	280
	300
	900
	1 000

	Egyéb
	1 008
	200
	400
	400

	Közvetlen költség összesen
	23 609
	12 864
	25 150
	26 050

	Házf.tevékenység, takarítás
	10 298
	4 850
	10 780
	11 100

	Anyagköltség + anyagjell.szolg.
	618
	1 143
	1 750
	2 000

	Értékcsökkenés + egyéb
	516
	327
	450
	450

	Üzemi általános költség
	28 843
	12 746
	28 600
	29 900

	Igazgatási költség
	22 189
	10 854
	23 000
	23 100

	Eredmény 
	-562
	2 395
	50
	400

	Kezelési díj összesen
	61 902
	32 315
	64 630
	66 950

	Karbantartás
	20 728
	10 015
	20 000
	20 000

	Mindösszesen
	106 239
	55296*
	109 780
	113 000

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	*  A félévi víz-csatornadíj számlák összege vitatott, egyeztetés van folyamatban.
	
	


2. sz. melléklet
Üzemeltetési és karbantartási költségek megoszlása

lakás és nem lakás bérlemények között

2008. évi terv

2008. évi várható átlagos lakás alapterület: 55 502 m2.

2008. évi várható átlagos nem lakásbérlemények alapterülete: 30 898 m2

Alapterület arány: 64,0-36,0 %

	
	2008.évi
	Lakás
	Nem lakás

	
	terv
	%
	Ft
	%
	Ft

	Anyagjell.szolg.
	800
	70,0
	560
	30,0
	240

	Víz, csatornadíj
	3 350
	64,0
	2 144
	36,0
	1 206

	Energia költség
	3 200
	91,0
	2 912
	9,0
	288

	Vegyestulajdon
	16 000
	64,0
	10 240
	36,0
	5 760

	Szeméttartály bérl.
	350
	100,0
	350
	
	

	Szippantás
	500
	82,0
	410
	18,0
	90

	Kéményseprés
	450
	64,0
	288
	36,0
	162

	Féregírtás
	1 000
	77,0
	770
	23,0
	230

	Egyéb
	400
	64,0
	256
	36,0
	144

	Közvetlen  költség összesen
	26 050
	
	17 930
	
	8 120

	Házf.tev. takarítás
	11 100
	85,6
	9 502
	14,4
	1 598

	Anyag, anyagjell.szolg.
	2 000
	64,0
	1 280
	36,0
	720

	Értékcsökkenés + egyéb
	450
	64,0
	288
	36,0
	162

	Üzemi általános költség
	29 900
	82,0
	24 518
	18,0
	5 382

	Igazgatási költség
	23 100
	82,0
	18 942
	18,0
	4 158

	Eredmény
	400
	64,0
	256
	36
	144

	Kezelési díj összesen
	66 950
	
	54 786
	
	12 164

	Karbantartás
	20 000
	67,0
	13 400
	33,0
	6 600

	Mindösszesen:
	113 000
	
	86 116
	
	26 884


2. számú melléklet

Jegyzőkönyv

Készült 2007. október 2-án a Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt. Kaposvár, Fő utca 52. szám alatti hivatalos helyiségében, a 2008. évi lakbér-megállapítás előkészítésére létrehozott bizottság ülésén.

Jelen vannak: 

Bizottság részéről: 

        Torma János 

Műszaki Bizottság tagja





        Jurmann Béla

Pénzügyi Bizottság tanácsnoka





        Tálos Krisztián 

Pénzügyi Bizottság tagja





        Erős György 

közgazdasági irodavezető





        Bajzik Imre

műszaki igazgató

        Brantmüller Zsoltné
közgazdasági elemző

Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Rt. részéről:

        Komáromi Attila 
ügyvezető igazgató





        Zsetkei Valéria 

házkezelőség vezető

A Bizottság áttekintette a Szolgáltató javaslatát, melyben a ráfordítások összességében 2,9 %-os növekedésének és a bérlakás állomány 1 %-os csökkenésének együttes hatásaként 5,6 % lakbéremelést javasol. 

A Bizottság megállapítja, hogy a Szolgáltató a lakás és nem lakás bérlemények kezelésére jutó költségek felosztását a 309/1997. (VI.3.) önkormányzati határozatnak megfelelően, a mindenkori területarányos megosztás korrekciójának a figyelembe vételével készítette el.

A Bizottság a Szolgáltató által beterjesztett 5,6 %-os mértékű lakbéremelést a Közgyűlésnek elfogadásra javasolja, ugyanakkor szükségesnek tartja annak felülvizsgálatát, hogy milyen módon csökkenthető a lakbért közvetlen önköltségi szinten terhelő, a fővízmérők és mellékvízmérők közötti fogyasztási többletből adódó vízdíj, mely a 2007. évi végrehajtott vízórásítási program miatt jelentősen megemelkedett. 

- K. m. f. -



Jurmann Béla s.k


Tálos Krisztián s.k.



Torma János s.k.


Erős György s.k.



Bajzik Imre s.k.


Brantmüller Zsoltné s.k.

3. számú melléklet

Megállapodás

Amely köttetett Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata Kaposvár, Kossuth tér 1. (képviseli Szita Károly polgármester, pénzügyi ellenjegyző: Dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző), a Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltsége Kaposvár, Somssich P. u. 7. (képviseli: Békési András tű. alezredes), valamint a Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Zrt. Kaposvár, Fő u. 52. (képviseli: Komáromi Attila ügyvezető igazgató) között a katasztrófa helyzetbe került személyek elhelyezésére szolgáló önkormányzati tulajdonú bérlakás biztosítására.

1.) Az Önkormányzat a Kaposvár, Sávház I. lh. VII./2. szám alatti 1 szobás 37 nm alapterületű összkomfortos, bútorozott lakás igénybevételi lehetőségét biztosítja elemi csapás miatt kaposvári lakhatásukat átmenetileg megoldani képtelen családok, illetve személyek részére.

2.) A lakás kulcsaiból 1-1 darab a Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltsége, valamint a Vagyonkezelő Zrt. birtokában van.

3.) A lakást a Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltsége arra jogosult képviselője adja át jegyzőkönyv és a mellékletét képező ingóleltár alapján az elhelyezendő személyek részére. Amennyiben az átadás munkaidőben történik, a Vagyonkezelő Zrt. képviselőjének is jelen kell lennie. Az átadáskor rögzítik a lakásban lévő közüzemi mérőórák állását.

4.) A Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltségének képviselője a lakás átadásának napján, illetve ha az nem hivatali munkaidőre esik, akkor az azt követő első munkanapon a Polgármesteri Hivatal Népjóléti Igazgatósága Egészségügyi és Népjóléti Irodáján az elhelyezett személlyel megindítja a bérlőkijelölési eljárást. Az eljárás megindításához mellékelni kell az elhelyezés alapjául szolgáló, a Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltsége által készített, rendkívüli körülményeket rögzítő jegyzőkönyvet.

5.) A Vagyonkezelő Zrt. a kijelölés alapján a bérlővel szerződést köt, és közreműködik a közüzemi órák bérlő nevére történő átíratásában. A bérleti szerződés megkötésére a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény végrehajtásáról rendelkező 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendeletben foglaltak szerint kerül sor.

6.) A bérlő kiköltözésekor a lakást a Vagyonkezelő Zrt. műszaki előadója veszi át, a Katasztrófavédelmi Igazgatóság Kaposvári Kirendeltsége munkatársának jelenlétében. Megvizsgálja a lakás állapotát, és a szükséges helyreállítási munkákat, karbantartásokat elvégezteti. Károkozásnál a kár megtérítésére szükség esetén peres eljárást indít. 

7.) A Vagyonkezelő Zrt. a bérlő kiköltözésekor intézkedik a közüzemi órák átíratásáról.

8.) A lakás üresen tartása esetén a Vagyonkezelő Zrt. szükség szerint, de legalább havonta egy alkalommal ellenőrzi a lakás állapotát.

9.) A lakás bérleti díját, illetve az üresen álló lakás esetében felmerülő szükséges közüzemi költségeket, üresen tartás esetén az Önkormányzat kieső költségként megfizeti a Vagyonkezelő Zrt-nek.

10.) A Vagyonkezelő Zrt. a bérbeadót terhelő karbantartási feladatokat az önkormányzati bérlakások karbantartási kerete terhére elvégzi.

11.) A törvény szerint bérlőre tartozó, de az átmeneti –feltételezhetően rövid idejű- bentlakás miatt rá át nem hárítható karbantartási feladatok (pl. festés, berendezési tárgy csere, stb.) indokolt, és a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatóságával előzetesen egyeztetett költségeit az Önkormányzat a Vagyonkezelő Zrt.-nek számla alapján megtéríti.

12.) Jelen megállapodás az aláírását követő napon lép hatályba, és határozatlan időre szól.

Kaposvár, 2007. november 8.

	Szita Károly

Polgármester


	Komáromi Attila

ügyvezető igazgató

	Dr. Kéki Zoltán

pénzügyi ellenjegyző
	Békési András

tű.alezredes


4. számú melléklet

A Nyugdíjasházban biztosított különszolgáltatások költségei

	
	
	2007.
	2008.

	1
	garantált bér                         (76.200 Ftx  1 hó)

 (78.800 Ftx11 hó)
	914 400 Ft
	943 000 Ft

	2
	13. havi
	76 200 Ft
	76 200 Ft

	3
	alapilletmény (1+2)
	990 600 Ft
	1 019 200 Ft

	4
	rész m.i                                    (41.900x12 hó)
	502 800 Ft
	487 200 Ft

	5
	13.havi
	40 600 Ft
	40 600 Ft

	6
	rész munkaidős alapill. (4+5)
	543 400 Ft
	527 800 Ft

	7
	Rendszeres bérjövedelem (3+6)
	1 534 000 Ft
	1 547 000 Ft

	8
	étkezési hj                                (2 fő 4.500x12)
	108 000 Ft
	108 000 Ft

	9
	Nem rendszeres szem. jutt. (8)
	108 000 Ft
	108 000 Ft

	10
	SZEMÉLYI JUTTATÁSOK ÖSSZ: 
	1 642 000 Ft
	1 655 000 Ft

	11
	tb járulék
	445 000 Ft
	448 600 Ft

	12
	munkaadói hj
	46 000 Ft
	46 400 Ft

	13
	EHO
	35 000 Ft
	35 100 Ft

	14
	BÉRJÁRULÉKOK ÖSSZ:
	526 000 Ft
	530 100 Ft

	15
	Gyógyszer
	8 000 Ft
	10 000 Ft

	16
	Irodaszer
	10 000 Ft
	10 000 Ft

	17
	Szakmai anyag (vérnyomásmérőhöz, vércukor mérőhöz cserélendő anyagok)
	25 000 Ft
	25 000 Ft

	18
	kisértékű tárgyi eszköz
	25 000 Ft
	175 000 Ft

	19
	védő ruha
	42 000 Ft
	42 000 Ft

	20
	Tisztítószer
	50 000 Ft
	70 000 Ft

	21
	távközlési díj
	144 000 Ft
	144 000 Ft

	22
	Egyéb komm.ktg. (közösségi helyiségben található Tv-hez kábel előfizetés)
	30 000 Ft
	30 000 Ft

	23
	vill.energia
	345 000 Ft
	345 000 Ft

	24
	távhő-melegvíz
	2 260 000 Ft
	2 273 000 Ft

	25
	víz és csatorna
	15 000 Ft
	15 000 Ft

	26
	helyi bérlet
	65 000 Ft
	65 000 Ft

	27
	gép javítás
	20 000 Ft
	20 000 Ft

	28
	egyéb üzemeltetés (postaköltség, tűzoltó készülékek ellenőrzése)
	20 000 Ft
	20 000 Ft

	29
	orvos
	520 000 Ft
	600 000 Ft

	30
	Áfa
	610 000 Ft
	613 000 Ft

	31
	DOLOGI KIADÁSOK ÖSSZ.:
	4 189 000 Ft
	4 457 000 Ft

	
	
	 
	

	
	KIADÁSOK ÖSSZESEN: 
	6 357 000 Ft
	6 642 100 Ft

	
	
	 
	

	
	1 főre, 1 hónapra, kerekítve (átl.létszám 77 fő)
	6 880 Ft
	7 190 Ft
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