KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS 

POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

a BITT Kft. kötbér elengedési és határidő módosítási kérelméről
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a BITT Kft.  között 2002. december 31-én adásvételi szerződés jött létre a Kisgáti városrész II. ütem területén lévő, összesen 4 ha 2389 m2 nagyságú, 2288/5 és 2288/6 hrsz-ú ingatlanok tekintetében.

A BITT Kft.  a teljes vételárat Önkormányzatunk részére 103.853 e Ft készpénzfizetéssel és 76.613 e Ft + ÁFA  értékű beruházással teljesítette.

A vevő tulajdonába került beépítetlen terület beépítésére szerződő felek 3 éves – 2005. december 31-ig tartó – beépítési kötelezettséget kötöttek ki. A beépítési határidő garanciája kötbér, melynek mértéke 10.000 Ft/1000 m2/nap.

A BITT Kft.  a fenti határidőre csak részben tudta beépíttetni a területet.

A BITT Kft.  és a Hivatal az elmúlt években folyamatosan ajánlotta a területet kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás funkcióra befektetők részére.

Tekintettel arra, hogy közvetlenül nem a főút mellett helyezkedik el, s környezete csak részben beépített nem keltette fel a befektetők érdeklődését.

A BITT Kft. beépítési határidő módosítását kérte T. Közgyűléstől, mellyel kapcsolatban az alábbi döntés született:

„26/2006.(II.23.) önkormányzati határozat
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az Önkormányzat és a BITT Kft.  között 2002. december 31-én kötött adásvételi szerződésében rögzített 2005. december 31. határidőre történő garanciájaként fizetendő kötelezett által elismert kötbér igényéről méltányosságból lemond azzal a feltétellel, hogy a területet 2007. december 31-ig a Kft.  beépíti. Amennyiben a terület nem kerül beépítésre 2007. december 31-ig, úgy Önkormányzat kötbér igényét érvényesíti 2005. december 31. napjától kezdődően.”

A 4 ha 2389 m2 nagyságú területből 2 ha 6397 m2 nagyságú terület nem került beépítésre, a beépített területen található a Lidl Áruház és a Schneider Autószalon. A Kft. folyamatosan tárgyalt befektetőkkel, de nem tudott megfelelő partnert találni. 
A BITT Kft.  ismét kéréssel fordult hozzám, két  év határidő módosítást kérnek a beépítési határidő tekintetében (lásd mellékletet). 

A 26/2006.(II.23.) önkormányzati határozat értelmében számított kötbér összege 192.698.100 Ft. A Kft. a kötbért nem tudná kifizetni, a vállalkozás létét fenyegetné annak kifizetése. A 34/2005.(VI.24.) önkormányzati  ún. vagyonrendelet 19. §-a alapján az önkormányzat a kötelezett által elismert kötbér tartozásról, vagy annak egy részétől méltányosságból lemondhat.

Javasolom a T. Közgyűlésnek, hogy adjon határidő módosítási lehetőséget arra, hogy a területet 2009. december 31-ig építhesse be a Kft. Amennyiben újabb két év határidő módosítást kap a terület beépítésére a BITT Kft., úgy ismét garanciát kell biztosítaniuk. Ismételt kötbérfizetési garancia kikötése lehetséges, de ugyancsak 192.698.100 Ft kötbér igényünk lenne, ha nem építik be a teljes területet.
A Hivatal javasolja, hogy a két éves  kötbér mértékével egyező vételáron – mely bruttó 7.300 Ft/m2 telekárat jelent – kösse ki Önkormányzatunk az opciós jogát. Ha nem építik be a területet, Önkormányzatunk él az opciós jogával akként, hogy a kötbér fizetés teljesítése az ingatlan tulajdonjogának visszaadásával történik. Az opciós jogot a Földhivatalba be kell jegyeztetni. 

A be nem épített -  2288/12 hrsz 10.286 m2 nagyságú telek vételára 75.088 e Ft

                           -  2288/14 hrsz 16.111 m2 nagyságú telek vételára 117.610 e Ft.

A T. Közgyűlés elé két alternatíva szerinti döntési lehetőséget terjesztünk, melyből az „A” alternatíva a BITT Kft.  kérése szerinti döntés, a Hivatal a „B” alternatívát támogatja.

Kaposvár, 2007. augusztus 21.

                                                                                                             Szita Károly
                                                                                                             Polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a BITT Kft. kötbér elengedési és határidő módosítási kérelméről szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta:
„A” alternatíva

1. A Közgyűlés a 26/2006.(II.23.) önkormányzati határozatban rögzített, BITT Kft. által 2005. december 31. – 2007. december 31. közötti időszakra vonatkozóan fizetendő a kötelezett által elismert kötbér összegéről méltányosságból lemond.

2. A Közgyűlés az önkormányzat és a BITT Kft.  között 2002. december 31-én létrejött adásvételi szerződésben, s az azt módosító szerződésben rögzített beépítési határidőt 2009. december 31-re módosítja a kötbér mértékének változatlanul hagyása mellett.

Felelős:             Szita Károly polgármester
Közreműködik: Sárdi Péter igazgató

Határidő:           2007. november 30. (szerződés módosítás)

„B” alternatíva

1. A Közgyűlés a 26/2006.(II.23.) önkormányzati határozatban rögzített, BITT Kft. által 2005. december 31. – 2007. december 31. közötti időszakra vonatkozóan fizetendő a kötelezett által elismert kötbér összegéről méltányosságból lemond.

2. A Közgyűlés az önkormányzat és a BITT Kft.  között 2002. december 31-én létrejött adásvételi szerződésben, s az azt módosító szerződésben rögzített beépítési határidőt 2009. december 31-re módosítja. A beépítés garanciájaként az Önkormányzat opciós jogot köt ki a 2288/12 és 2288/14 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan a 2288/12 hrsz-ú ingatlanra 75.088 e Ft, a 2288/14 hrsz-ú ingatlanra 117.610 e Ft bruttó vételárért.  Az opciós vételár mértéke a 2009. december 31-ig fennálló kötbér mértékével megegyezik, így az ellenérték megfizetése kompenzációs megállapodás alapján, beszámítással történik. 
Felelős:             Szita Károly polgármester
Közreműködik: Sárdi Péter igazgató

Határidő:           2007. november 30. (szerződés módosítás)
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“Térgy: Kisgat 2285, 2286 hrsz-1i ingatlanok beépitési kotelezettsége

Tisztelt Polgarmester Urt

Kaposvér Megyei Jogti Varos Onkorményzata és a BITT Kft. a targyban nevezett helyrajzi
szami ingatlanokra 2002. december 31-én adasvételi szerzédést kotott. A szerz6déskotés
id6pontjaban a gazdasagi kornyezet dllapota lehet6vé tette, hogy egy ilyen volumenti projekt
megvalositasara a BITT Kift. iizleti szempontbol a siker reményében a szerzodés szerinti
hataridére redlisan véllalkozzon. Az iizleti koryezet idékozben jelentdsen megviltozott és
ennck eredményeként az ingatlanfejlesztési elképzelések csak részben valosulhattak meg.
Azért, hogy a szerzbdésben vallalt kotelezettségeket teljes egészében teljesiteni tudjuk, kértitk
Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a beépitési kotelezettség hataridejét hosszabbitsa meg. Ez
alapjan a szerzodés 2006. marcius 24. napjan modositasra keriilt 2007. december 31-i
hatarid6vel.

A BITT Kft. a jelzett ingatlanok tekintetében a kézmiivesitési kotelezettségeit elvégezte, azt a
viros részére 4tadta, a beépitési kotelezettségnek viszont csak részben tudott eleget tenni. A
kozmiivesités elvégzésével a cég jelentds pénzeszkozoket Kottt le a kozmiivagyon
tekintetében, amelyek mindezideig nem tériiltek meg ¢és ez a tény is hatréltatta a hasznositas
teljes korll befejezését. A terilet teljes hasznositdsdra vonatkozoan jelenleg is folynak
targyalisok, de a jelenlegi kiltdsok alapjan ez év végéig a beépités befejezése nem
biztosithato.

A BITT Kft. az eredeti szerzodésben vallalt beépitési kotelezettségének mindenképpen eleget
kivan tenni, ezért kéri, hogy az ez év végén lejdro hataridét tovabbi két évvel, azaz 2009.
december 31-ig kitbérmentesen meghosszabbitani sziveskedjenek.

Abban az esetben, amennyiben a hataridé 4jboli meghosszabbitdsa nem torténne meg, Ggy a
beruhdzas megtériilésének kérdésessé valdsan talmenden olyan mértékii kotbér megfizetése is
terhelné a BITT Kfi-t, amely a cég tovabbi miikodését lehetetlenné tenné, igy 75 & kaposvari
munkahelye keriilne veszélybe. Ezzel a varos egy jelentds adofizetével és foglalkoztatoval
lenne szegényebb.




[image: image2.jpg]Kérjiik Tisztelt Polgarmester Urat, hogy fentickben megfogalmazott szandékainkban
tamogatni sziveskedjen.

Kaposvar, 2007. méajus 14.
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