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4. változat

ELŐTERJESZTÉS

a BITT KFT „Egyetemi Tudományos és Műszaki Park” szerződésével kapcsolatos kérelméről
A BITT KFT 2002. december 20-án kötött adás-vételi szerződést Önkormányzatunkkal a 3657/99 hrsz-ú 2 ha és 3657/101 hrsz-ú 2 ha 5000 m2 nagyságú beépítetlen területekre 160 Ft/m2 fajlagos vételárat alapul véve 7.200e Ft vételárért. 

Önkormányzatunk visszavásárlási jogát kikötötte arra az esetre

     - ha, a fenti ingatlanok között kialakított önkormányzati 3657/100 hrsz-ú közúton 
        nem építik ki a feltáró utat és közműveket 2007. december 20-ig 

- ha a fenti ingatlanokra a BITT KFT, vagy a KFT részvételével létrejövő másik gazdálkodó vagy egyéb szervezet nem szerzi meg az ipari park címet.
A fent írt feltételeket a KFT a mai napig nem teljesítette, s várhatóan 2007. december 20-ig sem tudja teljesíteni. 

       A 3657/99 hrsz-ú ingatlant a KFT értékesíteni szeretné, s azzal a kéréssel fordultak hozzám, hogy Önkormányzatunk ezen ingatlanra vonatkozóan törölje a visszavásárlási jogát. 
        Önkormányzatunk visszavásárlási joga a 3657/101 hrsz-ú 2 ha 5000 m2 nagyságú területen változatlanul fennállna. 

A KFT az általa vállalt kötelezettségek közül elvégezte a telekalakítást, a földvédelmi járulékot megfizette, a terület feltöltését elkészítette. 

Nem készült el az Önkormányzati 3657/100 hrsz-ú, valamint a 3657/68. hrsz-ú út területen az út, csapadékvíz és közműhálózat kiépítése. 

A KFT a területet feltöltötte - adatszolgáltatása alapján – 54.263 m3 földdel, mely munka értéke 54.263e Ft. A telek kialakításával kapcsolatban nyilatkozatuk alapján további 10.200 eFt egyéb ráfordításokat eszközöltek.

Önkormányzatunk az eredeti, szerződés szerinti vételáron jogosult visszavásárolni az ingatlant, a vevő azonban a visszavásárlási áron felül követelheti azt az összeget, amellyel a telek értéke hasznos ráfordításai folytán a visszavásárlás időpontjáig gyarapodott. (Ptk 374 § (3) ).

Célunk munkahelyteremtő beruházás megvalósításának segítése, amelyet ezen ingatlanon kívánnak megvalósítani. 

A BITT KFT a Kaposvári Egyetemmel együtt pályázott volna a Tudományos és Műszaki Park címre, de nem volt ilyen lehetőség az elmúlt időszakban.

A Szerződés szerinti vállalását ily módon teljesíteni nem tudja. A BITT KFT a terület hasznosítását a lehetőségeihez igazodva átgondolta, és a szerződés szerinti koncepcióját jelentősen módosítva, új elképzelést dolgozott ki. 

Az Önkormányzati út területének egy részét kb. 170 m, közforgalom számára megnyitott magánútként szeretné működtetni, az út kb. 80 m-es szakaszán csökkentett mértékben építené meg az utat, közműveket Önkormányzatunk részére. 

A BITT KFT az út és közműberuházás csökkentett mértékű és paraméterű kiépítésének lehetőségét annak fejében kéri, hogy a 3657/101 hrsz-ú ingatlan egy része az ökológiai zöldfolyosó, élővizek mentén kötelező zöldfelület része. 

Véleményünk szerint ez nem jelent jelentős korlátozást, mivel a telek beépítési százalékába beszámít, és ez a terület a 40 %-os kötelező zöldfelület részét képezheti. 

Korlát csupán az, hogy az épület helyileg az út menti sávban helyezhető el, az élővíz menti sávba zöldfelületnek kell lennie. 
Az eredeti szerződéstől jelentős mértékben eltér a Kft. koncepciója, ami Önkormányzatunk részére hátrányos. 

· A közút egy részének tulajdonba adása – még akkor is ha közforgalom számára megnyitott útként működik- korlátozza az úthoz csatlakozó területek megközelítését, további területek feltárását, ugyanis ezen a szakaszon a BITT KFT nem építené ki az utat és közműveket. Kötelezni csak arra lehetne, hogy földútként biztosítsa a közforgalmat. 
· A szerződés szerinti beruházás jelentősen csökkenne mind minőségében, mind mennyiségében. 

· A KFT pályázat útján nyerte el a terület tulajdonjogát. Jogszerűtlen, ha más feltételrendszer jön létre pályázat nélkül. 

A 160,-Ft/m2 fajlagos vételár az akkori viszonyok között a piaci értéket tükrözte. Ezt az összeget az APEH Illetékfőosztályának a jogelődje a Somogy Megyei Illetékhivatal elfogadta. Az illetéket ez alapján szabta ki. 

T. Közgyűlésnek döntenie kell abban, hogy a BITT KFT részére lehetőséget ad-e a megváltozott területfejlesztési javaslat pályázat nélküli megvalósítására. 

Javaslom, hogy a T. Közgyűlés:

- fogadja el azt a tényt, hogy a területre ipari park címet a Kft. nem tud szerezni, 


- az Önkormányzat visszavásárlási jogát ne érvényesítse, 


- az Önkormányzati közút területrészének tulajdonba adását ne támogassa, azon 
épüljön meg az út és közmű a későbbi területfeltárás érdekében,
- az út és közműépítés határidejének 2009. december 31-i határidővel történő módosítását fogadjuk el. 
Az önkormányzati hozzájárulás azonban nem jelent kötelezettségvállalást a szabályozási tervnek a területre vonatkozó előírásainak a módosítására.
Kérem a T. Közgyűlést fogadja el a határozati javaslatba foglaltakat.
Kaposvár, 2007. augusztus 16. 








Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a BITT Kft. „Egyetemi Tudományos és Műszaki Park” tárgyban kötött szerződésben biztosított visszavásárlási jogát nem érvényesíti.
A Közgyűlés a közút tulajdonba adását nem támogatja. 

Az út- közműépítés határideje 2009. december 31. 

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:  szerződésmódosítás 2007. november 30.                                 

[image: image1.jpg]



[image: image2.png]Adésvételi szerzédés

amely Iétrejott egyrészrol a Kaposvar Megyei Jogl Véros Onkormanyzata, 7400 Kaposvar,
Kossuth tér 1., képviselé: Szita Karely polgarmester, statisztikai térzsszam: 15398008-1254-
14, adészam: 15398006-2-14/ mint eladd /a tovabbiakban: eladd/, masrészrél a BITT
Vizgazdélkodasi Szolgéltato és Kereskedelmi Kft. /7400 Kaposvar, Guba S. u. 87., Somogy
Megyei Birdsag, mint Céghirdsag, cégjegyzékszam: 14-09-002286, statisztikai térzsszam:
10628906-7012-113-14, adészam: 10628908-2-14, képviselé: Ory Béla (gyvezeté! mint
vevé /a tovabbiakban: vevd/ kézstt, az alutirott napon és heiyen, a kévetkezd feltételekkel:

Jelen szerzédés elézményekent a felek kézosen elbadjak, hogy Kaposvar varos észak-keleti
részén ipari park, annak is az orszagban jelenleg még egyedilallé formaja, a "Kaposvari
Egyetemi Tudomanyos és Mtiszaki Park” kerli megvaldsitasa. Erre a célra kdzhaszni
tarsasag jon létre, amelynek tagja a jelen szerz6dés vevdje is. A feleket az egyetemi ipari
park létrehozasdnak szandéka vezérli, ennek érdekében a szerz6dd felek egyutimikadnek
és az alabbi tartalommal a kévetkezd szerzddést ktik meg.

1. A felek egyezben adjak eld, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan értékesitésére
vonatkozd eldirdsokat a 38/2002. (Il 28.) énkormanyzati hatarozat tartalmazza. Eladé
eladja a vevd pedig megveszi az eladd kizardlagos tulajdonat képezé, Kaposvar, 3657/99
hrsz. alatt nyilvantartott, beépitetlen tertilet megnevezésl, 2 Ha térmértékd, valamint a
Kaposvar, 3657/101 hrsz alatt nyilvantartott, 2 Ha 5000 m2 térmértékd, beépitetlen
terliet megnevezés( ingatlanokat 160,- F¥Ym2 fajlagos vetelarat alapul véve 7.200.000,-
Ft /azaz: hétmillid-kettdszazezer forint/ vételar ellenében.

2. Afelek egyezden adjék eld, hogy a hatdlyos jogszabalyok értelmében a jelen jogiigyletet
nem terheli aftalénos forgaimi add.

3. A vevd vallalia, hogy a sajat kdltségén elvégzi az ingatlanok iparterllette térténd
atmindsitését, a telekalakitast, valamint vallalja a foidvédelmi jarulék megfizetését.

4. A felek egyezden adjak el6, hogy az adasvétel targyat képezé ingatianok telekalakitas
soran jottek |étre, és kozbezarjak az eladd tulajdondt képezd, 3657/100 hrsz-on
nyilvantartott Gt megnevezés( ingatlant. A felek megaliapodnak abban, hogy a vevé
feladata a terllet vizrendezésének, felisitésének elkészitése, valamint az dnkormanyzat
tulajdondba kerllé (t- és kozmilhalozat kiépitése és tulajdonba adésa a hatédsagi
elGirasoknak és jogszabalyoknak megfeleléen, mind az 6nkormanyzati mind pedig a nem
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanon egyarant. A vevd vallalja, hogy a végleges adasvételi
szerz6dés megkstésétsl szamitott 5 éven belll elvégzi a terlilet kézmuivesitésével és az
Uthalézat kialakitdsaval kapcsolatos feladatokat. A vevé véllalja a megveendsd terileten
kialakitandé Ut folytatasaként, a 3657/68 hrsz alatt [évd t Ssszekottetésével kialakitasra
kertld Ut megépitését,

5. A vevd koteiezeitséget vallal arra, hogy a fenti munkalatokhoz szikséges épitésugyi
hat6sagi s egyéb engedélyezési dokumentaciot a sajat kéltségén elkésziti, tovabba a
szikséges engedélyeket a sajat koltségén beszerzi.

Kaposvér\Mﬁl aros Onkormanyzata BITT Kit.

2 3727 7-,
daszém: 18769179-1-14
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A felek megallapodnak abban, hogy az elado tulajdonaba kerild Iétesitmények
kivitelezésével kapcsolatos muszaki ellendrzést a Kaposvar Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatalanak Maszaki Igazgatésaga végzi el. A vevs kotelezettséget vallal
arra, hogy a szerzédésszerd teljesités érdekében az eladdval és a Miszaki Igazgatdsag
képviselsjével folyamatosan egyeztet, és tajékoztatja dket a munkalatok allasardl. A vevé
kételezettséget vallal arra, hogy a munkalatok kiviteli terveinek egy példanyat a Miszaki
Igazgat6sag rendelkezéséra bocsatja.

A felek kételezettséget vallainak arra, hogy az eladé tulajdondba keriild létesitményeknek
az eladod tulajdonaba adasard! kildn megallapodast kétnek, amely tartalmazza azok
legfontosabb jellemzéit és a kivitelezési koltségekre vonatkozé értékadatokat. A
létesitmények téritésmentes atadasdval és a miszaki atadas-atvétellel kapcsolatban
felmer(ié valamennyi kéltség, beleértve a jogszabaly szerinti AFA-t is a vevét terheli.

A felek egyezéen adjak eld, hogy a vevo a korabbiakban elészerzédés alapjan mar
megfizette az eladénak a vételdr 50 %-at. A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen
szerzddés és az eladd altal kidliitott szamla alapjan, annak kézhezvételétsl szamitott 8
napon belll a vevd atutalja az eladd szamldjara a vételdr még hatralékos 50 %-at,
3.600.000,- Ft /azaz: harommilli¢-hatszazezer forint/ &sszeget.

Az eladd akkent nyilatkozik, hogy a vételar hidnytalan szamiara érkezésének napjan
kiidn nyilatkozatban hozzajarul ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga az 1 pontban
meghatarozott ingatlanokra 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerlljon. A vevd a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az adasvétel
targyét képezd ingatlanra a jelen szerz8dés 13. pontjdban meghatarczott idétartamra
kikotott visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertljan.

Az eladé szavatossagot véllal az addsvétel targyat képezd ingatlan per- és
igénymentességéért, tovabba eldadja, hogy az ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzett, a
3657/73 hrsz-on nyilvantartott ingatlant terhelé vezetékjogon és banyaszolgalmi jogon
kivll az ingatiant mas egyéb teher, sem addk vagy adok modjara behajtandé kazterhek

nem terhelik.

A szerzddd felek ‘megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen adasvételi szerz8dés
megkotését kovetden, a vételdr hidnytalan megfizetésének napjén Iép az ingatlanok
birtokaba. Az eladd a birtokba adas napjaig, a vevé pedig a birtokbavéte! napjatol kezdve
szedi az ingatlanok hasznait és viseli azok terheit.

A vevé vallalja, hogy a birtokbavételté! szamitott 8 naptari napon belll bejelenti a
hatésagok és a kézizemi szolgéltatd tarsasagok felé az ingatlanck hasznalbja

személyének valtozasat.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezs, 1. pontban
k&rilint ingatlanokra a tulajdonjog &tirdsardl szold hozzajaruld nyilatkozat keltétsl
szamitott 5 éves hatarozott idore sz0l6 visszavasariasi jogot kdtnek ki az eladé javara. Az
eladé a visszavasarldsi jogat a vevéhdz és a foldhivatalhoz intézett egyoldald
nyilatkozataval gyakorolhatja. A visszavasarlasi ar azonos a jelen szerzédés 1. pontjaban
szerepl6 vételarral.
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14.A felek a szerz6désbsl ereds esetleges vitas kérdéseiket elsésorban kéz6s targyalas
Utjan rendezik. Amennyiben ez nem vezet eredményre, (gy a felek alavetik magukat a
hataskéri és az illetékességi szabalyoknak megfeleléen a Kaposvari Varosi Biréség,
illetve a Somogy Megyei Birésag eljarasanak.

15, Szerzéd6 felek akként nyilatkoznak, hogy mindketten Magyarorszagon bejegyzett jogi
személyek, akik Ugyletkstési képessége nincs korlatozva és a vevd tulajdonszerzésének
nincs térvényes akadalya.

16. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzsdés megkétésével jars
kéltségeket, a vagyonszerzési és eljarasi illetéket, tovabba a tulajdonjog megszerzésévs|
kapcsolatban felmertild minden kéltséget a vevé viseli,

17. Szerzédé felek ezennel megbizzak a Dr. Szecs6di Ugyvédi Irodat firoda: 7400 Kaposvar,
Guba S. u. 87./ dr. Szecsédi Andrea Ugyvéd Ugyintézése mellett a jelen adasvételi
szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatali eljaras soran a Jjogi
képviselettel.

18. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Térvénykényv és az egyéb
hatalyos jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Jelen szerzédést a felek egylttes értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben
megegyezét, jovahagydlag alairtak.

Kaposvar, 2002. december .... 2002. december 20.

Kaposvar Megyei Jogi Varos BITT Kit.
Onkormanyzata vevé
eladé

Készitettem és ellenjegyzem Kaposvaron, 2002, december ....... i

L VEDI IRODA
‘G:%Q JOZSEF
UGYVED

svér, F6 u. 126 5
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