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2. változat
POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

a Somogy Parkoló szerződésének módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Somogy Center Parkoló Kft. között 2006. október 11-én adásvételi szerződés jött létre a 17/3. hrsz-ú, 1425 m2 nagyságú, természetben a Somogy Áruház előtt lévő parkoló adás-vétele és átépítése tárgyában (ld. melléklet).

A Kft-nek a mélyparkoló építésére vonatkozó jogerős építési engedélyt 2007. január 31-ig be kellett volna szereznie és a beruházást 2007. április 15-ig meg kellett volna kezdenie.

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 61/2007.(III.21.), a 170/2007.(VI.7.) és a 193/2007.(VI.26.) számú önkormányzati határozatával a szerződésbe rögzített határidőket módosította 2007. szeptember 30-ra.

Az építési engedély 2007. március 30-án kiadásra került. Az építési engedélyt a „Somogy Pavilonsor” és az „Anker-ház” tulajdonosai megfellebbezték. A fellebbezést a Hivatal a Közigazgatási Hivatalhoz továbbította, majd a Közigazgatási Hivatal új eljárásra kötelezte Hivatalunkat.

A hatályban lévő közgyűlési döntés értelmében 2007. szeptember 30-ig három dolognak kell teljesülnie a közgyűlési határozatban foglaltaknak megfelelően:

· az építési engedély jogerőre emelkedésével egyidejűleg meg kell kötni a kivitelezői szerződést,

· meg kell kötni a finanszírozási szerződést és,

· meg kell kezdeni a kivitelezési munkát.

A beruházó a kivitelezésre és a banki finanszírozásra vonatkozó szerződéseket előkészítette, elmondása szerint már csak a jogerős építési engedélyre van szüksége az okiratok aláírásához. Tekintettel arra, hogy az építési engedély kiadásához a HÉSZ-ot módosítani kell, s csak annak hatályba lépése után lehet a terveket jóváhagyni, ezért határidő módosítási javaslattal élek a T. Közgyűlés felé. 

Az építési engedély várhatóan október vagy november hónapban válhat jogerőssé. Az építési munkákat tavasszal lehet már csak elkezdeni.
A fentiek miatt javasolom az építési munkák megkezdésének, a finanszírozási és kivitelezői szerződésnek, valamint az Önkormányzat visszavásárlási jogának határidejét öt hónappal meghosszabbítani, de csak azzal a feltétellel, hogy az Önkormányzat tényleges garanciát kap a beruházótól e jelentős, a belvárosi városképet is befolyásoló építkezés megvalósítására. 
Javaslom, hogy a T. Közgyűlés azzal a feltétellel támogassa a határidő módosítását, hogy 2007. október 15. napjáig a beruházó bankgarancia nyilatkozatot ad a beruházás költségeinek pénzintézet általi finanszírozására. E határidő eredménytelen eltelte esetén kerülhet sor arra, hogy az Önkormányzat éljen a visszavásárlási jogával, a költségvetési hiány terhére.
Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslatban foglaltakat.

Kaposvár, 2007. szeptember 5.
                                                                                                               Szita Károly
                                                                                                               Polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Somogy Parkoló szerződésének módosításáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatot hozta:

1. A Somogy Parkoló beruházás megkezdésének, a finanszírozási és kivitelezői szerződés megkötésének, valamint az Önkormányzat visszavásárlási jogának napja 2008. március 01-re változzon a szerződés 12/f., 12/i. és 13. pontjában.
2. A szerződés módosítás aláírásának feltétele, hogy 2007. október 15. napjáig a beruházó bankgarancia nyilatkozatot ad Kaposvár Megyei Jogú Város számára a beruházás költségeinek pénzintézet általi finanszírozására. Ezen határidő biztosítását Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az Önkormányzat visszavásárlási jogának 2007. október 16. napjára történő módosításához köti.
A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a vonatkozó okiratok aláírására.

Felelős:              Szita Károly polgármester
Közreműködik:  Sárdi Péter igazgató

Határidő.            azonnal
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ADAS-VETELI SZERZODES

Amelyet kinditek epveésredl:
= Kaposvir Megye Jogi Véros Onkorményzata (7400, Kaposvr, Kossuth 18 1., képv.: Szita
Karoly polgamester, tbrzsszima: 15398006). mint ELADG,

misrészedl:

* a SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatiankeselé & hassnositd Korlitolt Folelosscui Tarsasag,
(székhely: 7400 Kaposvr, lrinyi D. u. 2, kipy - Berezk Jnwe Andrés, iigyvezetd, Cg. 1409306773,
Wrzsszam: 13643272-7020-113-14), mint VEVO

azalulirott napon és helven az slibbiak srerint:

Srerzidd felek megdllapitiak, hogy kbaztiik Kaposviron, 2006, jinius 06-<in (clckalakitisi szerzodéssel

vogyes ads-vételi elosaerzbdés (a tovabbiakian elgszorzdis) jou létre, amelyet a felek 2006, jhlius 4.

napjin kelt megallapodisukban modositottak

Saerzodd feick a jelon seerdisikkel az closzersbdés 5. pontjtban vallalt kieleneusigikel (cljositve

meghdtik videges adis-vitcli szorzbdésaket.:

Fukk rogzitik hogy a Farkas Ferenc foldmérd altal elkdszitelt (clckalakitisi vazrajz {amely okirat a jelon

szeraldés mellékletét képezi) atapjdu & haposviri 17/3. hrsz. alatti ingatlanbo! egy 1425 m2 akapturiloti

rész beolvad o 17/1. hrsz. alatti ingatlunba. A telckalakitist a Nagvatéd Varos Jegysisi, mint (pitési
hatdsag 1579-2/2006. szmis batiroratival eogedélyezte.

Felek rogziti, hogy a jolen adas-vételi szerzdésik targyit a kaposviri 17/3. hrsz, alani ingatlanbol a

17/1. hrsz. alatti ingatlanba beolvadd 1425 m2 alapteriiletd ingatlanrész képezi,

Az clads eladja a vevs részére, per-, telr- Gs igénymentesen, szavatossig terhe mollett a 4. pontban

megieldl ingatlant, %0 millio Ft kiszpénz | az Onkormanyzat tulajdondlan maradd terileten 1étesitends.

yzat tulajdonaha korild it, csapadékesatorna. és parkokohelyck kiviteli koltségénck 13.189.224,-

Ft. mértéktt bruuis Ssszege vétoldr cllenében. A teljes vétcliral AFA megfizetési kitelezettség terheli. A

teljes brutts vételir 111.827.069,-Ft, A kompenzicié a vitclir nem pénzbeli vészére vonatkoroan szamlik

KelesGnds kibocsatisaval toriénik.

A fulck rogzitik. hogy 2 vevt az elsi pontban hivatkozotr eksszerziddsiik slapjin az eladé részére a vételar

lészpénzben izetendd résatt mir mogfizette. Banek tényét e chuo a jelon okirat aléirdsaval 1s meserditi,

clismeri és nyugthzza.

A vevs a vitclir termésgetbeni részének (a flials az eldszerzidésben igzitctick szerint végezends

beruhazasnak) irtikével egyezd méndkii, fehitct néliuli, a teliesitési hatdriddt legalibb 30 nappal

meghalad iddtaniamr érvényes bankgarncidra vonatkozd pénzintindi nyilatkozar a jelen okirat
mellékletit képezi. A szezlidés 12,j. powfiban 208zitett esetben vevd vllalia a bankgarancia hataridejének
nihosszabbitdsdr.

A vevb a beruhdzisban jelentkezd vételarkompanens (eljesitésének biztositékant bankgarancidt nydjt,

mewummmwmumm, ha 2 beruhdizhs hariridon: nem valosul meg,

ugpﬂmkkm:hnky-mhméjﬁzmnyﬁmhmudmnuuﬂadéwmnw
tulajdonjoganak a bejegyzéséhes.

Az clads a szerzBdés hathlyba. Kpéscvel cgyidcjGlen a szuras 1irgyét képezd ingatian tulajdonjogt a

vevore m&muwmmm a vevl tulajdonjogér 11 tulajdoni hinyad

megjelsléssel az ingatlan-nyilvimtartisba bejegvezzik

Vevd a szerziids hailyba Kpésénck a napyin 1p a szorzbods thrgyt képesd ingatan birtokdba,

Szerzddd felck megillapodoak abban, hosy jolen szerzbdéssel, a Ickkalakitdssal sth kapesolatosan
felmenild koltségek a vevot terhelik.

Szersid felek ¢5 oF ellenjegyad gyved Kiefogei-

2007.08.15.

@ * 8T
Sa(ﬁm
cladé képviseletiben vevd képviseletében
laad
16:54. e79 Acs-Kné 3. oldal, osszesen:
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[image: image2.jpg]12 Telek rdpzitik, hogy & jelun szurzidéssel nem €rintett részeshen az lsi pontban hivatkozott telekalakitasi
sreredéssel  vegyes  adas-vételi  eloszerzddésiket  vallozatlanul  hatdlyban tartjak, Aot azon
kinclezarsipeik, ill. jogaik, amelyeket a jelen seersddis hatdlya nem érintett, tovabbra is kitelozik, ill.
Jowositjak a feleketr:

a. Az Onkormanyat tulyjdosdiban maradd terileten vevinck sujal kolisigen kell megépiteni a
parkolohlyckot, az utat, és annak csapadékviz clvozotésdt, amely épitmény az Onkoruvi
tulajdonaba kerit, A vevd vallalja az atigénybevélcl cliaras koltségét, amemyiben ez fehmeriil.
tiggénybeveteli eljarast az eladd howyulitia l. Az (it berubdzast a Polgarmesicri Hivatal Miiszali
Igazgatbsagival cgyeztetnie kell, a kivildlezés miszaki ellenfirsését a Polimirmesteri {Tivatal
Miiszaki Igazgatisiga vigri. Az onkormanyzat tulajdonabun maradd kozterilet ald bemyilhat &
mélyparkol, melynck cgodély tervéhez, épitéseher. Onkorminyzat tulsidonosi hozzajarulist ad, A
mélyparkoldl a  70/2005.(X1115) s onkorminyzati rendelettel jovahamyott Kaposvir
Szahilyorisi Terve alapidn Ichet kialakitani akként, bogy a felsd lemez - wlyun i, kozhaszni
parkold, disziér, kdzothn z8ldfelils koril kialakitisra - a hatérold, nicgkévé onkorményzati utedk
terepszintje 61¢ nem emethetd (eldszerziddés 6 7-8, pontjay,

b. A parkolé épitéssel érintett 14, 173, 28. hesz-i iygutlanokon kozmivek helyezkednek ¢ A
parkolohaz épittettijéack u kozmiveket sxakség ssciim it kell épittetnie. ki kell vAltamia sujal
koltségén. A telken maradd kbzmiivekre tiritésmentes vezetékjogot kell budositani vevének a
kozmiitntajdonosck részére (eldszerzddés 9-10-11 pontiay,

¢ Az Omkoominyzat tulajdondban maradé torileten a térszinten kiakakitando &t mellett a palydzati
felhivis szcrinti miszaki tartalommal vovonek 16 db kozvaszo parkoiét kell kialakitaniu
{eliiszerzidés 16, pontja),

d. A bankgarancia az it credményes milszaki Atadisat kovotd 15 napon betil keriil filszabaditdsra
(clészerzédés 7. pont utolsé mondata),

©. Vevd a jogerds épitési cngedélyt legkésbb 2007, jamuir 31. napjiig beszers,

£, Vevd a jogors Gpivési cngedély birtokiban a torvek szrinti berubizist 2007, dprilis |5, napjin
megkezdi, a kivitclezést, annak meghkcndését kovetd kend éven belal befejeri, 8z épitkezés
befejeadsét a haszodlathavételi cagedély egy példanyanak a bemutathséval igazolja (¢/dszerzddés
19. pant 5.6.7. francia bekezdése), i

& Vorb a szerzbdés tingyat képezd ingatlan \érszinti részén Kaposvir Megyei Jogi Varos
Féépitészével és Kaposvar Megyei Jogin Viros Vérosgondnoksigival egyeatetert méxlon
z0ldteriiletet (park) alakit ki és a mélyparazsbél gyalogos foljaratot Jtesit a Somogy Pavilonsor™
fel6li oldalon (eliszeratés 19. pontja 8-9. francia bekeadése)

B Amennyibon vev bespitési kitckzzctiségét a jogerds cpilisi engedély kiaddsdt kiwetd két évea beltl
nem (eljusiti, ugy mapi 50 e Fr, azaz otvenezer forint kotbért fizet a2 elmdo részére (cldszerzidés
20, pont 2. froncia bekezdéve),

L Vevi a berihazast in. ,projokt finanszirozas” kervtében vatésitia meg. A vevd villalia, hogy az
épitési engedély jogerdre cmelkedésés kiveth 60 mapom beldl bemutatia eladdnak # projeks
finanszirozy péozintézetic]l kowtt hitol szorzbdésér, valamint a kivitelezdvel a beruhdzésra
vonatkozban kitott épftési-seerelén szexziidést.

J. Amennyiben az épftési engedély jogorbre cmelkedéact csetlegesen folyamathan Iévé éphiéshatosigi
wmmwmmmmammnmmw
idtelezctuépek és az eladot illetd jogok ezen percs eljdrds tartams alatt nyugszanak, ezen escticges
‘peres clidrds jogerds befjeabsét kivetSen & hatiriddk tovibb fotynak (eldszerzddds 21. ponija),

k A vevb kbteluzettséget valll amra, bogy a Somogy pavilonsorboli uzletek, irodik
tulajdonosainak. illetve hasmildinak megtériti mindazon kirokat, amelvek as Cpitkezés
mogkezdésétdl (épitési naplé megnyitiearsl) az Epftkezts befejezéséig (a hasrritatbavételi

Szerzids felek és oz ellenjegysd Ogyved kigjegvei:

m B T2
5 Iy Bereck Inre Andrds

elads kipviseletében vevd képviscletében

I
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engeddly kiadkisaig) uz dpitkeris kovetkeztiben felmeriilock, a vevd tovibba kételezettséget vallal
arra, hogy miiszaki allapotfelmérést végez a Somogy pavilnsor épiileten annak rip-itésére, hogy
az épitkezés iddtartama alatt az épilletekben kirok kekotkuznck-c. Amcanyibon karok keletkeznck,
gy ennek megtéritésére is hateles A milajdanosoknak egytitt kel miikodniok az llapotfelménds
feltételemek hiziositasihan. A Somogy.pavilonsor tulajdonosai betekintési jogot kapnak az épitési
dokuncntiaciokba az épitési engedély beadasat megeldzben (eldszerzddes 23-23-24. pontja),

A vevb vallalja, hogy az eladé részére az ingatlanra vonatkozoan 2007. dpritis 15. napjdig terjedd
idbtartamra visszavasarldsi jogot enged, azaz amennyibon a vov legkésSbb a 12. i) pontban frt idSpontig
nem igazolja az oft irt kdtelezettségei tefjesitését, lisy oz cladé az ingatlant — a jelen szer26dés felréreleivel -
visszavisrolhatja. A vevé a jelen addsvétcli szrzodés alifrisaval feltétlen beleegyezését adja abhor, hogy
2z mgatlan-nyilvantartisha 2007. siprilis 15-iy visszavisarldsi jog keriifjon bejegyrcsrc az cladd javara.
(Amennyihen a7 cladd gyakorolia a visszavisridsi jopdt, gy a vovd koldus az csclleges telekegyesités
megtdnténte selin az credeti dltapotnak mcgfeleld telekncposadst clvigezni s azt az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyezni).

Vevd részére clade az eldszerzidéshen riwzilott és vevd dhial kialakitasra kenitt 16 db kézotli parkolo
vonatkozasaban a parkolohclyck hidnypotlas-menes <rodming o miszaki Madasilol szimitott 50 éves
idétartania tiGancolesen Uzemeltetési jogot biziostt. A parkelohkdyck izemelictése, amely magaban
foglalja avok fliyjftasinak és karbantartisnak ktelesciséodt is, a fizetoparkolok Gzemeltetésérdl s20lo
25/1999. (X.29.) onkormanyzati rendelet  hatifyon kivil helyczcse esetén a mindenkor hatalyos kéucéli
fizstoparkolok Dzemeltetése targyd jopsoabdlyok - szabilyai szerint (dijakkal éq menlessigekkel,
Kodveaményekkel) kbzforgalom sziméra megnyitolt parkolé formaban tortémik. Kaposvar Megyci Jogi
Viéros Varosgondnoksiga a vevbvel cuyuztcttt iddpontban legatahb évi rendszorusséggel jogosult az
tizemeltetést cilenbrizni. Vevdh kdlcks Gvenle irdsban tijékoztatni clwddt #7 uzemclictésrdl és a befolyt
parkolé dijakrol.

Az Gzemeletisi jog rickét a felek 25.000.000-Ft + 5.000.000,-Ft AFA dsszegben hatiworzik me, A
vevd kitcls az 50 éves tizemehetési jog érickchicz kapesolddd AFA Bsszegét — minddsszesn 5.000.000,-Ft
Gsszcget ~ eladénak, cladé szamiaja alapjan, 8 napon belil meefizetni 3 16 db Mozctli parkols hiday pétlas-
mentes miiszali dladasaval, et czzl cgriddben escdekes parkly beruhdzas onkormanyzazi talajdouta
adisaval cgvideifilze

A felek jelen szerzixiis aliirasival kijelentik, hogy az cladé helvi snkormdnyzat, a vev Mugyarorszigon
bejegyzett gasdasigi tirsasdg, tulajdonszerzési-elidegenitési korlitozis hatalya aki nom tartoznak,

Felck ko7iil a jolen szerzbdés elkészitésével és kipviseletével o Kaposviri Korzeti Foldhivatal ekitt a vevo
Nr. Varga Attila figyvédet (7400, Ksposv, FS u. 12, I/19.) bizza meg.

Jelen adds-yéteti szerdss Rapss it Mogvei Jogih Viiros Kivgikisinek jovihagydsival lip hundfyba

Ezek tdn szerz6dd felck jolon szerzodést felolvasas és érickmezés utén, mint akaratukkal mindenben egvezdt
helybenhagydlag akiirtak.

Kaposvir, 2006, oktober 1. napjin

A
AR MEGYEI Eécmé ONKORMANYZATA ¢lads

képviseletihen Srita Karoly et
e S MOaY CENTER
= PARKOLG KFT,

sy ol .. 7400 Kaposvar, Icdmi D. 1. 2.
SOMOGY CENTER PARKOLO Kf vevh ™ 13883272-2-14
képviscletében
Bereczk Imre Andris igyvezetd

Anokimulol szerkesztette és ellenjegyuztc Kaposvéron, 2006-10-11. papjén:

Dr. Vargg Attila
m‘}d
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