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Terviratok:


-a hatályos szabályozási terv-részlet                                   
M=1:2000
A módosítás célja, előzmények
Kaposvár jelenleg hatályos településszerkezeti tervét a Képviselőtestület a 377/2005. (XII. 14.) sz. önkormányzati határozattal hagyta jóvá. Kaposvár Építési Szabályzatát (a továbbiakban: KÉSZ) és Szabályozási tervét (a továbbiakban: KSZT) a 70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelet tartalmazza.

Jelen módosítás célja az, hogy a városközpont rehabilitáció végrehajtását segítő EU-s pályázati források megszerzését célzó „Ady Endre utca és környéke rehabilitációjának településfejlesztési akciótervé”-ben meghatározott fejlesztések miatt az Ady Endre utca északi tömbjét érintően Kaposvár Településszerkezeti Terve, a KÉSZ és a KSZT módosításra kerüljön úgy, hogy a tervezett fejlesztések megvalósíthatók legyenek. Ennek keretében a tömbbelsőben új fejlesztésként egy kisméretű zöldterület, valamint egy kétszintes parkolóház, és fölötte – a Kapos Szálló korszerűsítése és bővítése keretében – a tervezett négycsillagos szálloda részeként termál-wellness központ kerül kialakításra. Ezen kívül a szálloda Kossuth tér felőli keleti oldalán, valamint az Ady Endre utcai déli oldalán 3,75 m szélességű árkádos beépítés, illetve bővítés tervezett. Fentiekben leírtak mellett – a meglévő tűzfalak takarására – az Ady Endre 6 és 8 számú ingatlanokon jelölt építési helyek biztosítanak új építési lehetőséget. 
A módosítás csak területfelhasználási, szabályozási és építési övezeti változásokat jelent. Az érintett területen a közlekedési, közmű, környezetvédelmi, természeti- és művi értékvédelmi előírások a hatályos rendelet szerintiek.

A területet érintően az alátámasztó munkarészek nem változnak.

A tervezett módosítás a megyei területrendezési tervben foglaltakkal nem ellentétes.

Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt településszerkezeti terv-módosítás, valamint a KÉSZ és KSZT módosítás.

1.1 Településszerkezeti-terv módosítás leírás

Kaposvár hatályos településszerkezeti terve az Ady Endre utca északi oldalán fekvő tömbben a határoló utak menti területeket településközpont vegyes területfelhasználási kategóriaként, a tömbbelsőt közlekedési- és közműterületként jelöli. (ld. mellékelt „Jelenleg hatályos településszerkezeti terv-részlet” M=1:4000 méretarányú térképe)
A tervezett módosítás eredményeként a tömbbelsőben a településközpont vegyes terület határa pontosításra kerül, valamint a közlekedési és közműterület egy része településközpont vegyes területté, illetve zöldterületté változik (ld. mellékelt „1.2. Településszerkezeti terv-módosítás” M=1:4000 méretarányú térképe)

A területet érintően a településszerkezeti terv alátámasztó munkarészei nem változnak
JELENLEG HATÁLYOS                               
1.2. TELEPÜLÉSSZERKEZETI

TELEPÜLÉSSZERKEZETI
TERV-MÓDOSÍTÁS

TERV-RÉSZLET               M=1:4000
M=1:4000
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2.1. Kaposvár Építési Szabályzat módosítás

    A Vt-Z/101 és Vt-Z/102 építési övezeti előírás jóváhagyásához minisztériumi hozzájárulás (OTÉK alóli felmentés) szükséges, az alábbiak miatt:


-Az önkormányzat támogatja a Kapos Szálló tulajdonosának azon törekvését, hogy a Kaposvár főterén álló szálloda minőségi igényeket kielégítő négycsillagos szállodává váljon. Ezt a tulajdonos – egyebek mellett -  új szolgáltatások bevezetésével kívánja megoldani (termál-wellness központ, konferenciatermek kialakítása). E szolgáltatások helybiztosítása jelentős területigénnyel jár. A rendelkezésre álló terület meglehetősen szűkös, ezért kezdeményezi az önkormányzat az OTÉK 25.§-ban található táblázat – településközpont vegyes területre vonatkozó – előírásainál megengedőbb követelmények alkalmazását úgy, hogy a KÉSZ 45 §. (7) bekezdésben található táblázatba újonnan bekerülő




-Vt-Z/101 építési övezeti jelű területen






-a maximális beépítettség 80 % helyett 100 %






-a minimális zöldfelületi arány 10 % helyett 0 %



-Vt-Z/102 építési övezeti jelű területen 






-maximális beépítettség 80 % helyett 100 %






-a minimális zöldfelületi arány 10 % helyett 0 %



legyen. (A hatályos KÉSZ-ben a Vt-Z/100 és Vt-SZ/100 építési övezeti jelű területeken – minisztériumi hozzájárulással – hasonló előírások kerültek elfogadásra.)

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának
../2007. (…….) önkormányzati rendelete

a

„Kaposvár Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének megállapításáról”
szóló

70/2005. (XII 15) önkormányzati rendelet módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban Étv) 7.§ (3) bekezdés c pontja alapján, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet (a továbbiakban OTÉK) előírásait figyelembe véve a Kaposvár Építési Szabályzatról (a továbbiakban: KÉSZ) és Kaposvár Szabályozási Tervéről (a továbbiakban: KSZT) szóló 70/2005. (XII. 15.) rendeletét (a továbbiakban: R) az alábbiak szerint módosítja:

1.§

(1) A R 44.§. (1) bekezdés módosul az alábbiak szerint:

(1) Zártsorú beépítési mód szerint beépíthető építési övezetekben új épületek építése, meglévő épületek bővítése, használati mód változása esetén – kivéve, ha igazgatási, oktatási, egészségügyi, vagy szociális épület vagy funkció illetve parkolóház létesül – a földszint utcafronti részének legalább 50%-án üzlet, intézmény közönségforgalmi helyiségeit – a 45. § (3) bekezdés előírásainak figyelembevételével - kell kialakítani a közterület felé utcaképileg kedvező megjelenésű kirakattal, portállal.

(2) A R 45.§. (7) bekezdés módosul az alábbiak szerint:

(7) Az építési övezeti jellemzőket az alábbi táblázat tartalmazza:

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vt-Z/1
	Z
	80

	7.5-10.5
	2.4
	500
	10
	80
	T

	Vt-Z/2
	Z
	80
	3.0-4.5
	1.2
	200
	10
	80
	T

	Vt-Z/3
	Z
	70 (80)
	4.5-7.5
	1.8
	400
	10
	70
	T

	Vt-Z/4
	Z
	60 (70)
	9.0-10.5
	2,0 (2.4)
	1000
	30
	70
	T

	Vt-Z/5
	Z
	60 (70)
	7.5-10.5
	2.0 (2.4)
	700
	10
	90
	T

	Vt-Z/6
	Z
	60 (70)
	5.0-10.5
	1.8 (2.1)
	5000
	10
	70
	T

	Vt-Z/7
	Z
	60 (70)
	7.5-9.0
	1.8 (2.1)
	700
	10
	90
	T

	Vt-Z/8
	Z
	50 (60)
	7.5-9.0
	1.8 (2.1)
	1000
	30
	60
	T

	Vt-Z/9
	Z
	50 (60)
	4.5-7.5
	1.3 (1.6)
	1000
	30
	60
	T

	Vt-Z/100
	Z
	100

	9.0-10.5
	3.5

	1000
	0
	100
	T

	Vt-Z/101
	Z
	100

	12.0-15.0
	4.5
	2000
	0

	20
	T

	Vt-Z/102
	Z
	100

	7.5-10.5
	3.0
	1000
	0

	50
	T

	Vt-SZ/1
	SZ
	80
	9.0-10.5
	2.4
	2000
	10
	90
	T

	Vt-SZ/2
	SZ
	80
	7.5-9.0
	2.0
	800
	10
	80
	T

	Vt-SZ/3
	SZ
	50
	5.0-11.0
	2.2
	1200
	20
	70
	T

	Vt-SZ/4
	SZ
	50
	4.5-7.5
	1.8
	1000
	30
	60
	T

	Vt-SZ/5
	SZ
	40
	4.5-7.5
	1.0
	1000
	25
	50
	T

	Vt-SZ/6
	SZ
	40
	3.0-5.0
	0.7
	1500
	25
	50
	T

	Vt-SZ/7
	SZ
	30
	4.5-7.5
	0.8
	3000
	50
	40
	T

	Vt-SZ/8
	SZ
	30
	3.0-5.0
	0.5
	1000
	50
	30
	T

	Vt-SZ/9
	SZ
	20
	4.5-9.0
	0.6
	3000
	10
	100
	T

	Vt-SZ/10
	SZ
	20
	3.0-5.0
	0.35
	3000
	60
	30
	T

	Vt-SZ/11
	SZ
	25
	3.0-15.0
	0.5
	10000
	50
	35
	T

	Vt-SZ/12
	SZ
	25
	3.0-9.0
	0.5
	10000
	50
	35
	T

	Vt-SZ/100
	SZ
	100

	7.5-10.5
	3.5

	1000
	0

	100
	T

	Vt-SZ/101
	SZ
	100

	10.5-13.0
	4.0

	1000
	0

	100
	T

	Vt-SZ/13
	SZ
	40
	5,0-10,5
	1,5
	5000
	20
	50
	T

	Vt-Z/7
	Z
	60 (70)
	7.5-9.0
	1.8 (2.1)
	700
	10
	90
	T

	Vt-Z/8
	Z
	50 (60)
	7.5-9.0
	1.8 (2.1)
	1000
	30
	60
	T


2.§


A R mellékletét képező szabályozási terv – az Ady Endre utca-Berzsenyi utca-Kontrássy utca-Zárda utca, Kossuth tér által határolt területre kiterjedően – e rendelet me
lléklete szerint módosul.
3.§


Jelen rendelet 2007. ………-napján lép hatályba.

                                   Szita Károly
dr Kéki Zoltán

polgármester
címzetes főjegyző 
Terviratok
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ezese:
Kaposvar, Szabalyozasi Terv-moédositas
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(Ady Endre utca északi témb)
Rajz megnevezése:

KSZT médositas m=1:1000
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� Rövidítések magyarázata: Beépítési módok: Z: zártsorú, Sz: szabadonálló beépítés.


      Közművesítettség – T: teljes közművesítettség


			       Zárójeles értékek: saroktelek esetén alkalmazandó


� Kivéve, ahol a jelölt építési hely ezt kizárja


� OTÉK alóli felmentéssel


� OTÉK alóli felmentéssel


�OTÉK alóli felmentés szükséges


�OTÉK alóli felmentés szükséges


�OTÉK alóli felmentés szükséges


� OTÉK alóli felmentés szükséges


� OTÉK alóli felmentéssel


� OTÉK alóli felmentéssel


� OTÉK alóli felmentéssel


�Kialakult állapot


�Kialakult állapot


�Kialakult állapot





