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Leírás

Kaposvár Megyei Jogú Város Településrendezési Terve módosításához






          I. ütem

Kaposvár Megyei Jogú Város Képviselő-testülete elhatározta Kaposvár Város Településrendezési Tervének átfogó módosítását, amely a :

Kaposvár Város Szabályozási Terve (KSZT);
Kaposvár Város Építési Szabályzata (KÉSZ),
Kaposvár Város Településszerkezeti Terve (TSZ)

módosítására terjed ki. A módosítási igényeket a pályázati kiírás programja részletesen tartalmazza.

A módosítás leírása, - annak követhetőbb formája és közérthetősége érdekében - a megbízó által megadott tervezési program pontjaihoz kapcsolódóan áll össze, vastag betűvel jelölve a tervi és szabályozási módosításokat. A szöveget követő „T” betűvel jelöltek azok a változások, amelyek a szabályozási terveken túl a településszerkezeti tervet is érintik, ezért annak módosítását is szükségessé tették.

A pályázat és az ahhoz kapcsolódó tervezési program szerződésben vállalt határidőre az alábbiak szerint csoportosítható : 

I. 1-51 pontban az önkormányzati módosítási igények.

II. 1-7 pontban a beruházók által finanszírozott beruházási igények

III. 1 – még lezáratlan pontban a tervezés közben jelentkező és az eredeti programot kiegészítő módosítási igények.

A megbízó önkormányzat az egyes, sürgősnek minősített módosítások határidő előtti szállítását kérte, ezért az eredeti fent vázolt programpontok számozási sorrendjét is feltüntető 
I.ütem

tervezését tartalmazza jelen dokumentáció azzal, hogy a II. ütem jóváhagyását követően a településszerkezeti terv, és a szabályozási tervek összedolgozottan kerülnek dokumentálásra.

1. Béke utca – Kanizsai utca – Fonyódi vasútvonal – 5735/4 hrsz-ú ingatlan – Szondi György utca által határolt tömb módosítása M 1 terv 
      ( I/3 program sorszám, és K10 tervlap)

-A volt SÁÉV telepen a belső úthálózat nyomvonalának módosítása szükséges a mellékletként csatolt 44/2006.(II.23.) önkormányzati határozatban foglaltak szerint.

44/2006. (II. 23.) önkormányzati határozat:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a tulajdonát képező 5727/17 hrsz.-ú mindösszesen 14178 m2 térmértékű „közút” funkciójú ingatlanból 2155 m2 térmértékű területet 1.200,-Ft/m2 + ÁFA fajlagos ár figyelembevételével elcserél a KORONA 2001 Kft. (7400 Kaposvár, Kanizsai u. 56.) tulajdonát képező 5727/34 hrsz. alatti mindösszesen 2991 m2 térmértékű „vasút” funkciójú ingatlan 2164 m2 térmértékű területére 1.200,-Ft/ m2 + ÁFA fajlagos vételár megjelöléssel.

3. A szabályozási terv módosításának hatálybalépését követően kerül sor a végleges, telekalakítással és adásvétellel vegyes csereszerződés megkötésére.

Az észrevétel alapján az útterület módosítása irányadó övezeti magánúttal megtörténik oly módon, hogy a jelenlegi telkek megközelíthetők legyenek. Ez a megoldás a tulajdonos számára az azonos építési övezetbe tartozó telkeinek összevonását lehetővé teszi a magánút megszüntetésével a rendezési terv módosítása nélkül. A megoldással a 44/2006.(II.23.) önkormányzati határozat végrehajtható. „T”

2. Zaranyi út – Kisgáti árok – 3668 hrsz-ú közterület által határolt tömb módosítása M 2 terv 
     ( I/5 program sorszám K11 tervlap)

-A tömbben a 19504/1 és a 19504/2 hrsz-ú ingatlanok vízbeszerzési terület terület-felhasználási kategóriába sorolt területek. A szabályozási terv elfogadása előtt engedélyezésre került egy telekalakítás, amelynek átvezetése az ingatlan-nyilvántartásban már megtörtént. A jelenleg kialakult telekhatárok nem felelnek meg a szabályozási terv övezeti határainak, ezért szükséges a korrekció elvégzése. 

-Vizsgálandó a 19504/2 és a 19504/1 hrsz-ú vízmű területek további fejlesztésének lehetősége a Kaposvári Vízművek Kft-vel történő egyeztetés alapján, esetlegesen a vízmű terület övezet megváltoztatása.


Az általános program alapján a vízmű kutak környéki  övezeti minősítése (V/vb) módosul a beépítés lehetőségét megteremtő különleges vízmű (Kv) építési övezetre, amelyek területi lehatárolása a konkrét szabályozások feladata, az a Kaposvári Vízművek Kft.-vel és a Műszaki Igazgatósággal egyetértésben történik. A vízműterületek teljes körű szabályozására a II. ütemben kerül sor. A jelenlegi esetben a tervtanácsi véleménnyel megegyezően a kutak területe „V/vb” övezetben marad, és a beépített utcafronti terület kerül átminősítésre különleges vízmű építési övezetbe (Kv), amelynek részletes szabályozása a „KÉSZ” módosításában is szerepel. A különleges vízmű építési övezet (Kv) lehatárolásánál az ökológiai folyosó területe is figyelembe vételre került. „T”

3. Cseri út – Erdősor utca – Madár utca – Fekete István utca által határolt tömb módosítása
 M 3 terv 
      ( I/6 program sorszám, K21-K22 tervlap)

-A Cseri park területén az elkészült építési engedélyezési tervdokumentáció alapján az építési övezet módosításának lehetőségét meg kell vizsgálni.


A Cseri park területén a turisztikai erdőterület (Ee) átminősítése közpark

 övezetbe (Z/kp) kerül sor, és ez a tervezett fejlesztést lehetővé teszi. E mellett a 78-§ (2) c) pontja is kiegészül azzal, hogy a technológiai és sport építményekre a magassági előírás nem vonatkozik és az üzemtervezett parkerdő területen az illetékes szakhatóságot az engedélyezési eljárásba be kell vonni. „T”

4. Balaton utca – Fonyódi vasútvonal – Raktár utca – Jutai út által határolt tömb módosítása 
M 4 terv
      ( I/8 program sorszám, K9 tervlap)

· -A tömb területén fekvő 5772/11 hrsz-ú ingatlan a tényleges óvoda és anyaotthoni funkciója ellenére gazdasági övezetbe sorolt ingatlan, ezért a meglévő funkciók nem bővíthetők, fejleszthetők. Meg kell vizsgálni az ingatlan más építési övezetbe sorolásának lehetőségét. 

Az óvoda területe a „Gksz/11” jelű építési övezetből „Vk-SZ/7” építési övezetbe kerül. A területi lehatárolás a 400/2006(XII.14.) számú képviselő-testületi határozat alapján történt. A terület szabályozása mellett a Jutai út mellett lévő véderdő területből az óvoda telkének megközelítésére közút területet kerül kialakításra. Ezzel egyidejűleg igényként merült fel a Kaposfil területének „Gksz/11” építési övezetből „Gksz/10” építési  övezetbe sorolása, amely a jelenlegi 5000 m2 helyett 3000 m2 nagyságú minimális telekméret kialakításának lehetőségét teremti meg. A Kaposfil és környéke „Gksz/10” építési övezetére  „TT” telekalakítási terv készítési kötelezettség előírására kerül sor, amelyet az Állami Főépítésszel egyeztetni kell „T”

5. Vár utca – Áchim András utca – felüljáró által határolt tömb módosítása M 5 terv 

     ( I/ 13 program sorszám, K16 tervlap)

-A tömb keleti oldalán a meglévő buszmegálló figyelembevételével korrigálandó a szabályozási vonal. 
A közterület kiszélesítése az adatszolgáltatás alapján megtörtént. A szabályozás kapcsolódik a leírás 9. pont alatti és a program II/7 sorszám alatti módosításhoz. „T”

6. A Dési Huber közi tömbbelső volt óvoda ingatlana építési övezetének megváltoztatása M 6 terv  (I/34 program sorszám, K17 sz. tervlap)

-Az Önkormányzat a 1007/2 hrsz-ú ingatlant lakóterületként kívánja értékesíteni, ezért lakóterületi övezetként szükséges megtervezni.

Az 1007/2 hrsz-u ingatlan a Vk-SZ/3K építési övezetből a szomszédos Lk-SZ/8-as építési övezetbe átsorolásra kerül. A meglévő épület bontási kötelezettségét a terv jelöli.„T”

7. A Nádasdi utcában fekvő szeméttelep bővítésének vizsgálata M 7 terv 

     (I/48 program sorszám, Külterületi szabályozási terv)

-A régi és új szemétlerakó közötti útterület hulladéklerakásra alkalmassá tétele építési övezetbe sorolással. 

A terület átminősítése az út és állati hulladéklerakó megszüntetésével a hulladéklerakó területhez csatoltan a terven megtörténik. A végrehajtás során a szomszédos erdőben lévő lakóház megközelíthetőségét biztosítani, vagy megszüntetéséről gondoskodni kell. „T”

       8. A Somogy Áruház beépítési feltételeinek módosítása (finanszírozó: Somogy Mega

       2000 Kft) M 8 terv
            (II/4 program sorszám, K 16 sz. tervlap )

A Somogy Áruház tulajdonosa az általa tervezett bővítés miatt a Szabályozási terv módosítását kéri a mellékelt elvi építési engedélyezési terv alapján. 

A telekviszonyokhoz igazodóan a terven az övezeti határvonal, az övezeti besorolások és a szabályozási előírások módosulnak. A további módosítások a gyalogos, és vegyes használatú utak kialakult állapothoz és a tervezett bővítéshez való igazodását, a szint alatti parkolók és felette a zöldfelület kialakítását jelentik. A tervtanácsi észrevételek alapján a gyalogos forgalmi zónák pontosításra kerül azzal, hogy az Irányi D. utca terven jelölt szakaszát a város vegyes forgalmi útként kívánja fenntartani és ennek megfelelően szabályozni az ingatlanok megközelíthetősége érdekében. E szakaszon ugyanis a gyalogos forgalom az emeleti szintre koncentrálódik. A beépítés további részleteinek meghatározása az építési szabályok alapján történhet az engedélyezési eljárás során.„T”

9. Vár utca déli oldala bevásárlóközpont terület növelése (finanszírozó: Atreida Kft) M 5 terv
    (II/5 program sorszám,  K16 sz. tervlap)

    - A Vár utca déli oldalán a Malomárok lefedésével a mellette közlekedési célú

      zöldfelületként szabályozott terület egy építési övezetbe vonása.

A terület összevonása megtörténik azzal, hogy az építési hely módosul, és az építési vonal helyett építési határvonal és építési hely szabályozására kerül sor. A terület új „Vk-SZ/12” építési övezetbe kerül, amelynek beépítési előírásait a módosított „KÉSZ” tartalmazza. A Malomárok lefedésével  azon beépítés nem történhet és a csatornába történő átvezetést az illetékes szakhatóság engedélye alapján lehet végrehajtani, a parton lévő megtartható fák figyelembe vételével. A módosítás az 5. pont alatti és  I/13 program sorszámú változtatással összefügg és egy tervlapon kerül szabályozásra. A tervtanács a Malomárok lefedésével nem ért egyet, azt vízgazdálkodási területként tartja indokoltnak fenntartani. A város és a beruházó azonban eredeti szándékát fenntartja azzal, hogy az építési határvonalat a Malomároktól keletre 5,0 m-es távolságban állapítja meg. E mellett  a Vár utcában a vegyes forgalmat a tervezett szint alatti parkoló bejáratáig jelöli, az utca további szakaszán a gyalogos forgalmi utat megtartja. „T”

   10. Dombóvári út (NABI ) melletti iparterület kijelölése M 9 terv
         (III/1 program sorszám, K20 sz. tervlap )


- A Dombóvári út mellett, a NABI területétől keletre újabb iparterület fejlesztési

             lehetőség részére iparterület szabályozása a szomszédos terület beépítési előírásai

             szerint.

A terület beépítésre szánt területként, belterületbe vonási javaslattal;  „Geip-Á/2” építési övezeti besorolással került kijelölésre. A terület beépítési programozásánál figyelemmel kell lenni a közeli hulladékgazdálkodási terület, és szennyvíz telep védőtávolságára is. Az építési övezetre  „TT” telekalakítási terv készítési kötelezettség előírására kerül sor, amelyet az Állami Főépítésszel egyeztetni kell „T””


A felsorolt módosítások és az egyéb észrevételek alapján a helyi építési szabályzat (KÉSZ) is módosításra kerül.

Kaposvár, 2007. július. 10.



Dr. Stadler József



Dr. Fazekas Sándorné
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	Kaposvár megyei Jogú Város Önkormányzatának

…………………….önkormányzati  rendelete a

70/2005. (XII.15. ) számon jóváhagyott

Kaposvár Építési Szabályzatának
és Szabályozási Tervének módosításáról


Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban. Étv.) 7.§ (3) bekezdés c.) pontja alapján, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásait figyelembe véve a Kaposvár Építési Szabályzat (továbbiakban. KÉSZ) és a Kaposvár Szabályozási Terv (továbbiakban: KSZT) megállapításáról az alábbi módosított rendeletet alkotja:

                                                                         1.§

Az 1.§ az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki :
„(4) A KÉSZ mellékletét képező KSZT továbbiakban érvényes számozott, módosított tervlapjai és a külterületi szabályozási terv M1-M10 számú tervrészletekkel módosítva, kiegészítve jelöltek.”

                                                             2.§ 
A 3.§. (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

a) tervezett belterületi határvonal;

b) tervezett szabályozási vonal;

c) építési övezet, övezet határa, övezeti jel;

d) építési vonal;

e) építési hely;

f) építési határvonal;

g) kizárólag térszín alatti építési hely;

h) telek kertként kialakítandó része;

i) közterület fölötti beépítés;

j) minimális-maximális homlokzatmagasság;

k) szabályozási elemekre vonatkozó méretek (méterben);

l) megszüntető jel;

m) szöveges szabályozási elem területi határa;

n) közhasználat céljára gépkocsi áthajtás helye biztosítandó;

o) közhasználat céljára gyalogos átjárás helye biztosítandó;

p) vegyes forgalmú út;

q) gyalogút;

r) kerékpárút;

s) tervezett külön szintű csomópont;

t) tervezett vasúti vágány, és védőtávolsága;

u) tervezett szintbeni közúti-vasúti keresztezés;

v) tervezett gyalogos aluljáró;

w) tervezett közterületi parkoló;

x) közterületi mélygarázs építési helye;

y) eltérő használatú közlekedési célú közterületek - zöldfelületként kialakítandó része és parkolóterület;

z) megtartandó faállománnyal rendelkező telek;

aa) beültetési kötelezettség;

ab) védőterület;

bb)
meghatározott eltérésekkel szabályozott építési vonal;

cc)
építészeti hangsúly létesítendő;

dd)
gazdasági kiszolgáló forgalom számára ki-/behajtó létesíthető;

ee)
megkülönböztetett járművek számára kialakítandó közhasználatra átadott vegyes használatú felület.

3.§

A 4.§. (2) bekezdés e.) 15. pontja törlésre kerül, és az alábbiakkal egészül ki:

 
     „15.hulladékhasznosító terület (Khh)


      16.vízmű üzemi terület (Kv)”
4.§

A 11.§ az alábbi (8), (9) és (10) bekezdésekkel egészül ki :

„(8) Az oldalhatáros beépítésnél a minimum 20,0 m vagy annál szélesebb telek szabadon-állóan is beépíthető azzal, hogy a szomszédos telek oldalhatáros beépítésétől minimum 6,0 m-es oldalkertet kell biztosítani.”

      „(9) A „TT” jellel körülhatárolt területeken telekalakítási terv készítése kötelező, amelyet az Állami Főépítésszel egyeztetni kell.”

      „(10) A szint alatti beépítés szintszámát a területi és talajviszonyok alapján lehet

               meghatározni.”







   5.§
A 21. § az alábbi (6) bekezdéssel egészül ki :

„(6) Ahol a szabályozási terv gyalogos zónát jelöl, ott gépjárművek részére új kapubejáró nem létesíthető.”
6.§

    A 32.§.(1) bekezdés c.) pontja hatályát veszíti.
7.§

   A 33.§ az alábbi (8) bekezdéssel egészül ki :

   „(8) Oldalhatáros és szabadon-álló kialakult építési övezetekben, a már meglévő ikres beépítés továbbra is ikres beépítési móddal beépíthető az oldalkerti és tűzvédelmi előírások figyelembe vétele mellett.”
8.§
    A 45.§ (2) és (3) bekezdése törlésre kerül.

9.§
  (1)  A 46.§ (8) bekezdés táblázata az alábbiakkal egészül ki :

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2

	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	Vk-SZ/12
	SZ
	70
	4.5-12,5
	3,0
	5000
	15
	85
	T


(2) A 46. § az alábbi (9) és (10) bekezdéssel egészül ki :

           „ (9) A Somogy Áruház Vk-Sz/100 építési övezetében megvalósuló mélygarázs az

                  ingatlan keleti és nyugati oldala mentén fekvő közutak területébe benyúlhat.


(10) A (9) bekezdés szerinti ingatlan déli zöldfelületként kialakítandó részén a

                   mélygarázsok megközelítésére szolgáló lépcső elhelyezhető.” 

10.§

A 48.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

(3) A kereskedelmi, szolgáltató területeken az OTÉK 31. § (2) bekezdésben előírtak

  figyelembe vételével kivételesen  elhelyezhető : 

                 a.) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület;

           b.) egyéb közösségi szórakoztató épület.
11.§
(1) Az 55.§ (2) bekezdés az alábbiakkal egészül ki :

· igazgatási, egyéb irodaépület

· üzemanyagtöltő

· szolgáltató, szociális épület. épületen belül a tulajdonos, használó és személyzet részére lakás.
(2) Az 55. § az alábbi (9) bekezdéssel egészül ki :


„(9) A területen belül az OTÉK 4. sz mellékletében előírt parkoló számítást telektömbre

                  kiterjedően kell elvégezni.”
12.§

A 69.§. „Állati hulladékgyűjtő” című fejezete törlésre kerül, és helyette az alábbi új fejezet kerül: 

„Különleges vízmű üzemi területek – Kv

69. §
(1) A Kv építési övezetek területén a szabályozási terven jelölt vízmű üzemi területek jelöltek.

(2) Az építési övezetben vízmű, víztározó, vízkezelő és vízmű üzemeletető létesítmények, továbbá iroda, szociális építmény, raktár, valamint szolgálati lakások helyezhetők el.

(3) A területek beépítésénél a vonatkozó vízgazdálkodással kapcsolatos rendelkezéseket is figyelembe kell venni.

(4) Az építési övezeti előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza :

	Övezeti jel


	Beépítési mód


	Beépítés max. mértéke

%
	Min. – max.

építmény-magasság

m
	Max. szintterületi mutató

m2/m2
	Min. telekterület

m2


	Min. zöldfelületi arány

%
	Szint alatti beépítés

%
	Közműve-

sítettség



	 Kv
	SZ
	35
	3.0-6.0
	0,8
	2000
	40
	50
	T


13.§

(1) A 78 § (2) bekezdés c) pontja az alábbiakkal egészül ki :

       „ A technológiai és sportépítményekre az építmény magasságok nem vonatkoznak. Az üzemtervezett parkerdő területén az engedélyezés eljárásokba az illetékes erdőrendező szakhatóságot be kell vonni.”

(2) A 78.§ -a az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki :

„(5) A beépítési előírások a telekváltozástól függetlenül az egységesen lehatárolt övezetre vonatkoznak.”
14.§

A 103 § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul és a (4) bekezdés törlésre kerül: 

„(1) Az övezet a terület üzemeltetéséhez, fenntartásához, kiszolgálásához, őrzéséhez szükséges építmények, valamint a horgászattal és vízi sportokkal kapcsolatos létesítmények helyezhetők el, legfeljebb 4 %-os beépítettséggel 5,0 m-es maximális építmény magassággal.”

15.§

A 105 § (2) bekezdése törlésre kerül.

 16. §

(1) Jelen rendelet 2007. ….. hó ….. napján lép hatályba.

(2) Kihirdetéséről a helyben szokásos módon Kaposvár Megyei Jogú Város címzetes főjegyzője gondoskodik a helyben szokásos módon.

Kaposvár, 2007. ……hó …..án.


Szita Károly s.k.
Dr.Kéki Zoltán s.k.



    polgármester 



     címzetes főjegyző
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	Zaranyi út – Kisgáti árok – 3668 hrsz-ú közterület által határolt tömb módosítása
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	M3
	Cseri út – Erdősor utca – Madár utca – Fekete István utca által határolt tömb módosítása
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	M4
	Balaton utca – Fonyódi vasútvonal – Raktár utca – Jutai út által határolt tömb módosítása.
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	M5
	Vár utca – Áchim András utca – felüljáró által határolt tömb módosítása 
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	M6
	A Dési Huber közi tömbbelső volt óvoda ingatlana építési övezetének megváltoztatása  
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	M7
	A Nádasdi utcában fekvő szeméttelep bővítésének vizsgálata 

	

	HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS                                                          
	    MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁS

	
                                        Állati hulladéklerakó

	

	
	


	M8
	A Somogy Áruház beépítési feltételeinek módosítása 
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	M9
	Dombóvári út (NABI ) melletti iparterület kijelölése
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Leírás

Kaposvár Megyei Jogú Város Településrendezési Terve módosításához






          I. ütem - kiegészítés
12.
Pécsi utca 3204/5 hrsz-ú ingatlan övezeti besorolása M 12 terv
- Felülvizsgálandó a meglévő telephely övezeti besorolása.
Az ingatlan tulajdonosa korábban is telephely engedéllyel rendelkezett a telken lévő, működő műhelyre vonatkozóan. A szabályozási terv elfogadása előtt építési engedélyt kapott  egy műhelycsarnok építésére. A szabályozási tervet úgy módosítottuk, hogy az ingatlan egy része gazdasági övezetbe került, így a megépült műhelycsarnokra a használatbavételi engedély kiadható lesz. A településrészi önkormányzat a módosítási igényt tárgyalta, a munkahely teremtés ésmegtartás érdekében azt támogatta. A környező lakóingatlanok tulajdonosai a telephely ellen kifogást nem emeltek.  Településszerkezeti terv módosítást is igényel a munka.
Kaposvár, 2007. július. 20.



Dr. Stadler József



Dr. Fazekas Sándorné



TT 1 14-0018/2006



    TT 14-0282/06
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	Pécsi utca 3204/5 hrszingatlan övezeti módosítása
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Tervezői nyilatkozat.

Alulírottak; dr. Stadler József és dr. Fazekas Sándorné tervezők részéről nyilatkozunk, hogy

Kaposvár Megyei Jogú Város Településrendezési Terve módosítás
I.ütem

készítésénél a vonatkozó jogszabályokat és előírásokat betartottuk.

Kaposvár, 2007. július. 10.



Dr. Stadler József



Dr Fazekas Sándorné



TT-1 14-0018/2006



   TT 14-0282/06
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