KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Ady E. u. 17. sz. alatt lévő ingatlan értékesítéséről
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Center Invest Kft. osztatlan közös tulajdonát képezi a 112 hrsz-ú ingatlan, mely természetben az Ady E. u. 17. sz. alatt található.

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata korábbi döntésével nem értékesítette az ingatlan utcafronti  épületét az alatta lévő 240 m2 nagyságú földterülettel a Center Invest Kft. részére. A területet alul vagy felüljáró építés részére tartotta fenn Önkormányzatunk, ezzel kívánta megoldani a 67. sz. főközlekedési úton történő gyalogos átvezetést.

A T. Közgyűlés a HÉSZ módosítását olymódon hagyta jóvá, hogy nincs szükség ezen területre, viszont a korábban értékesített terület egy részét közlekedési terület céljára vissza kell adnia a Center Invest Kft-nek.

A Közgyűlés a 10/2007.(II.22.) önkormányzati határozatával az alábbi döntést hozta:

10/2007. (II. 22.) önkormányzati határozat:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az Ady Endre utca déli tömbje szabályozási tervének jóváhagyása során úgy döntött, hogy a felüljáró keleti lehajtójának sávszélesítését fontos szempontnak tartja, ezért kéri a szabályozási vonal korrekcióját, oly módon, hogy a szabályozási vonal a felüljáró keleti lehajtójának meglevő kiemelt szegélyétől minimum 7 m-re kerüljön, valamint az Ady E. u. 17. sz. ingatlan északi része kapcsolódjon a bevásárlóközpont építési övezetéhez. Kéri a tervezőket a felsorolt módosítások elvégzésére.

            Felelős: 

Szita Károly polgármester

            Közreműködik: 
Fábián Éva városi főépítész

            Határidő: 

2007. február 28. (közlésre)        

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az Ady E. utca déli tömbje szabályozási tervének tárgyalása kapcsán úgy döntött, hogy a felüljáró keleti lehajtójának sávszélesítéséhez szükséges közterület-növelés miatt a bevásárlóközpont területéhez csatolható a korábban nem értékesített Ady u. 17. sz. alatti ingatlanrész. Az értékarányos területcsere a telekalakítási eljárásban végrehajtható.

             Felelős: 

Szita Károly polgármester

             Közreműködik: 
Sárdi Péter igazgató

             Határidő: 

értelem szerint

Tekintettel arra, hogy a Közgyűlés a 10/2007.(II.22.) önkormányzati határozatában a szabályozási terv jóváhagyásakor konkrét térmértékekről és összegekről nem tudott dönteni, így előterjesztem az adásvétellel vegyes csere-előszerződést.
Az elkészült, de még nem jóváhagyott telekalakítás alapján készített okiratot felek kölcsönösen elfogadták.

Az Önkormányzat tulajdonát képezi a 112 hsz-ú ingatlan 1683/10000 tulajdoni hányada, mely természetben 3 db üzlet és 240 m2 földterület. Az ingatlan értékét az értékbecslő 21.112.312,-Ft + Áfa összegben 25.334.774,-Ft összegben határozta meg. A felépítmény lebontásra került, mivel a hozzá csatlakozó épület bontása miatt életveszélyessé vált.

A Center Invest Kft. tulajdonát képezi a 112 hrsz-ú ingatlan 8317/10000 tulajdon hányada és a 109 hrsz-ú ingatlan. 

A Center Invest Kft. a 112 és 103 hrsz-ú ingatlanokból összesen 354 m2nagyságú területet az Önkormányzat tulajdonába ad közlekedési terület céljára, melynek forgalmi értéke 9.204.000,-Ft+Áfa, összesen 11.044.800,-Ft. Az értékegyeztetéssel történő ingatlancserét követően önkormányzatunk bruttó 14.289.974,-Ft bevételt realizál.

Az ingatlan 2008. december 31-ig beépítésre kerül a STOP-SHOP üzletközpont részeként.

Az okirat az előterjesztés mellékletét képezi, melynek hatályba lépéséhez T. Közgyűlés jóváhagyása szükséges.

Kérem a T. Közgyűlést hagyja jóvá az okiratba foglaltakat.

Kaposvár, 2007. június 22.

Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Kaposvár, Ady E. u. 17. sz. alatt lévő ingatlan értékesítéséről szóló előterjesztést, és úgy határozott, hogy Önkormányzat a tulajdonát képező 112. hrsz-ú ingatlan 1683/10000-ed 21.112.312,-Ft + ÁFA értékű tulajdoni hányadát elcseréli a Center Invest Kft. tulajdonában lévő, 112., valamint 109. hrsz-ú, összesen 354 m2 nagyságú, 9.204.000,-Ft + ÁFA értékű ingatlanával. A térmérték kis mértékben változhat a telakalakítás során.

Az ingatlanok értékkülönbözetét 14.289.974,-Ft összeget a Center Invest Kft. készpénzben fizeti meg Önkormányzatnak, melynek 50%-át az előszerződés aláírását követő 8 napon belül, míg a fennmaradó 50%-ot a végleges szerződés aláírását követő 8 napon belül teljesíti.

Az ingatlant a Stop-Shop beruházással egyidejűleg 2008. december 31-ig be kell építeni a Center Invest Kft-nek. 

A Közgyűlés az előterjesztés mellékleteként csatolt „előszerződés adásvétellel vegyes csereszerződés megkötésére” megnevezésű okiratba foglaltakat jóváhagyja, a Közgyűlés felhatalmazza Polgármester urat a szerződés aláírására.
Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 szerződés aláírása azonnal
ELŐSZERZŐDÉS 

ADÁSVÉTELLEL VEGYES CSERESZERZŐDÉS MEGKÖTÉSÉRE
amely létrejött egyrészről Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1., adószám: 15398006-2-14, statisztikai számjel: 15398006-1254-14, képviseli: Szita Károly polgármester), a továbbiakban Önkormányzat
másrészről a Center Invest International Építőipari és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (1118 Budapest, Budaörsi út 64., cg. 01-09-694899, adószám: 12611951-2-43, statisztikai számjel: 12611951-7011-113-01, képviseli: Hans-Peter Frauenhoffer ügyvezető), a továbbiakban Center Invest International Kft.,

- a továbbiakban együttesen: a Felek között, - az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételek mellett:

I.

1. A Felek osztatlan közös tulajdonát képezi a Kaposvári Körzeti Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában Kaposvár, belterület, 112 helyrajzi számon felvett, természetben a 7400 Kaposvár, Ady Endre utca 17. szám alatt található, kivett, „lakóház, udvar, gazdasági épület” művelési ágban nyilvántartott, 1426 m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban: 1. sz. ingatlan). Az 1. sz. ingatlan tulajdonjogának 1683/10.000 eszmei hányada az Önkormányzatot, míg 8317/10.000 eszmei hányada a Center Invest International Kft.-t illeti meg. Az ingatlanhoz tartozó utcafronti 3 üzlethelyisget tartalmazó főépület elbontásra került, tekintettel arra, hogy  a Center Invest International Kft. által végzett szabályszerű bontási munkálatok miatt a főépület műszaki, statikai állapota életveszélyessé vált. E bontási munkálatokat a Center Invest International Kft. saját költségén elvégezte, a balesetveszélyt elhárította.

2. A Center Invest International Kft. 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Kaposvári Körzeti Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában Kaposvár, belterület, 109 helyrajzi számon felvett, természetben a 7400 Kaposvár, Áchim András utca 12. szám alatt található, kivett, „gazdasági épület és udvar” művelési ágban nyilvántartott, 5276 m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban: 2. sz. ingatlan).

Az 1. sz. és a 2. sz. ingatlan a továbbiakban együttesen mint ingatlanok szerepelnek.

3. A Felek rögzítik, hogy az 1. sz. ingatlant, a 2. sz. ingatlant, továbbá a Kaposvári Körzeti Földhivatal ingatlan-nyilvántartásában Kaposvár, belterület, 92, 100/1, 100/4, 100/5, 103/3, 105/2, 106, 108 és 111/1 hrsz.-ok alatt felvett ingatlanokat is érintően telekhatárrendezés van folyamatban (a továbbiakban: Telekhatárrendezés).

4. A Telekhatárrendezés eredményeképpen – többek között – az alábbi ingatlanok jönnek létre:

· Kaposvár, belterület 109 hrsz.-ú kivett, gazdasági épület, udvar minősítésű ingatlan 1 ha 1001 m2 alapterülettel (a továbbiakban: 1. sz. kialakuló ingatlan)

· Kaposvár, belterület 112 hrsz.-ú kivett, beépítetlen terület minősítésű ingatlan 594 m2 alapterülettel (a továbbiakban: 2. sz. kialakuló ingatlan).

A Felek már a jelen előszerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy amennyiben a jelen pontban körülírt Telekhatrárrendezés ingatlan-nyilvántartási átvezetésére nem, vagy bármely okból más módon kerül sor, úgy jelen előszerződést, illetve az annak alapján megkötésre kerülő végleges szerződést úgy módosítják, hogy a jelen előszerződésben, illetve a végleges szerződésben foglaltak az ingatlan-nyilvántartásban átvezethetőek legyenek.

5. Az 1. sz. ingatlanon a Center Invest International Kft. egy STOP.SHOP bevásárlóközpontot (a továbbiakban: Bevásárlóközpont) kíván kivitelezni.

A 10/2007. (II.22.) önkormányzati határozatában Kaposvár Megyei Jogú Város közgyűlése az Ady Endre utca déli tömbje szabályozási tervének jóváhagyása során úgy döntött, hogy a felüljáró keleti lehajtójának sávszélesítését fontos szempontnak tartja, ezért kéri a szabályozási vonal korrekcióját, oly módon, hogy a szabályozási vonal a felüljáró keleti lehajtójának meglévő kiemelt szegélyétől minimum 7 m-re kerüljön, valamint az Ady Endre utca 17. sz. alatti ingatlan északi része bekapcsolódjon a Bevásárlóközpont építési övezetéhez. Ennek kapcsán Kaposvár Megyei Jogú Város közgyűlése akként határozott, hogy a felüljáró keleti lehajtójának sávszélesítéséhez szükséges közterület növelés miatt a Bevásárlóközpont területéhez csatolható a korábban nem értékesített Ady Endre utca 17. sz. alatti ingatlanrész.

6. A kialakuló ingatlanok I.5. pont szerinti rendezése – mely mindkét fél érdekét szolgálja – adásvétellel vegyes csere útján valósíthatóak meg.

Felek már jelen előszerződés aláírásával rögzítik, hogy a jelen előszerződést, illetve az annak alapján megkötésre kerülő végleges szerződést kifejezetten az alábbiakban részletesen kifejtésre kerülő, egymás közötti területcserére figyelemmel kötik meg. Tekintettel ugyanakkor az egymásnak átadásra kerülő területrészek nagyságának és forgalmi értékének eltérésére, az értékkülönbözet – mint vételár – Center Invest International Kft. által Önkormányzat részére a jelen előszerződés II.4 pontjában foglaltaknak megfelelően megfizetésre kerül az Önkormányzat részére.

II.

1. Az I.5 pontban foglaltakra tekintettel a Felek jelen előszerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy 

a) az Önkormányzat a jelen előszerződés alapján megkötésre kerülő végleges szerződéssel adásvétellel vegyes csere jogcímén a Center Invest International Kft. tulajdonába adja a 2.sz. kialakuló ingatlan jelen előszerződés 2. sz. mellékletét képező, 174/2006 számú vázrajzon kék színnel megjelölt, 240 m² alapterületű részét, amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan 2. sz. kialakuló ingatlan 240/594 tulajdoni illetőségének felel meg,

b) a Center Invest International Kft. a jelen előszerződés alapján megkötésre kerülő végleges szerződéssel csere jogcímén az Önkormányzat tulajdonába adja a 2. sz. kialakuló ingatlan jelen előszerződés 2. sz. mellékeltét képező 176/2006 számú vázrajzon megjelölt, mindösszesen 280 m² alapterületű részét, amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan a 2. sz. kialakuló ingatlan 280/594 tulajdoni illetőségének felel meg, 

c) a Center Invest International Kft. a jelen előszerződés alapján megkötésre kerülő végleges szerződéssel csere jogcímén az Önkormányzat tulajdonába adja az 1. sz. kialakuló ingatlan jelen előszerződés 2. sz. mellékeltét képező 176/2006 számú vázrajzon megjelölt, mindösszesen 74 m² alapterületű részét, amely várhatóan az 1. sz. kialakuló ingatlan 74/594 tulajdoni illetőségének felel meg.

2. Felek a 2. sz. kialakuló ingatlan Center Invest International Kft. részére átadásra kerülő 240 m² alapterületű részének – amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan a 2. sz. kialakuló ingatlan 240/594 tulajdoni illetőségének felel meg és a valóságban 3 db. utcafronti üzletet és 240 m² földterületet jelent - forgalmi értékét az alábbiak szerint állapítják meg:

a) Földterület: 240 m² x 26.000,- Ft + ÁFA, azaz 6.240.000,- Ft + 1.248.000,- Ft ÁFA, mindösszesen bruttó 7.488.000,- Ft,

b) Üzlet I.: 20,29 m² x 156.000,- Ft + ÁFA, azaz 3.165.240,- Ft + 633.048,- Ft ÁFA, mindösszesen bruttó 3.798.288,- Ft,

c) Üzlet II.: 32,39 m² x 124.800,- Ft + ÁFA, azaz 4.042.272,- Ft + 808.454,- Ft ÁFA, mindösszesen bruttó 4.850.726,- Ft,

d) Üzlet III.: 67 m² x 114.400,- Ft + ÁFA, azaz 7.664.800,- Ft + 1.532.960,- Ft ÁFA, mindösszesen bruttó 9.197.760,- Ft.

A Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat által a Center Invest International Kft. számára átadandó terület forgalmi összértéke a II.3 pont a)-d) alpontjaiba foglaltaknak megfelelően 21.112.312,-Ft + 4.222.462,-Ft ÁFA mindösszesen bruttó 25.334.774,- Ft, azaz huszonötmillió-háromszázharmincnégyezer- hétszázhetvennégy forint.

3. A Felek rögzítik továbbá, hogy a Center Invest International Kft. által a 2. sz. kialakuló ingatlan Önkormányzat részére átadásra kerülő földterületek forgalmi értékét az alábbiak szerint határozzák meg:

a) A 2. sz. kialakuló ingatlan Önkormányzat részére átadásra kerülő 280 m² alapterületű részének - amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan a 2. sz. kialakuló ingatlan 280/594 tulajdoni illetőségének felel meg – a forgalmi értékét kölcsönösen mindösszesen 7.280.000,-Ft + ÁFA, azaz hétmillió-kétszáznyolcvanezer forint + 1.456.000,- Ft ÁFA, vagyis mindösszesen bruttó 8.736.000,- Ft, azaz nyolcmillió-hétszázharminchatezer forint összegben határozzák meg.

b) Az 1. sz. kialakuló ingatlan Önkormányzat számára átadásra kerülő 74 m² alapterületű részének - amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan az 1. sz. kialakuló ingatlan 74/594 tulajdoni illetőségének felel meg – a forgalmi értékét kölcsönösen mindösszesen 1.924.000,-Ft + ÁFA, azaz egymillió-kilencszázhuszonnégyezer forint + 384.800,- Ft ÁFA, vagyis mindösszesen bruttó 2.308.800,- Ft, azaz kettőmillió-háromszáznyolcezer-nyolcszáz forint összegben határozzák meg.

A Felek rögzítik, hogy Center Invest International Kft. által az Önkormányzat számára átadandó területek forgalmi összértéke a II.4 pont a)-b) alpontjaiba foglaltaknak megfelelően 9.204.000,-Ft + 1.840.800,-Ft ÁFA, mindösszesen bruttó 11.044.800,- Ft, azaz tizenegymillió-negyvennégyezer-nyolcszáz forint.

4. Figyelemmel arra, hogy az Önkormányzat a jelen előszerződés alapján megkötésre kerülő végleges szerződéssel bruttó 14.289.974,- Ft, azaz tizennégymillió-kettőszáznyolcvankilencezer-kilencszázhetvennégyezer forint összeggel nagyobb forgalmi értékű területrészt ad át a Center Invest International Kft.-nek, mint amekkora forgalmi értékű területrészt a Cener Invest International Kft-től kap, Felek a jelen előszerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy a Center Invest International Kft. köteles megfizetni az Önkormányzat részére a 14.289.974,- Ft, azaz tizennégymillió-kettőszáznyolcvankilencezer-kilencszázhetvennégyezer forint összegű értékkülönbözetet, mint vételárat (a továbbiakban Értékkülönbözet) az alábbiak szerint:

A Center Invest International Kft. az értékkülönbözet 50%-át, bruttó 7.144.987,-Ft-ot a jelen előszerződés aláírását követő 8 napon belül, a fennmaradó 50%-át, bruttó 7.144.987,-Ft-ot a végleges szerződés aláírását követő 8 napon belül fizeti meg az Önkormányzat …………………………….. sz. bankszámlája javára történő átutalással.

5.1 A Felek már jelen előszerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy az Értékkülönbözet Önkormányzat részére történő átutalásával egyidejűleg az Önkormányzat a végleges szerződésben nyilatkozik az Értékkülönbözet megfizetéséről, továbbá hozzájárul ahhoz, hogy a 2. sz. kialakuló ingatlan jelen előszerződés 2. sz. mellékletét képező 176/2006 számú vázrajzon kék színnel megjelölt, 240 m² alapterületű része – amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan a 2. sz. kialakuló ingatlan 240/594 tulajdoni illetőségének felel meg - vonatkozásában a Center Invest International Kft. tulajdonjoga adásvétellel vegyes csere jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

5.2. A Felek már jelen előszerződés aláírásával megállapodnak továbbá abban, hogy a Center Invest International Kft. az Önkormányzat II.5.1. pontban körülírt, végleges szerződésbe foglalt nyilatkozatával egyidejűleg ugyancsak a végleges szerződésbe foglalt nyilatkozatával járul hozzá ahhoz, hogy 

a) a 2. számú kialakuló ingatlan jelen előszerződés 2. sz. mellékletét képező 176/2006 számú vázrajzon megjelölt, mindösszesen 280 m² alapterületű része – amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan a 2. sz. kialakuló ingatlan 280/494 tulajdoni illetőségének felel meg - vonatkozásában, valamint

b) az 1. számú kialakuló ingatlan jelen előszerződés 2. sz. mellékletét képező 176/2006 számú vázrajzon megjelölt, mindösszesen 74 m² alapterületű része – amely a Telekhatárrendezést követően várhatóan az 1. sz. kialakuló ingatlan 74/594 tulajdoni illetőségének felel meg - tekintetében 

az Önkormányzat 1/1 arányú tulajdonjoga csere jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

III.

1. Felek megállapodnak, hogy a jelen előszerződés alapján a végleges szerződést az azt követő 15 napon belül kötik meg, hogy az illetékes építésügyi hatóság a Telekhatárrendezés ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez szükséges jogerős és végrehajtható engedélyt kiadta, de legkésőbb 2007. szeptember 30. napjáig.

2. Felek már jelen előszerződés aláírásával kifejezetten szavatosságot vállalnak az általuk a másik fél részére átadásra kerülő területrészek per-, teher és igénymentességéért, továbbá azok mindennemű talajszennyeződéstől (olaj és olajszármazékok, toxikus anyagok, nehézfémek a talajban és a talajvízben, stb.) való mentességéért. 

3. Az átadásra kerülő területrészek birtokbaadása korábban megtörtént az Önkormányzat részéről, a Center Invest International Kft által átadásra kerülő területrészek birtokba adására a „Bevásárlóközpont” beruházás megvalósítása után kerül sor, amely időpontig a Center Invest International Kft gondoskodik a terület őrzéséről és elkerítéséről. A felek a birtokba lépéstől viselik a területrészek terheit és ettől az időponttól élvezhetik azok esetleges hasznait. Ezen időponttól száll át a kárveszély is.

A Center Invest International Kft. vállalja, hogy tulajdonába kerülő területet a Bevásárlóközpont beruházás megvalósításával egyidejűleg, legkésőbb 2008. december 31. napjáig beépíti.

4. Felek a jelen előszerződés, továbbá a jelen előszerződés alapján megkötésre kerülő végleges szerződésből eredő esetleges jogvitáik rendezésére kikötik az ingatlan fekvése szerint hatáskörrel és illetékességgel rendelkező bíróság kizárólagos illetékességét. 

5. Felek kijelentik, hogy mindketten magyarországi illetőségű jogi személyek, ügyleti és szerzési képességük nem korlátozott.

6. A felek tudomással bírnak arról, hogy a jelen megállapodás hatályba lépéséhez szükséges Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése jóváhagyó döntése Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás szabályairól, valamint a nem lakáscélú helyiségek bérletéről szóló - többször módosított - 34/2005. (VI. 24.) rendelete (a továbbiakban „vagyonrendelet”) 11. § (1) bekezdése alapján.

7. Jelen adásvételi előszerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv és a vagyonrendelet rendelkezései az irányadók.

A jelen előszerződést Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt alulírott tanúk előtt jóváhagyólag aláírták.

Kaposvár, 2007. ……………..

	…………............................................

Center Invest International Építőipari és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság

Képviseli: Hans-Peter Frauenhoffer ügyvezető
	……………………………….

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata

Képviseli: Szita Károly polgármester


Előttünk, mint tanúk előtt:

1.

2.
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