KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Somogy Parkoló átépítéséről
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Somogy Center Parkoló Kft. között 2006. október 11-én adásvételi szerződés jött létre a 17/3. hrsz-ú, 1425 m2 nagyságú, természetben a Somogy Áruház előtt lévő parkoló adás-vétele és átépítése tárgyában (ld. melléklet).
A Kft-nek a mélyparkoló építésére vonatkozó jogerős építési engedélyt 2007. január 31-ig be kellett volna szereznie és a beruházást 2007. április 15-ig meg kellett volna kezdenie.

Kaposvár Megyei Jogú város Közgyűlése 61/2007.(III.21.) sz. és 170/2007.(VI.7.) önkormányzati határozatával módosította a szerződésbe rögzített határidőket.
A hatályban lévő szerződés szerint a beruházás megkezdésének, a finanszírozási és kivitelezői szerződés megkötésének, valamint az Önkormányzat visszavásárlási jogának napja 2007. június 30-a.

Az építési engedély 2007. március 30-án kiadásra került. Az építési engedélyt a ”Somogy Pavilonsor” és az „Anker-ház” tulajdonosai megfellebbezték. A fellebbezést a Hivatal a Közigazgatási Hivatalhoz továbbította.

A hatályban lévő közgyűlési döntés értelmében 2007. június 30-ig három dolognak kell teljesülnie a közgyűlési határozatban foglaltaknak megfelelően:

· az építési engedély jogerőre emelkedésével egyidejűleg meg kell kötni a kivitelezői szerződést;

· meg kell kötni a finanszírozási szerződést és;

· meg kell kezdeni a kivitelezési munkát.

A beruházó a kivitelezésre és a banki finanszírozásra vonatkozó szerződéseket előkészítette, elmondása szerint már csak a jogerős építési engedélyre van szüksége az okiratok aláírásához.
Másodfokú döntés a fellebbezés tárgyában mindeddig nem született.
A parkoló átépítése fontos és jelentős beruházás városunk számára.

Tekintettel arra, hogy a fellebbezés elbírálása után a hivatalunkat például új eljárásra is kötelezhetik, nemcsak bírósági, hanem közigazgatási eljárások is jelentősen befolyásolhatják a jogerős engedély létrejöttének időpontját.

A fentiekre tekintettel javasoljuk az alapszerződés 12/j pontjának módosítását akként, hogy „a folyamatba lévő építéshatósági közigazgatási határozatok megtámadása iránti peres eljárás” megfogalmazás helyett „a folyamatba lévő építéshatósági közigazgatási határozatok megtámadása iránti eljárás” szerepeljen.  

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslatban foglaltakat. 

Kaposvár, 2007. június 22.

Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Somogy Parkoló beruházás megkezdésének, a finanszírozási és kivitelezői szerződés megkötésének, valamint az Önkormányzat visszavásárlási jogának napja 2007. szeptember 30-ra változzon a szerződés 12/f., 12/i. és 13. pontjában, valamint a 12/j pont az alábbiak szerint módosul: „Amennyiben az építési engedély jogerőre emelkedését esetlegesen folyamatban lévő építéshatósági közigazgatási határozatok megtámadása iránti eljárás akadályozza, úgy a vevőt terhelő kötelezettségek és az eladót illető jogok ezen eljárás tartama alatt nyugszanak, ezen esetleges eljárás jogerős befejezését követően a határidők tovább folynak.”
Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 azonnal
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ADAS-VETELI SZERZODES

Amelvet kbtottek egvrészrl:

* a Kaposvir Megye Jogi Viros Onkorminyzata (7400, Kaposvar, Kossuth tér 1., képv.: Szita
Karoly polgarmester, torzsszima: 15398006), mint ELADO,

misrészrél:

* @ SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatlankezel és haszmosits Korttolt Felelgsségt Tarsasis,
(székhely: 7400 Kaposvir, Irinyi D. u. 2., képy.: Berecak Imre Andris, Ogyvezets, Cg. 1409306775,
torzsszim: 13683272-7020-113-14), mint VEVO

a2 alulirott napon és helven az alibbiak szerint:

Szerzbds felek megllapiiak, hogy kizttk Kaposvron, 2006. jinius 06-dn telekalakitési szerzidissel

veayes adis-vételi elgszerzddés (a tovabbiakban eloszerzodes) jot létee, amelyet a felek 2006, jilius 4.

napjia kelt megllapodisukban médositottak.

Szera5d5 felek a jelen serabdésikkel az elészerzidés 5. pontiaban villalt kotelezetségiket teljsitve

megkik végleges adis-vétel szerzbdésilke

Feleke rogaitik, hogy a jelen adis-vételi szerasdésik tirgyét a kaposviri 1773 hrsz. alat ingatlanbdl &
17/1. brsz. alatiingatianba beolvadd 1425 m alaplertletd ingatlanrisz képezi

Az clad cladja a vevs risaére, per-, teher- & igénymentesen, szavatossig terhe mellett 2 4, pontban
‘megielolt ingatian, 80 millé Ft készpéaz + az Onkominyzat tulajdondban marado tertleten Witegtends,
Onkoményzzt tlsjdoniba kertls i, csapadékcsatorma és parkolghelyck kiviel: koliségenek 13.189.224,-
Ft. mértékil bruttd Gsszege vételar ellenében. A teljes vételirat AFA megfizetési kdtelezettség terheli, A
teljes bruttg vétlir 111.527.069,-Ft. A kompenzicio a vételir nem pénzheli részére vonatkosden szimidk
kolesonds kibocsétisival torténik.

A felek rogaitk, hogy a vevs az els5 pontban hivatkozots eldszerzidéstic alapiin az elads részére a vitelir
Mdszpénzben fzetends résat mir megfizete. Ennek tényé az ladb a jelen okirat ldirisaval 1 megerssi,

Améavmm&zmm(nﬂuhu%mﬂd&mmgeﬁmvw
beruhdzisnal) énékivel egyeas mértéks, fehétel ndlkil, o teljsivsi hatirddt legatdbh 30 nappal

A vevd a beruhazishun jelentkezd vételirkomponens teljsitésének biztositékinl bankgarancidt nyijt,
amelyet 22 €1add jogosul felhaszndii abban 22 esctben, ba a beruhizds bataridore nem valosul s,
veyenskdor  bankgarancie forméjiban nyiftott bistositélza tekinteiel 2z cladé hozzifiral @ veh
tulajdonjogénak a bejegyzéschez

Veuda szeratds hadlyba Iépésénck a napjin lp a szera5dds gyt képead ingatan birtokdb,

Saerzddy felec megillapodnak abban, hogy jelen szerzddéssel a telekalakitissal stb. kapesolatosan
felmeral5 oltségek a vevdt terhelik.

Seerz0dd felek és oz ellenjegyzd agid,

jogre:
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[image: image2.jpg]12, Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel nem érintett részeiben az elsd pontban hivakozott telekalakitisi
szerzodéssel vegyes adis-vételi closzersbdistiket vltozatlanul  hatilyban tartiak, azaz azon
Kotelezetiségeik, ill. jogaik, amelycket a jelen szerz0dés hatilya nem érintett, tovibbra is Kbtelezik, ll.
jogositjak a felket:
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parkoldhelyeket, az utat, és annak csapadékviz clvezetését, amely épitmény az Onkorményzat
tulajdondba keril. A vevo vallalja az tigénybevétel edrds Koltségét, amennyiben ez felmerdl. Az
iitigénybevételi eljdrést az eladd bonyolita le. Az it beruhazist a Polgimesteri Hivatal Miszaki
Igazgatésigival cgyeztemic kell, a Kiviteleaés miszaki ellendrzését a Polghrmesteri Hivatal
Miiszaki Igazgatésiga végzi. Az Snkorminyzat tulajdonaban maradd koztertlet ald benyilhat a
mélyparkolé, melynck engeddly tervéhez, épitéséhez Onkormanyzat tlajdonosi hozzajarulist ad. A
mélyparkolét a~ 70/2005.(XIL15) sz onkorményzati rendelettel jovihagyott Kaposvir
Szabilyozdsi Terve alapjén lehet kialakitani akként, hogy 2 flsd lemez - melyen i, kozhaszmis
parkold, disatér, kozcéli zoldfelilet keril ialakitdsra - a hatarols, meglév onkormanyzati utcdk
tercpszintie f91é nem emelhetd (elgszerzddés 6-7-8. pontia;

A parkolo épitéssel érintett 14., 17/3, 28. hrsz-i ingatlanokon kozmiivek helyezkedek el, A
parkoldhiz pittetsjénck a kozmiveket szikség szerint 4t kell épitttnic, Ki kell véltaia sajit
keltségén. A telken maradd kozmiivekre téritésmentes vezetékjogot kell biztositani vevnek a
kozmiitulajdonosok részére (eldszerzides 9-10-11. pongia),

Az Onkorményzat tulajdoniban marads terileten a térszinten kialakitands it mellett a palyazati
felhivis szecinti miszaki tartalommal vevbnek 16 db kozhasamis parkoldt kell kialakitania
(eldszerzadés 16 pontja);

A bankgarancia az it eredményes miiszaki dtadését kovets 15 napon belul keral felszabaditisra
(eldszerzédés 17. pont utolsd mondata);

‘Vexd a jogerds épitési engedélyt legkésGbb 2007. janui 31, napjéig beszerzi; P

Ved a jogerds épitési engedély birtokban a tervek szerinti beulidzdst 2007. dprilis 15, napjén
meghezdi, a kiviteleaést, annak megkeadését kovetd ket éven belal befejezi, az épitkezés
befejezését a hasenalatbavételi cogedély egy példinyinak a bemutatiséval igazolja (eldszer=Gaés
19. pont 5-6-7. francia bekezdése);

Ve a szeraddés tirgyit képezd ingatlan térszinti részén Kaposvir Megyei Jogii Viros
Fopitészével és Kaposvir Meayei Jogi Viros Virosgondnoksigh &
2bldtertletet (park) alakit ki és a mélygarizsbél gyalogos feljiratot Kitesit a , Somogy Pavilonsor”™
£el6li oldalon (eldszerzédés 19. pontja 8-9. francia bekezdése) 3
Amennyiben vev bedpitési kitelezetiségét a jogers épitési engeddly kiadisit kovets ket éve bell
nem teljsiti, gy napi 50 ¢ Ft, azaz Stvenezer forint kitbért fizet az eladb részére (eldszerzddés
20. pont 2. francia bekezdése);

() Vevd a boruhizist in. projekt inanszitozds” kerctben valésita mes. A vevd vallaljs, hogy az

épitési. engedély jogerbre emelkedését kivetd 60 napon belal bemutatia cladénak & projekt
finansziroz pénzintézettel Ketott bitel szerzodését, valamint a kivitelezdvel @ berubdzisra
vonatkozsan ketott épitési-szereési szerabdést.

Amennyiben az épitési engodély jogerdre emelkedését esetlegesen folyamatban 16v6 épitéshatésigi
kozigazgatisi hatirozatok megtimadisa irinti peres cliirés akadilyorza, gy a vevet terheld

peres eljérés jogerds befejeaésit kovetoen a hatdriddk tovabb folynak (eldszerzddés 21. ponta):
A vev kotelezetiséget villal arra, hogy a Somogy pavilonsorbeli tzletek, irodék
tulajdonosainal, illetve hasznilSinak megtériti mindazon kdrokat, amelyek 2z épitkezds
megkezdésétd] (épitési naplo. megnyitésitol) az épitkezés befejezéséig (a haszndlatbavételi

Seerz3dd felek &z ellenjegy=3 agyved kezjegye
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[image: image3.jpg]engedély kiadésig) az épitkezés Kovetkeztében felmerilnek, a vevd tovabba kbtelezettséget villal
arra, hogy miszaki dllapotfelmérést végez a Somogy pavilonsor pilletein annak rogzitésére, hogy
a2 épitkezés iddtartama alait az épiletekben kirok keletkeznck-e. Amennyiben kirok keletkezne,
tigy ennck megtéritésére s bteles. A tulajdonosoknak egytit kell mikodniok az llapotfelmérés
feltételeinck biztositdsiban. A Somogy pavilonsor tulajdonosai betekintés jogot kapnak az épitési
dokumentécidkba az épitési engedély beadisit megeldzden (eldszerzddés 20-23-24. pontja);

13. A ved vallalja, hogy az cladd részére az ingatlanra vonatkozéan 2007, prilis 15. napjdie terjedd
idbtartamea visszavsdrlasi jogot enged, azaz amennyiben a veva legkés3bb a 12. i) pontban rt idspontig
nem igazolja az ott it kotelezettségei teljesitésct, gy az eladd az ingatlant - a jelen szerzddés felételeivel =

15 /1(un  Visszavisirolhatia. A veud a elen adisvételi szerzddés aldidsival feléten belesgyeaését adja aihoz, hogy

Qoo ne, v, 22 ingatlannyilvintartasba 2007. dprilis 15-ig visszavisirlisi jog kertlion bejegyzésre az elad javi,

(Amennyiben az elads gyakorolja a visszavisérlisi jogit, gy a vevb koteles az esetleges telekegyesitls

meglorténte esctén az eredeti dllapotnak megfell telekmegosztast clvégezni €s 2zt az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyezni).

14, Ved résaére clads az closzerabdésben rogaitet és vevd dltal Kialakitdsra kertl6 16 db kezedli parkold
vonatkozisdban a parkoldhelyek hidnypotlis-mentes credményes miszaki dtadisitél szmitott S0 éves
idbtartamea téritésmentesen Gzemeltetés jogot biztosit. A parkolshelyek Gzemeltetése, amely magiban
foglalja azok felijtésinak és karbantartisinak kotelezettségét i, a fizetdparkolok tizemeltetésérd] sz6lo
25/1999. (X.29.) onkorményzat rendelet ~ hatilyon kival belyezése csetén a mindenkor hatalyos kbzccli

. fzctoparkolsk Gacmelitése tirgyl jogszabilyok ~ seabélyai szerint (djakkal és mentességekkel,
Kedvezményekdel) koeforgalom szdméra megnyitott parkol6 forméban torténik, Kaposvr Meayei Jogi
Viros Virosgondnoksiga a vevbvel egyeatetet idopontban legalibb évi rendszerességgel jogosult 2
fzemeltctést cllendrizni. Ve koteles évente irdsban tijékoztatni eladst az Gzemehetéordl és a befolyt
‘parkol dijakrol.

13 Az hzemeltetési jog énékét a felek 25.000.000,-F¢ + 5.000.000,-Ft AFA Gsszeghen hatérozzik meg. A
evS Kdteles az 50 éves Gzemeltetési jog értékéhez kapesolod AFA Gsszegét - mindosszesen 5,000,000 Ft
Gsszget - cladénak, clads szimiija alapjén, 8 napon belal megfizeni 2 16 do kozedlis parkold hidmyporiés-
mentcs miszaki itadisival, illetve ezzel egyidiben escdskes parkold beruhizas enkormmyzat tuladonbn
adisival egyidefies.

16 A felek olen szcrabds aldirisival Kilentl, hogy az clad belyi Snkorminyzat, a vevs Magyarorszigon
bejegyzett gazdasig tirsasdg, tula ési-<lidegenitési korlitozds hatélya ald nem tartozmak, -

17 Felek kozbl a jelen sacrabés elkészitésével és képviseletével a Kaposviri Korzeti Foldnivatal et a vevs
Dr. Varga Atila ogyvedet (7400, Kaposvir, F6 u. 12. I/19.) bizza meg.

18 Jelen adés-vételiscerabaés Kaposvir Megyel Jogi Viros Kezgytlésénck iévibagyésival ép hatdlsba.

Eoek utdn saera5d5 felk jelen saeraddést felolvasis és érielmeats utin, mint akaratubal mindeaben egyezét
belybenhagyslag aléirik. =

Kaposvir, 2006. oktéber 11. napjin
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