Kaposvár Megyei Jogú Város 





1. változat
Alpolgármesterétől
Előterjesztés

a Kaposvári Építőipari Szövetkezettel kötött szerződésünkre 
vonatkozó tartozásátvállaláshoz történő hozzájárulásról
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 256/2004. (IX. 16.) önkormányzati határozatában a Kaposvár, Maros u. nyugati oldalán lévő kb. 28000 m2 nagyságú területre kiírt pályázatot eredményesnek minősítette és a pályázat nyerteseként a Kaposvári Építőipari Szövetkezetet kihirdette. 

Az Önkormányzat a pályázati kiírásban behatárolt terület alábbi feltételekkel történő értékesítéséről határozott: 

· A földterület vételára 100,-Ft/m2 készpénz, plusz az önkormányzat tulajdonába kerülő beruházás– út, járda, víz, játszótér, szennyvíz, csapadékvíz – bruttó 138.274,5 eFt értéke, valamint a teljes vételár után fizetendő ÁFA.

· Vevő a teljes (a kompenzációt is magában foglaló) vételár után köteles megfizetni az önkormányzat részére az ÁFA-t, az adófizetési kötelezettség keletkezésekor.

· A vételár készpénz komponensét az adásvételi előszerződés aláírásával egyidejűleg kell megfizetni vevőnek.

· A telekalakítás és kitűzés, mezőgazdasági művelésből történő kivonás teljes – önkormányzati tulajdonú út-területeket is érintő költségét, útügyi hatósági eljárás költségét a pályázó finanszírozza, illetőleg az eladó részére megtéríti.

· A vételárba beszámításra kerülő közműveken kívül ki kell építeni a gázvezetéket, az elektromos hálózatot, közvilágítási hálózatot lámpatestekkel együtt. 

· Eladó végleges adásvételi szerződést a telekalakítás átvezetése, a mezőgazdasági művelésből történő kivonása után köt az építési területre. A telekalakítás átvezetéséig felek előszerződést kötnek. A feltáró út területek az önkormányzat tulajdonában maradnak.

· A területen létesítendő út, járda, közműberuházás, víz, szennyvíz, gáz, elektromos energia, közvilágítás, csapadékcsatorna, hírközlési kábelek védőcsövei, telekalakítás, mezőgazdasági művelésből történő kivonás költsége vevőt terheli.

· Pályázó a terület teljes – felépítményeket is magába foglaló – beépítésére 2010. december 31-i határidőt vállal. Amennyiben vevő az általa vállalt ütemezési határidőre az adott beruházást nem valósítja meg, úgy eladó jogosult az adásvételi szerződésnek ezen, valamint a további teljesítéssel érintett részeitől egyoldalúan elállni. Amennyiben vevő a véghatáridővel késedelembe esik, úgy minden megkezdett év után 1 db bruttó 15 millió Ft értékű lakást köteles az önkormányzat tulajdonába adni.

· Vevő az Önkormányzat tulajdonába kerülő- út, járda, víz, játszótér, szennyvíz, csapadékvíz – legkésőbb 2010. december 31. határidőre történő megvalósításának garanciájaként elfogadja az ingatlan tulajdonjog fenntartással történő értékesítését.

Önkormányzat a szakaszos közműépítést és ehhez kapcsolódó területátadást – előteljesítést – elfogadja.

· A pályázatra kijelölt területeken kívüli területek tekintetében a szabályozási terv készítője a közterületek és az intézményi területek arányára vonatkozóan 
a főépítésszel egyeztet.

· A hivatal elkészítteti a pályázó által adott tervezési program szabályozási tervét 
a teljes területre, amelyet a vállalkozónak kell finanszíroznia.

· A vállalkozó a saját költségén elkészíttetett terv ellenértékét akkor sem követeli 
az önkormányzattól, ha a telekre nem tud építeni. 

A fenti tartalmú előszerződést (1. sz. melléklet) 2005. május 12. napján megkötöttük a Szövetkezettel. A Szövetkezet a vételár készpénz komponensét (br. 3.500 eFt) megfizette részünkre, továbbá elkészíttette e telekalakítási tervet. A beruházás előkészítését a Szövetkezet megkezdte, de az adminisztratív előkészítésen túl, a Szövetkezet más beruházásai és pénzügyi helyzete okán tényleges intézkedések nem történtek.

A fentiekre tekintettel a Szövetkezet 2007. május 16. napján „engedményezési szerződés” elnevezéssel engedményezési és tartozásátvállalási megállapodást (2. sz. melléklet) kötött az Ingatlanlánc Kft. (1125 Budapest, Nógrádi u. 20.) nevet viselő, ingatlanforgalmazással és fejlesztéssel foglalkozó gazdasági társasággal. Megállapodásukban arról rendelkeztek, hogy ellenérték fejében a Szövetkezet a velünk kötött adásvételi előszerződésből eredő jogait engedményezi az Ingatlanlánc Kft.-re, aki a szerződésből a Szövetkezetet terhelő kötelezettségeket is átveszi.

Az Ingatlanlánc Kft. kérelemmel (3. sz. melléklet) fordult Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatához és kérte, hogy járuljunk hozzá a Kaposvári Építőipari Szövetkezettel kötött megállapodáshoz, amelyben kikötötték, hogy annak hatályba lépéshez szükséges a Közgyűlés hozzájárulása. Az Ingatlanlánc Kft. ajánlata kedvezőbb részünkre, ugyanis a közművesítés időpontjaként 2008. december 31. napját jelölte meg felénk, de ezen időpont eredménytelen eltelte esetre ki kívánjuk kötni elállási jogunkat.
Tisztelt Közgyűlés! Városunk érdeke, hogy a Maros utcában megvalósuljon a lakóterület-fejlesztés, elkészüljön az út- és közműrendszer, a város egy újabb zöldövezeti lakóterülettel gyarapodjon. A Közgyűlés által megszabott garanciák (kötbér, tulajdonjog fenntartás) a 2010. 12. 31.-i befejezési határidőig a kötelemben vevői oldalon történő alanyváltozás esetén is fennmaradnak, az Önkormányzat érdekei továbbra is biztosítottak maradnak.

Javaslom a T. Közgyűlésnek, hogy a Kaposvári Építőipari Szövetkezet és az Ingatlanlánc Kft. által 2006. május 16. napján megkötött „Engedményezési szerződés” elnevezésű engedményezési és tartozásátvállalási szerződéshez hozzájárulását adja meg.

Kaposvár, 2007. május 17.










 Juhász Tibor 










alpolgármester

határozati javaslat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvári Építőipari Szövetkezet és az Ingatlanlánc Kft. között 2006. május 16. napján létrejött „Engedményezési szerződés” elnevezésű engedményezési és tartozásátvállalási szerződéshez hozzájárul, azzal a feltétellel, hogy az Ingatlanlánc Kft. hozzájárul az adásvételi előszerződés olyan módosításához, hogy az Önkormányzat tulajdonába kerülő, a vételár részét képező közművesítést a beruházó 2008. december 31. napjáig megvalósítja és hozzájárul a nem teljesítés esetére az Önkormányzat részére elállási jog kikötéséhez.
Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2007. július 15. (közlésre)

1. sz. melléklet

[image: image3.jpg]A jelen szerzddésben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Ptk. eldirdsai az
irdnyadéak.

Felek a szerzdést gondos dutanulményozis utén jévahagyolag alairtak, mivel az
akaratukkal mindenben megegyezik.

Kaposvir, 2007. mdjus 16.

c%/ il
posvan]é itgipari Szovetkezet Ingatlanlanc A,
engedményezd képv.: Vass Gergely ligyvezetd
képv.: Séfrény La_]os elndkc

INGATLANLANC KFT,
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Addszim: 13556123243
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Amelyet kotottek egyrészrol a KAPOSVARI EPITOIPARI SZOVETKEZET
Kaposvar, Teleki u 7. (cg: 14-02-000597, KSH: 10032354-7012-129-14,
adoszm:  10032354-2-14)  képviseletében  Séfrény Lajos elnok, mint
engedményezd és misrészrdl az Ingatlanlane Kft.(cégjegyzék s2.:01-09-861418
adoszam:  13556123-2-43) képviseletében Vass Gergely iigyvezetd, mint
engedményes a mai napon, az aldbbi feltételek mellett:

1/ Felek egyezéen dllapitjak meg, hogy engedményezé a Kaposvir Megyei
Jogi Varos Onkormanyzata éltal a Kaposvar, Maros u. nyugati oldalén 1évo
mintegy 28.000 m2 alapteriileti kialakulo épitési telek értékesitésére kiirt
pélyazat nyerteseként Kaposvar Megyei Jogii Viros Kozgyiilésének 256/2004.
(IX. 16.) sz. hatdrozata alapjan 2005. méjus 12. napjan el6szerzédést kotott az
Onkorményzattal. Engedményez6 a vételdr eldszerzidés szerinti 3.500.000.-Ft
készpénz részét megfizette az eladé Onkorményzatnak, tovabbé elkészittette a
telekalakitasi tervet.

2./ Felek megdllapodnak abban, hogy engedményezs az 1./pontban Koriilirt
pilydzatbdl és elszerzddésbél eredd jogait engedményesre engedményezi
9.000.000.-Ft azaz kilencmillié forint” (7,5 millio + 4fa) ellenében. Az
engédményezésre tekintettel engedményes az engedményez helyébe Iép, a
pélyézatbél valamint az elészerzodésbil ereds jogok 6t illetik illetve terhelik,
Kaposvir Megyei Jogi Véros Onkorményzata eladéval a végleges szerzodést
mér engedményes jogosult és kiteles megkotni. :

3./ Tekintettel arra, hogy a jelen szerzddésbe foglalt jogiigylet érvényességéhez
az elads Kaposvir Megyei Jogi Véros Onkorményzatinak jovahagydsa
szitkséges, felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzodés a kizgy(ilés
jovihagyésaval 16p életbe.

4. A 3. pont alapjén felek megdllapodnak abban, hogy a 2./ pont szerinti
9.000.000.-Ft-ot, azaz kilencmilli6 forintot engedményes a kézgyiilés jovahagyd
hatérozatat koveté 30 napon beliil kdteles megfizetni az engedményezd INTER-
EUROPA Banknél vezetett 11101600-10032354-01000003 sz. bankszamléjara.

5./ Felek megllapodnak abban, hogy jelen szerzédést alirisat kovetden
engedményezo hozzijérulés céljabol benydjtja Kaposvér Megyei Jogii Viros
Onkorméanyzatihoz.

6./ Felek ijelentik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett gazdlkodo szervezetek,
akiknek szerzédéskatési képessége korltozds ala nem esik.




2. sz. melléklet

[image: image5.jpg]‘megvalésitésanak garancidjaként vevé elfogadja az ingatlan tulajdonjog fenntartissal
torténd értékesitését. Elads a szakaszos kozmiépitést, és ehhez kapesolédd
teriletétadist (eldteljesitést) elfogadia.

7. Eladd elkészitieti a vevd dltal adott tervezési program szabilyozési tervét a teljes
teriletre, ennek finanszirozdsa vevd kitelezettsége. Vevd kdtelezetiséget vallal arra,
hogy a pilyézatra kijelolt tertleteken kivili terbletek tekintetében a szabilyozisi terv
Készitsje a kozterlletek és az intézményi teriletek ardnyira vonatkozoan a
fodpitésszel egyeztet. Vevd a sajit koltségén elkészitietett terv ellenértékét akkor sem
Kovetelheti az elad6tol, ha a telekre nem tud épiteni.

8. Vevd kotelezettséget véllal ara, hogy a laképark épités lso tremének befejezési
hatdridejének idopontjdra a jdtszoteret Kialakitja. Felek egyezden dllapitjdk meg, hogy
a jatszotéri felépitmény beszerzése és elhelyezése elado feladata.

9. Felek egyezden dllapitjék meg, hogy KMJV Kozgytilése 80/2005. (IV. 21
snkormdnyzati hatrozatéval Liegészitett 256/2004. (IX. 16.) dnkorményzati
hatérozatdval az eldszerzbdést j6vihagyta.

10.Felek a jelen clészerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével Arvainé dr. Szlics
Zsuzsanna Ggyvédet a Kaposviri 8.5z, Ugyvédi Iroda (Kaposvar, Teleki u. 11. sz.)
tagjit hatalmazzik meg.

A jelen elészerzdésben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Pik. eldirisai az
irdnyadéak.

Felek a jelen eldszerz6dést gondos dttanulményozds utdn jévahagyolag aldirtdk, mivel az
akaratukkal mindenben megegyezik.

Kaposvir, 2005. méjus 12.

képv.: Safrany Lajos elndk

Keészitettem és ellenjegyeztem:
Kaposvir, 2005. méjus 12.

My

Arvainé dr. Szdcs Zsuzsanna
Jayid
0z U3vac oda
Kaposur Tarse 51 i1,
Taliax 534155
Tol: B2I4Z7.574. Bei10.351
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Amelyet koidtiek egyrészrél KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
(KSH:15308006-1254-14) Kaposvér, Kossurh tér 1. sz. képviseli Seilu Kiroly polgarmester,
mint eladé és misrészrol a KAPOSVARI EPITOIPARI SZOVETKEZET (Kaposvir, Teleki
u. 7. KSH.:10032354-7012-129-14) keépviseli Sifrany Lajos elnok, mint vev - a mai napon
az alabbi feltételek melletr:

1

Keposvar Mcgyei Jogh Vires Onkormédnyzata paly

atot int ki @ Kaposvir, Maros
utca nyugati oldalén 1év kb. 28.000 n2 nagysigd terillerre a majdan jovahagyands
szabilyorisi terv alapian kinakul6 épftési telek ériékesitésérc. A kialakltandd ingatlan
Bbb helyrajei szAmot érint, nagytészl a kuposvari 8121/4. hrsz-d ingatlanbGl kerdl
kialakitdsra. Kaposvir Megyei Jogi  Vires koze: 256/2004.00%.16.)
nkorményzati hatirozatival & kiirt palyicatol credményesnek mindsitetie, és a
‘pélyizat nyertesének 2 Kapusviri Epitbipari Saiivetkezetet hirdelte 1.

Felek megallapodnak abben, hogy egymissal végloges adas-vételi szerzbdést a
telokalakits drveretése, a mezbgazdasdi mitveléshdl tnénd kivonds utin kotnek.
Felek megallapodnak sbban, hogy a fildterilet vételira 100.-Ftm2 késmpénot az
Oukormanyzat wlajdondba kertld beruhizas - ot, jarda, viz, jétsz6idr, szennyvi,
csapadékviz, hirkozlési kabolek védBesdver - brutté 138.274.500.-Ft értéke, valamint a
teljos vételr utén fizerendd Afa. Telek megallupodnak abban, hogy vevd a teljes (2
Tompenzaciét is magaba foglald) vétels uran kieles megfizemi eladé részére az Afé-
1 az adofizetési kolclezettsép keletkerdsekor. Vevd twdomdsul veszi, hogy a
telckalakitas ds kirizés, meztgazdasagi mivelisbol torténd kivonds teljes - az
nkormanyzati tlajdont Gt terdletekot is Grintd - kahségét valamint az itiigyl hatosagi
eljards koliségél oleles Gnanszirozni, illewbleg az eladd réseére megfizetni. Vevd
tudomésul ves tovibb, hogy a vérelirha heszimitands kozmitveken kivill i kell
épitcnic a pzvezetsket, a7, elekiromos halozawot, valaminr kezvildgfisi hilozatol
{impatestekke] egytit.

Felek mogdllapodnak abban, hogy a jelen elbszoreddcs aldiisaval egyidejfileg
mogfizeti vevd eladé résrére o vételdr késuponzriszét képezs 2.800.000.-F1 = 25 %
AFA-t, bss7esen 3.500.000.-Fl-ot, azaz harommillis-diszdzezer forintot,

Felek megallapodnak abban, hogy a feltars ut tertletek az Onkorményzat migjdondban
maradnak. Vevé kiteleretséget villal arra, hogy a toriler teljes felépitményeket is
tmagsba foglalé bedpilését legkisobb 2010, december 31. napjaig megvalésitja. Felek
megdllapodnak abban, hogy ezen hatéridén beliil az egyes boruhézésck demezését a
véplopes adas-véreli srerzddéshen dilapitjak meg, Az Onkorményzet hozzajrul ahhoz,
hogy a7 iemezésre tekintettel - Ggyelemmel a banki finansirozisra - még a
Szivetkezet wlajdondbs kerilks clott sz ingatianokra banki jelzalogjog keriiliin
bejepyzéste. Az Onkorményzat hozzsjérulésit adja shhoz, hogy a telekalakitist
kawvetden talajdondban maradé teriletekre a vezcték (viz, villany, gdz, esapadékviz,
szermyviz) scolgalmi jog a Szdvetkeset tnlyjdonsha kertld torileick javara
bejogyzdsro keriljon, Amennyiben a vevs az dltala vallall iemezési hatiridére az
adaft benuhdzdst nem valésitia meg, ugy eladd joposult az adds-vételi szerzbdésnek
ezen, valaminl u tovdbbi, tefjesitéssel érinter részeitdl epyoldaluan elalini.
Amennyiben vevd a véghardridével késcdulumbe esik, tgy minden megkezdetett
késedelmes év uiin 1 (cpy) darab brutté 15.000.000.-F ki lakést koeles az
Onkormanyzat tulajdonéha adni.

Felek megAllapodnak abban, hogy az Onkornfnyzat mlajdondba kesild i, jécda, viz,
szennyviz, csapudikviz, jatszétér legkéssbl 2010. december 31, hathriddre torténd





3. sz. melléklet
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Tisztelt Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkormanyzata!

Cégiink az INGATLANLANC Kft. (1125 Budapest, Nogradi utca 20.
cégjegyzék sz.: 01-09-861418, adészam: 13556123-2-43) szandéka, hogy a
KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA és a
KAPOSVARI EPITOIPARI SZOVETKEZET kézott 2005. méjus 12-én kotott
szerz6dését atvallalja.

Célunk, hogy Kaposvar déli részének jelen teriiletét, j0 minbségil, kellemes
lakoovezetté alakitsuk ki Kaposvar és a kdrnyéken €16 lakossag megelégedésére.

A teriilet komoly infrastruktardlis fejlesztést igényel, melyet cégiink az
Ingatlanlanc Kft magas szinvonalon kivan elvégezni.

Véleménylink szerint a Maros utcai ingatlan alkalmas egy Uj, igényes és
csaladias, kis tdrsashdzas laképark létrehozasdra, melynek kialakitasa tobb
iitemben keriilne megvaldsitasra.

Cégiink vallalja, hogy az Onkormanyzat pozitiv déntése utdn, megkezdi és 2007
decemberéig elvégzi az ingatlan belteriiletbe vondsat, majd ezt kivetden ha
egyéb kiils6, cégiinktdl fliggetlen akaddly nem mertil fel, elkezdi az
infrastruktiralis fejlesztéseket, a kozmiivek utak tervezését, majd 2008.
december 31-ig befejezi a kiépitését.

Az Ingatlanlanc Kft. véllalja, hogy a sziikséges fejlesztések utin megkezdi a
laképark épitési munkalatait ahol - amennyiben ilyen lehetéség érdekli az
Onkorményzatot - megoldést tudunk biztositani Kaposvar Megyei Jogt Véros
Onkormanyzata szdmara un. Fészek lakdsok, vagy mindségi szociélis bérlakasok
épitésére, bérlésére vagy megvasarlasara is.

Ezek megteremtésének t6bb lehet6ségét kivanjuk felvazolni a Kaposvar Megyei
Jogli Varos Onkorményzata szdméra, melyet térgyaldsos uton kivanunk
egyeztetni és kolcsonds egyetértés esetén az egyeztetett és elfogadott
konstrukci6 ardnyéban a Kaposvéri Epitdipari Szovetkezettel 2005. méjus 12 én

oty
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Onkormanyzaténak egyetértésével cégiink médositani kivanja, melyben
vallaljuk, hogy a Fészek lakdsok, vagy a mindségi szocialis bérlakasok
legkés6bb 2010 december 31-ig atadésra keriilnek.

Kérem Kaposvar Megyei Jogli Véros Onkorményzatit, szdndékunk elérése
érdekében kérelmiink jovahagyaséra!

Kaposvar, 2007. majus 16.

Vass Gerg€ly
ligyvezetd

Tisztelettel: ... W/

INGATLANLANC KFT,

1125 Budapest, Négradi u, 20,

Cégjegyzék sz.: 01-09-861418
Adbszém: 13556123-243





