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1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Somogy Áruház előtti mélyparkoló szerződés-módosításáról
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Somogy Center Parkoló Kft. között 2006. október 11-én adásvételi szerződés jött létre a 17/3. hrsz-ú ingatlanból leválasztásra kerültő 1425 m2 nagyságú területre vonatkozóan, mely terület beolvadt a telekalakítás során a Somogy Áruház 17/1. hrsz-ú telkébe.
A szerződés az előterjesztés mellékletét képezi. A Kft. a telekárat kifizette, a bankgaranciát átadta, a tulajdonjog bejegyzés folyamatban van a Körzeti földhivatalnál, elkészíttette az engedélytervet, melyet engedélyezésre benyújtott 2006. december 19-én a Polgármesteri Hivatal Műszaki Hatósági Irodájára.

A jogerős építési engedélyt a szerződést 12/e. pontja értelmében 2007. január 31-ig kellett volna beszerezni a Kft-nek. Az eljárásban résztvevő jelentős számú szakhatóságok, és a  hiánypótlás miatt az engedély még nem került kiadásra. 

Önkormányzatunkat 2007. április 15-ig – a beruházás megkezdéséig – visszavásárlási jog illeti meg abban az esetben, ha az építési engedély jogerőre emelkedését követő 60 napon belül a Kft. nem mutatja be eladónak a projekt finanszírozó pénzintézettel kötött hitelszerződést, valamint a kivitelezővel a beruházásra vonatkozó építési szerződést. 

A Somogy Center Parkoló Kft. szándéka szerint meg akarja építeni a mélyparkolót, az építési engedélyezési eljáráshoz kapcsolódó hiánypótlásokat benyújtja. 

A belső hivatali egyeztetés értelmében 2007. március 31-ig esély van arra, hogy az építési engedély kiadásra kerüljön.

Az engedély jogerőre emelkedésének napja jelenleg nem prognosztizálható, mivel nem tudjuk azt, hogy fellebbezéssel élni kíván-e valaki az érintettek közül.

A Hivatal javasolja a szerződés módosítását akként, hogy a nem jogerős építési engedély kiadásának határideje 2007. március 31-re, valamint a beruházás elkezdésének és az Önkormányzat visszavásárlási jogának határideje 2007. május 30-ra módosuljon. 

A két időpont között 60 nap áll rendelkezésre ahhoz, hogy az engedély jogerőre emelkedhessen és ezen időszakon belül az esetleges fellebbezéseket az illetékes hatóság elbírálhatja. Amennyiben peres eljárás akadályozza a jogerőre emelkedését a határozatnak, úgy a szerződés 12/j. pontja lép életbe és a határidők a peres eljárás tartama alatt nyugszanak.
A kivitelezői és finanszírozási szerződést ezen a 60 napon belül kell megkötnie a Kft-nek.
A Somogy Center Parkoló Kft képviselőjének elmondása alapján a kivitelezői és finanszírozási szerződések előkészítése megtörtént, a jogerős építési engedély benyújtása után a szerződések aláírhatók. 

Kérem a T. Közgyűlést, hogy fogadja el a határozati javaslatba foglaltakat.
Kaposvár, 2007. március 8.








Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az Önkormányzat és a Somogy Center Parkoló Kft. között létrejött szerződést módosítja akként, 

· hogy a szerződés 12/e. pontjában rögzített határidő 2007. március 31-re változik, valamint a jogerős építési engedély helyett építési engedély szerepeljen.

· hogy a beruházás megkezdésének és az Önkormányzat visszavásárlási jogának napja 2007. május 31-re változzon a szerződés 12/f. és 13. pontjában.
· hogy a 12/i. pontban rögzített „építési engedély jogerőre emelkedését követő 60 napon belül” szöveg helyett „építési engedély időpontját követő 60 napon belül” megfogalmazás szerepeljen. 

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 azonnal
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ADAS-VETELI SZERZODES

=« Kaposvir Megye Jog Véros Onkormanyzata (7400, Kaposvar, Kossuth tér 1, képe.: Seita
Kéroly polpamester, trzsszima: 15398006), mint ELADQ,

misrészegl:

» 2 SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatiankezelty &5 hassmosits Korlitolt Foleldsscgs Tarsasdg,
(sékhely: 7400 Kaposvar, lruyi . u. 2, kipy - Rarccrk Tmre Andrds, ligyvezets, Cg. 1409306773,
torzsszam: 13643272-7020-113-14), mint VEVO

a2 alulirott napon és helven az, alibbiak

Srenzidd felek megdllapitjak, hogy kbztitk Kaposviron, 2006, jinins 08-in (clckalakitdsi szerzodéssel

vogyes adis-vételi elszerzbdés (3 tovabbiakhan eldsmorzddis) jott étre, amelyet a felok 2006. jilius 4

napjan kelt megatlapodisukban médositotiak.

Szerzdds feick a jelon seersiésikkal wz dloszerzbdés 5. pomtjdban vallalt kiteleattsiyikel Wlivsitve

meghdtik viloges adis-vitcli szorzidésiiket.

Fulok rogaitik hogy a Farkas Ferenc foldmerd lal elkiszitlt telckalakitasi vazrajz (amely okirat a jelon

szerzddés mellekletét képear) alapjan a kaposviri 17/3, hrsz. alatti ingatlanbol egy 1425 m2 alapturiloti

rész beolvad a 17/1. hrsz. alatti ingalanba, A telckalakitist a Nagyatad Varos Jegysdjo, mint Cpiési
hatbsag 1579-2/2006. szami hatiroralival cngedélyeate.

Felek rogaitit, hogy a jelen adas-vételi szerzddéstk tirgyit a kaposvari 17/3. hrsz. alatti ingatlanbol a

17/1. hesz. alatt ingatlanba beolvadd 1425 m2 alapterilutd ingatlanrész képeai

Az cladb cladja @ vevs részére, por-, telur- Gs igénymentesen, szavatossag terhe mellett a 4. pontban

megielolt ingatant, 80 millio Ft kiszpénz | az Onkomanyzat tulajdondban marads teriileten 1étesitends.

Onkorményzat tulajdondba keriil i, csapadékesatoma. és parkolhelyck kiviteli ksltségének 13.189.224,-

Ft. mértekis bruté dsszege vételir ellenében. A teljes vitclirat AFA megfizetési korelezetiség torholi A

teljes brutto vételir 111.527.069,-Tt. A kompenzicia a vitclir nem pénzbeli részére vonatkoréan szmlik

kolesonos kibocsdtisaval torténik

A fulok rogaitik, hogy 2 vevi az el pontban hivatkozotr elészerzddik slipjdn az eladé részére a vételar

készpénzben fizetendd résudt mir muogfizette, Drnek tényet ax eladd a jelen okirat alirésaval 15 megerdsitl,

clismeri és myugthzza

A vevd a vétlir tormészetbeni részének (ax dliada az eldszerzBdésben rogeitotick szerint végezendd

beruhazasnzk) crickevel egyezS mértékil, foltétel néliaibi, a teljesitési hataridot legaldbb 30 nappal

meghalad idbtartamea érvényes bankgamnciita vonatkozd pénzintizcii nyilatkozat a jelen okirat
mellékletit kipozi. A szerzddés 12]. ponifiban rogzitett esetben vevd vl o bankgarancia hataridejénck
wnisghosszabbitasdt.

A verd a beruhivisban jelentkezd vételarkompancns teljesitésének biztosfiékaul bankgaranciat nylit,
amelyet az eladd joposult felhaszndlni abban 2z exclben, ha a beruhizhs haviridére nem valosul meg,
ugranakkor a bankgarancia formajsban nyijiatt biztositékra tekinteril az wlado hozzijaral 2 vevs
tulajdanjoganak a bejegyzesehes.

Az cladb a szerzBdés hatalyba Iipdstvel egyidejileg 2 sroradds tArgyit képezd ingatian tulajdonjogdt a
vovbre rubdzza 4, feltétlen belocgyoecsét adva abhioz, hogy a vevd tulnjdonjogar 1/1 tulajdons hinyad
megielsléssel az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék

Vevd a szerzidés hatalyba lépésének 2 napjin 16y & seerzodés trgyit képess ingatlan birtokdba,

Szcraédd (okk megillapodnak abban, hogy jolen szerzbaéssel, a tolckalakitdssal stb. kapesolatosan
felmenild koltségek a vevit terhelik

Szercid felek o5 o cllenjesynt Tgved kegegvai

n
=
Scitakdoly Bereck Imre Andrds DiL VAATA ATTILA
eladd képviselerében vevd képviseleiében &
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[image: image2.jpg]12 Telek rdgzitik, hogy « jelon szorzidéssel nem érintett részethen az clsé pontban hivatkozott telekalakitasi
seerzidissl vegyes  adas-vételi elészerzidésiket vllozatlanul hatibyban tarjak, asm azon
Kitderotisicik, ill. jopaik, amelyeket a jelen serAd(s hatdlya nem érintett, tovihbra is kitclorik, ill
jogositiak a feleker:

a Az Onkormanyzat tukjdousban marado teriileten vevinck sujdl kolisdgen kell megépiteni a
parkolohelyckel, az utat, €5 annak csapadékvis vezstisél, amely épitmény az Onkorranyzat
tladdoneiba korid, A vevo villalia az itigénybowdicls cljérds koliségér, amennyiben ev. fehmeriil. Az
litigenybevételi cljdrdst az eladé houyulia le. Az it berubdzast a Polgarmesteri Hivatal Miiszakd
Tgazgaiésagaval cgveztetnie kell, a ivitclezés miszaki ellenficainit o Polirmosteri §livatal
Misszaki Igazgatisiga vigri. A orkomanyzat tulajdonlin maradd kozterulet ala benyulhat a
mélyparkelo, melynck cnedely tervéhez, épitéséher. Onkormanyzat tulaidonosi hozzajarutast ad, A
mélyparkolol “a 70/2005.(XILI5) s cokorminyzati rondelettel jovahagyou  Kaposvir
Szabslyorisi Torve alapian lehet kialakicani akkent, hogy a felsd lemez ~ wilyun i, kozhaszng
parkold, disztér, kdzoéh zoldfetilct horil Kialakitisa - hatarold, meghov snkormanyzati utedl
torepszintie 01¢ nem emethetd (eldiszerzilés 6.7-3. pongiay,

b, A parkols épitéssel érintcit 14, 1973, 28. hrsz-it wyallanckon kézmivek helyeskednek of A
parkolohaz épitictjénck « kozmiveket szikség s-ciin. at kell épittetnie, ki kell vakatnia sajal
keltségen. A telken marodo Kezmiivekre téritdsmentes vezerékjonot kell bistositant vevdnek a
Kezmiitulajdonosok részére (eldszerzodés 9-10-11 pontjay;

¢ Az (mkorminyzat tulsjdonsban maradd teruleten 2 térszinton Kialakitandd it mellett a pilyazati
felhivas szrinti miszaki taralommal vovinek 16 db koshaszai parkolét kel kialakitania
{eliszer2édés 16, pontja);

d. A bankgarancia a2 it ercdményes miiszaki atadisit kévetd 15 napon belil keritl fulszabaditasra
(eléiszerztids 17. pont utolsé mondata,

o. Vevda jogerds épitési engodslyt legkéstbb 2007. jamuir 31. napjaig beszorsi;

£ Ves a jogerds Spitési engedely birtokiban a tervek szerinti berubizdst 2007, 4
megkerd, 2 kivitelezést, annak megkcadését kbvetd kettd Gven belal befsjeri, a7 épitezds
befcjeadsét a hasznslathavételi engedély egy példanyanak a bemutntaséval igazolja {cldszerzdds
19, pont 5.6.7. francia hekezdise),

g Vevd a szerabdés virgydt képezd ingatian \rszinti részén Kaposvir Megyel Jogi Varos
Fotpitészével ¢ Kaposvar Megyei Jopii Viros Virosgondnoksigival egyestotet medon
20ldteriletet (park) alakit ki 6 a mélygarizsbdi gyalogos fljiratot étesit a , Somogy Pavilonsar™
$el8li oldalon (eldszerztidés 19, pontja &-9. francia bekezdése)

b Amennyibon vevd bedphési kdtclectiségét a jogeris cpitési engedély kiadist kivotd ket éven belil
nem teljositi, gy napi 50 ¢ Fi, azaz otvenezer forint kotbért fizet a2 elado részére (cldszerzdidés
20. pont 2. francia bekezdése),

L Vevd 4 borhazist itn. ,projekt finanszirozas” kerotében valositia meg. A vevd véllala, hogy az
épitési engedély jogerbre emolkedésts kavetd 60 mapon belil bomutaya eladenak % projekt
finanszirozo pénzimézettel ketott hitol szerzbaésdt, valamint o kivitelezivel a beruhizdsra
vonarkozan kSIott épitési-szerelési szoraidist.

i- Amennyiben az épitési engedély jogerbre emelkedéstt csctlegesen folyamatban 6v6 éphiishatosigi
kozigazgatisi hathrozatok megtimadisa irdnti peres elidrds akaddlyozza, Yigy o vevdt terheld
Kbtelezciusépck s az eladdt illctd jogok ezen peres eljaras tartama alatt nyupszanak, ezen esctieges
peres eljirds jogerds beftjoaését kavetden s hatiriddk tovibb fotynak (eldszerzdidis 21. prna);

kA vevd Kbtelzettséget vallal arre, hogy a Somogy pavilonsorbeli ticletek, iradik
tulsjdonosainak. illetvs hasmiléinak megtiriti mindazon Kirokat, amelyek s Gpitkezés
mogkozdésttdl (épitési naplé megnyitisasdl) az Epitkezés bofzjeréséig (a haumikutbavételi

S2ereiidd Jolek 65 oz ellonjegyad gyved kejegver

I TR .
SzitaKairely Bereck Inre Andrds
clads képviseletében vevd képviseleteben

e,
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Ezek utin szerzdéi felg

engedely Kiadisdig) a7 dpitkuns kovetkertchen felmerttnek, a vevd tovibba ktelezettséget vallal
arra, hogy milszaki allapotfelmeérést végez a Somogy pavilansor dpiletein annak rigaiisére, hagy
az épitkezds idétartama alatt az épiiletekben kirok keletkeanck-c. Amcnnyiben kirok kefetkeznck,
gy ennck megtéritésére is hotelos A mlsjdanosoknak egyitt kell mikodnidk az allapotfelmérés
feltételemek hiziositasaban. A Somowy.pavilonsor tulajdonosai betekintési jogot kapnak az épitesi
Qokumenticickba az épitési engedély beaddsat megekiztien (cldszerzddés 22-23-24. pontja),

A vevi villalja, hogy az eladd részére a2 ingatlanra vonatkozoan 2007. dprifis 15. napiéig teredd
idstartamra visszavéshrissi jogot enged, azaz amennyiben a vovd leghésibb a 12. 1) pontban irt idbpontig
nem igazolja az oft it ktelezettségei tefjesitését, gy e cladd &z ingatlant - a jelen szer26és feliételeivel —
visszavistrolhatja. A vevé a jelon adisvétoli szorzodés aléirsaval feltétlen beleegyczését adja ahhor, hogy
2z ingatlan-nyilvantartisha 2007. sprilis 15+ visszavasarlasi jog kerifjon bejegyatsre 4z cladd favara.
(Amennyihon a7 cladd gyakorolja a visszavisiriasi jogat, gy & vovi kldus az cslleges teleleegyesités
megtarténty usclin az credeti flapotiak megfeleld telekmegosadst olvigerni 65 azm az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyezni).

Vevd sészére clad az hen rigzitatt

vevd dlal Kialakitisca keritth 16 db kizodli parkold
vonatkozasaban a parkolohelyck idny potlis-mentes rodming e miseaki dadisitol szamitott SO éves
iddtartamra titonontosen azemclietési jogot biztosit. A parkelohdlyck itzemelictése, amely magban
foglalja auok folijitasansk és karbantartisinak kbtelevcrisigdt is, a fizetparkolék tzemeltetésérl szolo
25/1999. (X.29.) énkormdnyzati rendelet  hatilyon kivil helyuzése esetén a mindenkor hatalyos ksl
fizuparkolok Gzemeliotése tirayd jopsombilyck - szabilyai scerint (dijakkal é moniessduckkel,
kedvezményekkel) kozforgalom sziméra megnyiiot parkolé formaban tornik. Kaposvin Mogyci Jog
Viros Varosgondnoksga a vevivel cpyezictott iddpontban legatabb évi rendszorussiggel jogosult az
lizemelictést cllenbriani. Vevé koilcles Cventc irsban tijékoztatni cludol wr uzemclictésral és a befolyt
parkold dijakral.

Az trzemeltetéi jog érickét a felek 23.000.000-Ft + 5.000.000,-Ft AFA Ssszogben hatitorrik meg A
vevd hitelos az SO éves Dzemehetési jog érickchos kapesolods AFA Sssacact — mindisszcson 5,000,000, Ft

~ eladénak, cladé szamiaja lapjén, 8 napon belil megfizstni 1 16 db Wzl parkold hidn; potlas-
mentes wmiiszali dtadasaval, e co] cgriditen escdekes parke
adisaval eguideti

boruhazas onkormasyzati wlaidodls

A felek jelen szerziis aldirasaval kijelentik, hogy az dladé holvt enkoményzat, a vevs Magyarorszigan
bejegyzett gasdasigi tirsasag, tulajdonszerzési-elidegenitdsi korlatozas hatidya ali nem tartoznak,

Felck kozil a jelon seerzbdés olkészitéséval és kipviseletével 2 Kapasvari Korzeti Faldhivatal ekt a vevd
Dr. Varga Attla tigyvédet (7400, Kaposvir, FS u, 12, 119} bizza g,

Jelen adds-viteli szeeidss Kaposs it Moged Jogi Viiros K,

iikésenek ibvihagyisival Iip hundlba

e

szerzbdést felolvasas és rickmezés utan, mint akaratukkal mindenben egvezdt

helybenhagyolag shiirtak.

Kaposvir, 2006, okttber 1. mapjin
KAPOSVAR MEGVET 7060 vARGS ONKORMANVIATA el

képviseletéhen Srita Karoly polgarmester
SCMOGY CENTER
PARKOLO KFT.

SN L 7‘5’9)(5905‘/6/, IrAnyiD. v, 2.
SOMOGY CENTER PARKOLO Kff vevys ™ 19683272-2-14

képviseletében
Bereczk Imre Andris figyvezets

Az okirutol szerkesztette és ellenjegyztc Kaposvaron, 2006-10-11 DAPJARY, VAL
Dr. Vargg Atils i
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