
Kaposvár Megyei Jogú Város

POLGÁRMESTERÉTŐL

1.sz változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Fő u. 59/b. sz. alatti helyiségcsoport elidegenítéséről

A Kaposvár, Fő u. 59/b. sz. alatt lévő ingatlan a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 640/1 hrsz-on szereplő 740 m2 lakóház, udvar, gazdasági épület vegyes tulajdonú.

Az Önkormányzat mellett vannak magántulajdonosok az 1961.-ben készült társasház alapító okirat szerint. 

A 640/1/A/1 hrsz-on nyilvántartott 270 m2 alapterületű lakás tulajdonosa KMJV Önkormányzata.

A 640/1/A/2 hrsz –on nyilvántartott 30 m2 lakás magántulajdonban van.

A 640/1/A/3 hrsz – on nyilvántartott 62 m2 lakás ½ -ed illetősége KMJV Önkormányzat tulajdona, ½-ed illetőség magántulajdon.

A 640/1/A/4 hrsz-on nyilvántartott 41 m2 alapterületű lakás magántulajdonban van.

Az ingatlanra vonatkozóan az 1961-ben készült alapító okirat, mely az ingatlanon történt változásokat nem követte, a mai tényleges állapotnak nem felel meg. Korábbi években az ingatlanra társasház alapító okirat-módosítás készült, ami az ingatlan- nyilvántartásba nem került átvezetésre, mivel a magántulajdonosok nem hagyták jóvá.

A Vakok és Gyengénlátók Somogy Megyei Egyesülete bérelte az utcafronton lévő

- nyilvántartás szerinti 30,5 m2 alapterületű-helyiségcsoportot, amely jelenleg a Földhivatal által nyilvántartott  640/1/A/1 hrsz-ú  270 m2 alapterületű lakás része.

A bérlő bérleti jogviszonya megszűnt, a helyiség üres állapotban van.

Műszaki állapota és megközelíthetősége miatt a folyamatos bérleti úton történő hasznosításra vonatkozó pályázatok eredménytelenek.

Ahhoz, hogy az ingatlan elidegeníthető legyen, szükséges a valóságnak megfelelő állapot alapító okiratban történő rögzítése.

A fenti helyiségcsoport az alapító okiratban üzlet megnevezéssel kerül felvételre.

A helyiségcsoport a Fő u. családi házas részén található. Az épület szigetelése nem megfelelő, falazat több helyen felvizesedett, a vakolat hullik. 

A mennyezeten több helyen beázás tapasztalható, tetőzete javításra vagy cserére szorul, a helyiségcsoport teljes felújítása szükséges. A helyiségcsoport önálló áram-és vízmérő órával rendelkezik, fűtése gázfűtés.

Amennyiben a helyiség bérbeadás útján kerülne hasznosításra kereskedelmi, irodai tevékenység céljára úgy a helyiség éves bérleti díja 272.568.-+ÁFAösszesen 327.082.-Ft/év lenne.

A helyiségcsoportra forgalmi értékbecslést kértünk, a fajlagos m2 ár: 145.000.-+ÁFA összesen: 174.000.-Ft árban került meghatározásra. A helyiség vételára a bérleti díjból 16,2 év alatt térülne meg.

Tekintettel, hogy csak a nyilvántartás szerinti alapterület ismert, ezért a helyiségcsoport tényleges vételára az alapító okirat elkészülte után kerülhet megállapításra.

A nyilvántartás szerinti 30,5 m2 alapterületű helyiségcsoportot pályázat útján javasoljuk elidegeníteni az alábbi feltételekkel, mely pályázati kiírás az előterjesztés mellékletét képezi:

· a vevőnek vállalnia kell, hogy saját költségén az ingatlanra a társasház alapító okiratot elkészítteti és a földhivatalhoz átvezetésre benyújtja az előszerződést követő 60 napon belül,

· az adásvétel tárgyát képező helyiségcsoport az alapító okiratba üzlet megnevezéssel kerül felvételre,

· a helyiség fajlagos m2 ára, mint induló licitár: 145.000.-Ft+ ÁFA,

· nyilvántartás szerinti 30,5 m2 alapterület előzetesen számított forgalmi értéke: 4.422.500.-Ft+ ÁFA összesen: 5.307.000.-Ft, 

· a vevő az előzetesen számított  vételárát és az értékbecslés díját előszerződés alapján   készpénzben köteles megfizetni az Önkormányzat vagyonrendeletében foglalt határidőben,

· a végleges adásvételi szerződés megkötését követő 10 napon belül köteles a vevő a vételár fennmaradó és az alapító okirat függvényében pontosan ismert részét kiegyenlíteni, legkésőbb 2007. szeptember 30.-ig,

· a vevő kötelezettsége és költsége az adásvételi szerződés elkészíttetése, forgalmi értékbecslés költségének viselése.

Amennyiben a valóságos állapotnak megfelelő ingatlannyilvántartás rendelkezésre áll, úgy az épületben lévő önkormányzati tulajdonú bérlakások is elidegenítésre kerülhetnek. Az ingatlanban lévő lakások bérlői korábban már jelezték vételi szándékukat lakásbérleményükre, azonban az elidegenítés az alapító okirat hiányába nem valósulhatott meg.

Jelenleg is fenntartják a lakás bérlői vételi szándékukat. Amennyiben a valóságnak megfelelő ingatlan-nyilvántartás rendelkezésre áll, úgy a Kaposvár, Fő u.59/b. sz. alatt lévő

kettő darab egyszobás, egy darab kettőszobás lakás elidegenítése során az Önkormányzat bevételre tehet szert.

Kaposvár, 2007. január 18.

                                                                                 Szita Károly

                                                                                polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Fő u. 59/b sz. alatt lévő nyilvántartás szerinti 30,5 m2 alapterületű helyiségcsoportot pályázat útján elidegeníti és egyúttal a lakásállományból törli az alábbi feltételekkel:

· a vevőnek vállalnia kell, hogy saját költségén  az ingatlanra a társasház alapító okiratot elkészítteti  az előszerződést követő 60 napon belül,

· az adásvétel  tárgyát képező helyiségcsoport üzlet megnevezéssel kerül az alapító okiratban felvételre,

· a helyiség fajlagos m2 ára, mint induló licitár: 145.000.-Ft + ÁFA,

· a nyilvántartás szerinti 30,5 m2 alapterület előzetesen számított forgalmi értéke: 4.422.500.-Ft+ÁFA összesen: 5.307.000.-Ft

· a vevő az előzetesen számított  vételárat és az értékbecslés díját  készpénzben köteles megfizetni az Önkormányzat vagyonrendeletében foglalt határidőben,

· a végleges adásvételi szerződés megkötését követő 10 napon belül köteles a vevő a vételár fennmaradó és az alapító okirat függvényében pontosan ismert részét kiegyenlíteni, legkésőbb 2007. szeptember 30.-ig,

· a vevő kötelezettsége és költsége az adásvételi szerződés elkészíttetése, forgalmi értékbecslés költségének viselése, a helyiség átminősíttetése, ha nem lakás céljára vásárolja meg,

Felelős: Szita Károly polgármester

Közreműködik: Sárdi Péter igazgató 

Határidő: 2007. március 15.(a pályázat kiírása)

Pályázati kiírás

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázat útján elidegeníti a Kaposvár, Fő u. 59/b. sz. alatt lévő ingatlanban lévő nyilvántartás szerinti 30,5 m2 alapterületű helyiségcsoportot  az alábbi feltételekkel:

· a helyiség fajlagos m2 ára, mint induló licitár: 145.000.-Ft+ÁFA összesen: 174.000.-Ft,

· nyilvántartás szerinti 30,5 m2 alapterület előzetesen számított forgalmi értéke: 4.422.500.-Ft+ÁFA összesen: 5.307.000.-Ft

· a vevő az előzetesen számított  vételárát és az értékbecslés díját előszerződés alapján   készpénzben köteles megfizetni az Önkormányzat vagyonrendeletében foglalt határidőben,

· a vevőnek vállalnia kell, hogy saját költségén az ingatlanra a társasház alapító okiratot elkészítteti és a földhivatalhoz átvezetésre benyújtja az előszerződést követő 60 napon belül,

· az adásvétel tárgyát képező helyiségcsoport az alapító okiratba üzlet megnevezéssel kerül felvételre,

· a végleges adásvételi szerződés megkötését követő 10 napon belül köteles a vevő a vételár fennmaradó és az alapító okirat függvényében pontosan ismert részét kiegyenlíteni, legkésőbb 2007. szeptember 30.-ig,

· a vevő kötelezettsége és költsége az adásvételi szerződés elkészíttetése, forgalmi értékbecslés költségének viselése.

· a befizetett bánatpénz a vételárba beszámításra kerül,

· amennyiben a vevő az alapító okirat módosítását nem tudja végrehajtani, az Önkormányzat semmiféle kártérítési kötelezettséget nem vállal, 

· amennyiben nem a vevő hibájából nem jön létre az adásvételi szerződés illetve az ingatlanra vonatkozó alapító okirat módosítás, úgy  a befizetett összegű  bánatpénz és az előszerződés alapján kifizetett összeg a vevőnek visszajár,

· amennyiben az alapító okirat módosítás és az  adásvételi szerződés a vevő hibájából nem jön létre, úgy a  vevő befizetett bánatpénzt elveszíti.

Pályázatnak tartalmaznia kell:

· magánszemély esetében a pályázó nevét, címét, szül.idő, hely, anyja neve, 

· cég esetén  30 napnál nem régebbi  cégkivonatot, vállalkozó esetében vállalkozói igazolvány másolatát,

· igazolást, hogy a pályázónak nincs adó, járulék tartozása az APEH, valamint illeték helyi adó és járulék tartozása az Önkormányzat felé, 

· nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról,

· bánatpénz befizetéséről szóló igazolás, melynek összege 1.000.000.-Ft

Több érvényes pályázat esetén licittárgyalást tartunk, melynek időpontjáról a pályázókat külön értesítjük.

A beérkezett pályázatokat a szakértői munkacsoport értékeli.

Az eladó a pályázat indoklás nélküli eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja.
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