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4. változat

Polgármestere
Előterjesztés

az OMV Hungária Ásványolaj Kft.-vel megkötendő bérleti szerződésről
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése többször tárgyalta a 67-es főközlekedési út Raktár utcai csomópontjánál tervezett körforgalmi csomópont építése tárgyú beruházást. A csomópont megépítését szerződés szerint – amely már jogerős építési engedéllyel rendelkezik – a beruházáshoz kapcsolódó üzemenyagtöltő-állomás területének bérlője, a SIÓ-AVANT Bt. végzi. A bérlő, az OMV Hungária Ásványolaj Kft.-vel szerződött le a beruházások (körforgalom és benzinkút) megvalósítására és át kívánja adni részére a bérleti jogot. A körforgalmi csomópont megépítésének határidejét a Közgyűlés 2007. december 31. napjában határozta meg.

Az OMV Hungária Kft. és a SIÓ-AVANT Bt. 2006. június 22. napján bérleti jogot átruházó megállapodást kötöttek egymással az akkor még önálló ingatlanként ki nem alakított ingatlant (jelenlegi 5374/22 helyrajzi szám alatt felvett, kivett „beépítetlen terület” megnevezésű, 3.477 m2 alapterületű, belterületi ingatlan) terhelő bérleti jog átengedése tárgyában. A Közgyűlés 318/2005. (XI. 17.) határozata c) pontjában hozzájárult a SIÓ-AVANT Bt.-vel kötött bérleti szerződés olyan módosításához, amely szerint a bérlő a bérleti jogot harmadik személyre átruházhatja, azzal a feltétellel, hogy az új bérlő és az Önkormányzat között a SIÓ-AVANT Bt.-vel kötött bérleti szerződés feltételei szerint jön létre jogviszony.
Az OMV Hungária Kft. elkészíttette a bérleti szerződést, azonban a saját – több mint 100 MFt. értékű – beruházásának a biztosítékaként kéri, az Önkormányzat járuljon hozzá ahhoz, hogy az új bérlő az ingatlanon, saját költségén, saját tulajdonába kerülő, az Ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlanként nyilvántartandó töltőállomást építsen. Kéri továbbá a Közgyűlés hozzájárulását ahhoz, hogy a bérleti szerződés időtartamára az Ingatlan-nyilvántartásba bejegyezhető földhasználati jogot biztosítsunk a bérlő, mint a töltőállomás tulajdonosa részére az ingatlan vonatkozásában. A korábbi bérleti szerződés ilyen rendelkezést nem tartalmazott, így a módosítás hatályba lépésének feltétele a Közgyűlés jóváhagyó döntése.
A törvény erejénél fogva illeti meg földhasználati jog azt a ráépítőt, aki kizárólag az épületnek a földtől elváló tulajdonjogát (osztott tulajdon) szerzi meg. Osztott tulajdon esetében az épületet önálló ingatlanként kell nyilvántartani és a földhasználati jogot ugyancsak be kell jegyezni. Földhasználat azonban csak a földrészlet egészére vagy területileg körülhatárolt részére keletkezhet [Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI tv. 12. §, 16. § c) pont].

Önkormányzatunk részére biztosítékot kell kérjünk arra, hogy a bérleti jogviszony megszűnése esetére az önkormányzati tulajdonú földterület terhére bejegyzett földhasználati jog törlésre, illetve a felépítmény elbontásra kerül. Az OMV Hungária Kft. ezért a földhasználati jog törlésére vonatkozó engedély tervezetét elkészítette, amelyet a szerződéssel együtt írna alá, és amelyet letétbe helyezne. További biztosítékként a szerződésben szerepeltetjük, hogy a „határozott időtartam lejárta vagy a Felek bármelyikének jogszerű felmondása miatti szerződésmegszűnés esetén – eltérő megállapodás hiányában – Bérlő köteles a Töltőállomást a megszűnéstől számított további 3 (három) hónapon belül lebontani, az „OMV” franchise elemeket, illetve az egyéb felszerelési és berendezési tárgyait az Ingatlanról eltávolítani, az Ingatlanon az eredeti, a jelen szerződés hatályba lépésekor fennálló állapotot helyreállítani és az Ingatlan birtokát Bérbeadónak átadni. A Bérlő az így megszűnt tulajdonjogának és földhasználati jogának az ingatlan-nyilvántartásból való törléséhez szükséges nyilatkozatokat további 15 (tizenöt) napon belül köteles Bérbeadó részére kiadni.”

Az OMV Hungária Kft. tudomásul veszi, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 317/2006. (X.17.) határozata értelmében a bérlő a csomópontot a töltőállomás létesítésével egyidejűleg köteles megvalósítani, a töltőállomásra vonatkozó használatbavételi engedély nem kerülhet kiadásra a csomópont műszaki átadás-átvétele előtt. Ez az Önkormányzat számára elegendő garancia arra, hogy a körforgalmi csomópont megépül.
A SIÓ-AVANT Bt.-vel kötött bérleti szerződésből – az OMV Hungária Kft. kezdeményezésére javasoljuk kivenni az alábbi szövegrészt: „A bérlő tudomásul veszi, hogy nem fizetés esetén a határozott idő lejártáig még esedékes bérleti díjat egy összegben köteles a Bérbeadó részére 15 (tizenöt) napon megfizetni a késedelmi kamatokkal (MNB alapkamat kétszerese) együtt.” A pályázat ezen rendelkezést nem tartalmazta, de a SIÓ-AVANT Bt.-vel kötött bérleti szerződés azonban igen. Az OMV Hungária Kft. egyébiránt a szerződés és Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás szabályairól, valamint a nem lakáscélú helyiségek bérletéről szóló - többször módosított - 34/2005. (VI. 24.) rendelete alapján 3 havi bérleti díjat kaució címén el kell helyeznie letéti számlánkon.
Tájékoztatom a T. Közgyűlést, hogy amennyiben az OMV Hungária Kft. bérlői pozícióba kerül Önkormányzatunkkal, úgy ő lesz jogosult – a korábbi bérlővel kötött vételi jogot alapító megállapodás alapján – az ingatlant megvásárolni 2007. december 31. napjáig. E jogát nem gyakorolhatja az üzemanyagtöltő-állomás használatba vételi engedélyének kiadása előtt, amelyet a csomópont műszaki átadás-átvételének meg kell előznie.
A szerződés jóváhagyását javaslom arra tekintettel, hogy a bérleti jog átruházása esetén közvetlen jogviszonyba kerülhetünk az OMV Hungária Kft.-vel, ami a beruházás megvalósításának a pénzügyi garanciáját is jelenti.

Kaposvár, 2007. február 9.

Szita Károly


polgármester

határozati javaslat:
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a kaposvári 5374/22 helyrajzi szám alatt felvett, kivett „beépítetlen terület” megnevezésű, 3.477 m2 alapterületű, belterületi ingatlanra a SIÓ-AVANT Bt., mint bérleti jog átadó és az OMV Hungária Ásványolaj Kft., mint bérlő közötti háromoldalú bérleti szerződés megkötését jóváhagyja és kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy az új bérlő az ingatlanon, saját költségén, saját tulajdonába kerülő, az Ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlanként nyilvántartandó töltőállomást építsen. A Közgyűlés a bérleti szerződés időtartamára az Ingatlan-nyilvántartásba bejegyezhető földhasználati jogot biztosít a bérlő, mint a töltőállomás tulajdonosa részére, azzal, hogy a bérleti jogviszony megszűnése esetére a földhasználati jogról történő lemondó nyilatkozatát a szerződés aláírásával egyidejűleg megteszi és azt az Önkormányzat jogi képviselőjénél letétbe helyezi.
Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2007. március 10.

Bérleti szerződés

amely létrejött egyrészről a

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1., képviseli: Szita Károly polgármester), mint bérbeadó (továbbiakban: Bérbeadó), másrészről a

SIÓ-AVANT Kereskedelmi és Szolgáltató Betéti Társaság (8600 Siófok, Széchenyi u. 11., cégjegyzékszám: Cg. 14-06-300574, adószám: 25225530-2-14, statisztikai azonosító: 25225530-7012-212-14, jelen jogügyletben képviseli: dr. Kerekes Csaba meghatalmazott), mint a bérleti jog átadója (továbbiakban: Átadó), harmadrészről az

OMV Hungária Ásványolaj Korlátolt Felelősségű Társaság (1134 Budapest, Róbert Károly krt. 64-66., cégjegyzékszám: Cg. 01-09-071584, adószám: 10542925-2-44, statisztikai azonosító: 10542925-5112-113-01), mint bérlő (továbbiakban: Bérlő; Bérbeadó, Átadó és Bérlő együttesen: Felek) között, alulírt helyen és időben, az alábbi feltételek szerint.

1.
Előzmények

1.1.
Az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 5374/22 helyrajzi szám alatt felvett, kivett „beépítetlen terület” megnevezésű, 3.477 m2 alapterületű, belterületi ingatlan (továbbiakban: Ingatlan).

1.2.
Bérlő tudomással bír arról a tényről, hogy Bérbeadó és Átadó, mint bérlő egymással 2004. december 30. napján egyrészt bérleti szerződést (továbbiakban: Előzményi Bérleti Szerződés) kötöttek az Ingatlan előzményi, 012/4 hrsz. alatt felvett ingatlanának az Előzményi Bérleti Szerződés mellékletét képező vázrajzon bejelölt, 3.000 m2 alapterületű területrésze, másrészt vételi jogot biztosító szerződést (továbbiakban: Opciós szerződés) kötöttek egymással ezen területrész tulajdoni megfelelőjét képező ingatlan tulajdoni hányad vonatkozásában. Bérbeadó és Átadó az Előzményi Bérleti Szerződést 2006. március 16. napján – többek között – akként módosították, hogy a Előzményi Bérleti Szerződés tárgya a „Kaposvár 5374/6 hrsz-ú, 4.977 m2 területű „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanból az üzemanyagtöltő állomás építéséhez szükséges területrész.”. Felek egybehangzóan kijelentik, hogy az 5374/6 hrsz-ú ingatlanból telekalakítás folytán kialakult Ingatlan területe a bérlemény területével természetben és területi mértékben egyaránt megegyezik. Bérbeadó és Átadó az Opciós szerződést ugyanaznap – többek között – akként módosították, hogy a Bérbeadó az Átadó részére a „Kaposvár 5374/6 hrsz-ú, 4.977 m2 területű „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanra a kialakuló 5374/22 hrsz. alatti 3.477 m2 térmértékű "kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan területére 2007. december 31. időtartamra vételi (opciós) jogot enged.”. Az Előzményi Bérleti Szerződés és annak módosítása jelen szerződés 1. sz., az Opciós szerződés és annak módosítása a 2. sz. Mellékletét képezi.

1.3.
Az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint az Ingatlant egyrészt Átadó javára bejegyzett, őt 2007. december 31-ig megillető vételi jog, másrészt a 012/2 hrsz-ú ingatlan javára bejegyzett, szennyvíz-elhelyezési szolgalmi jog terheli, illetve a 012/2 hrsz-ú ingatlant terhelő vízvezetéki, illetve távhővezeték átvezetési szolgalmi jog illeti. Egyebekben az Ingatlan tehermentes, valamint per- és igénymentes, amely tényért Bérbeadó és Átadó feltétel nélkül szavatolnak.

1.4.
Bérbeadó tudomással bír arról a tényről, hogy Átadó és Bérlő 2006. június 22. napján bérleti jogot átruházó megállapodást (továbbiakban: Megállapodás) kötöttek egymással az akkor még önálló ingatlanként ki nem alakított Ingatlant jövőben terhelő bérleti jog Bérlő részére történő átengedése tárgyában. A Megállapodás hatályának beálltát Átadó és Bérlő – többek között – ahhoz kötötték, hogy Bérlőnek rendelkezésére áll a Bérbeadó és az Átadó, mint korábbi bérlő között érvényesen létrejött megállapodás (az Előzményi Bérleti Szerződés módosítása vagy új bérleti szerződés), vagy bérbeadói nyilatkozat, amely alapján Átadó korlátozásmentes, a körforgalmi csomópont kiépítésére vonatkozó határidő kivételével a Előzményi Bérleti Szerződésben rögzítettekkel azonos tartalmú bérleti jogot szerez az Ingatlan vonatkozásában (felfüggesztő feltétel).

1.5.
Felek a jelen szerződéssel, mint új bérleti szerződéssel kívánják biztosítani, hogy az Ingatlan területén Bérlő saját tulajdonába kerülő „OMV” standard szerinti üzemanyagtöltő állomást és annak alkotórészét képező egyéb létesítményeket (kezelő- és üzletépület, földalatti tartályok, mosóépület, belső utak és közúti csatlakozások, reklámtáblák stb., továbbiakban: Töltőállomás) építsen, és a jelen szerződés teljes időtartama alatt „OMV” márkanév alatt és standard szerint üzemeltessen. Bérlő erre tekintettel kijelenti, hogy ügyleti szándéka kifejezetten az Ingatlan bérleti jogának, valamint az Ingatlant terhelő, a jelen szerződés 1.3. pontjában meghatározott érvényes vételi jognak a korlátozásmentes megszerzésére irányul. Bérbeadó és Átadó kijelentik, hogy Bérlő ezen szándékát teljes körűen megismerték és tudomásul veszik, valamint azt, hogy a bérlői szándék megvalósításának általuk el nem hárítható jogi és egyéb akadálya nincs.   

2.
A szerződés tárgya

2.1.
Felek megállapodnak, hogy jelen szerződés aláírásával Bérbeadó bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi az Ingatlant, abból a célból, hogy azon Bérlő Töltőállomást építsen, és azt Bérlő vagy a vele szerződő harmadik személy az „OMV” franchise rendszerében üzemeltesse.

2.2.
Bérbeadó jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy a Bérlő az Ingatlanon, saját költségén, saját tulajdonába kerülő, önálló ingatlanként nyilvántartandó Töltőállomást építsen.

2.3.
Bérbeadó a jelen szerződés aláírásával jelen szerződés időtartamára földhasználati jogot biztosít Bérlő, mint a Töltőállomás tulajdonosa részére az Ingatlan vonatkozásában.

3.
A szerződés időtartama és megszűnése

3.1.
Felek megállapodnak, hogy jelen szerződés a Felek általi kölcsönös és cégszerű aláírást követően, a 12. pontba foglalt feltétel teljesülésével lép hatályba, és 2030. december 31. napjáig tartó határozott időre jön létre. 

3.2.
Bérbeadó jelen szerződést a Bérlőhöz címzett, egyoldalú írásbeli nyilatkozattal, azonnali hatállyal jogosult felmondani, amennyiben

3.2.1.
Bérlő az esedékes bérleti díj megfizetésével késedelembe esik, és tartozását a Bérbeadó írásbeli, szerződésszegésre hivatkozó és a jogkövetkezményekre vonatkozó tájékoztatást tartalmazó fizetési felszólításának a kézhezvételétől számított 30 (harminc) napon belül nem egyenlíti ki,

3.2.2.
Bérlő fizetésképtelenségét bíróság jogerősen megállapította és egyidejűleg elrendelte felszámolását. 

3.3. 
Bérlő jelen szerződést a Bérbeadóhoz címzett, egyoldalú írásbeli nyilatkozattal, azonnali hatállyal jogosult felmondani, amennyiben az Ingatlan rendeltetésszerű, a jelen szerződés 1.5. pontjában meghatározott használatra alkalmatlanná válik. 

4.
A bérleti díj

4.1.
Bérlő az Ingatlan birtokának megszerzésétől (birtokba adás) függetlenül, 2007. január 1. napjától kezdődően, az Ingatlan bérlet címén való használatáért időszakonként bérleti díjat köteles fizetni a Bérbeadónak. Felek a bérleti díj havi összegét – a 2006. évben alkalmazott 3,6 % inflációs ráta mértékű bérleti díj-emelésre tekintettel – négyzetméterenként 51,80.- Ft + ÁFA, azaz ötvenegy forint nyolcvan fillér plusz áfa összegben, összesen havi 180.109.- Ft + ÁFA, azaz száznyolcvanezer egyszázkilenc forint plusz áfa összegben határozzák meg. Felek ÁFA alatt a mindenkor érvényes ÁFA mértéket értik.

4.2.
A havi bérleti díj összegét Bérlő havonta előre, a vonatkozó bérbeadói számla kézhezvételétől számított 30 (harminc) napon belül utalja át Bérbeadó bankszámlájára. A bérleti díj akkor tekintendő megfizetettnek, amikor az adott összeg Bérbeadó számláján jóváírásra kerül. Az első, (töredék) hónapra (hónapokra) vonatkozó számlát Bérbeadó Bérlő birtokba lépésével egyidejűleg jogosult fentiek szerint kiállítani.
4.3. 
Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó jövőben időszakonként esedékes bérleti díj követelésének biztosítására Bérlő jelen szerződés hatálybalépésétől számított 30 (harminc) napon belül óvadék (továbbiakban: Kaució) címén 3 (három) havi bérleti díjjal azonos pénzösszeget fizet meg átutalással Bérbeadó részére. A Kaució összegének Bérbeadó számláján történő jóváírását Felek átadásnak tekintik.  A Kaució összegét Bérbeadó nem használhatja, hasznait (kamatait) nem szedheti, és a Kaució célját leszámítva nem rendelkezhet vele. Amennyiben a Bérbeadó a Kaució összegéből anélkül keres kielégítést, hogy jelen szerződés megszűnne, úgy Bérlő köteles a Kaució összegét az eredeti összegre kiegészíteni. Jelen szerződés bármely okból történő megszűnése esetén Bérbeadó köteles a Kaució összegével haladéktalanul elszámolni. Nem terheli Bérlőt a Kaució átadásának kötelezettsége, amennyiben fenti időtartamon belül gyakorolja a 11. pontban rögzített vételi jogát. 

4.4.
A jövőben esedékes bérleti díj mértékét Bérbeadó a 2008. évtől kezdődően évente egy alkalommal, legfeljebb a KSH által hivatalosan közzétett, előző naptári évre vonatkozó fogyasztói árindex változás mértékével jogosult egyoldalúan módosítani.

5.
Birtokba adás

5.1.
Felek rögzítik, hogy az Ingatlant jelen szerződés érvényes létrejöttének napján, az Előzményi Bérleti Szerződés alapján Átadó tartja birtokában. Tekintettel arra, hogy Átadó és Bérlő a birtokba adás kérdésében a Megállapodásban teljes körűen megállapodtak, annak szabályozása jelen szerződésben nem szükséges.

6.
A Töltőállomás és a körforgalmi csomópont létesítése és üzemeltetése

6.1.
A Töltőállomás tervezésének, engedélyeztetésének, közművesítésének, kivitelezésének és üzemeltetésének költségei Bérlőt terhelik. A Töltőállomás létesítéséhez és üzemetetéséhez szükséges valamennyi hatósági engedély beszerzése a Bérlő feladata. Bérbeadó, mint az Ingatlan tulajdonosa kötelezettséget vállal arra, hogy Bérlő felhívására haladéktalanul megtesz minden olyan jognyilatkozatot, amely az engedélyek kiadásához szükséges.

6.2.
Felek rögzítik, hogy Átadó kérelmére a Somogy Megyei Közlekedési Felügyelet 2006. május 11-én kelt, 405/5/2006. számú, azóta jogerős határozatával engedélyezte az Ingatlannal határos, a Füredi út (67-es főközlekedési út) – Raktár utcai kereszteződésénél egy teljes értékű körforgalmi csomópont (továbbiakban: Csomópont) kiépítését. A Csomópontra vonatkozó építési engedély jelen szerződés 3. sz. Mellékletét képezi.

6.3.
Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a Csomópontot az építési engedélynek megfelelően, saját költségén, a Töltőállomás létesítésére vonatkozó valamennyi hatósági engedély megszerzésétől számított 8 (nyolc) hónapon belül, de legkésőbb 2007. december 31. napjáig kiépíti. A Bérlő tudomásul veszi, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 317/2006. (X.17.) határozata értelmében a Bérlő a Csomópontot a Töltőállomás létesítésével egyidejűleg köteles megvalósítani, a Töltőállomásra vonatkozó használatbavételi engedély nem kerülhet kiadásra a Csomópont műszaki átadás-átvétele előtt.

6.4.
A Csomópont kiépítése során a szükséges közműkiváltásokról és közműelhelyezésekről, valamint az egyes, később kiépítésre kerülő közművek védőcsöveinek elhelyezéséről Bérlő, saját költségén köteles gondoskodni. A Csomópont a 67-es számú országos főközlekedési út része lesz, amely a Magyar Állam tulajdonába, az Útgazdálkodási és Koordinációs Igazgatóság kezelésébe fog kerülni, aki a Csomópont birtokát a műszaki átadással egyidejűleg szerzi meg, és attól kezdődően gondoskodik az Út tv. előírásai alapján annak üzemeltetéséről és fenntartásáról.

7.
Bejegyzési engedélyek

7.1.
Felek a jelen szerződés 2.3. pontjába foglaltakra tekintettel rögzíteni kívánják, hogy az Ingatlan továbbra is a Bérbeadó tulajdonát képezi, míg az Ingatlanon felépítendő Töltőállomás, annak valamennyi kiegészítő létesítményével, alkotórészével és tartozékával együtt, mint önálló ingatlan a Bérlő tulajdonába kerül.

7.2.
Bérbeadó jelen szerződés aláírásával kifejezett és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Bérlő Ingatlant terhelő földhasználati joga az Ingatlan vonatkozásában, minden további megkérdezés nélkül az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezést nyerjen, kijelenti továbbá, hogy jelen nyilatkozata az 1997. évi CXLI tv. 29.§ alapján földhasználati jog bejegyzési engedélynek minősül.

7.3.
Bérbeadó jelen szerződés aláírásával kifejezett és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Bérlő kizárólagos tulajdonjoga a Töltőállomás vonatkozásában, minden további megkérdezés nélkül az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezést nyerjen, kijelenti továbbá, hogy jelen nyilatkozata az 1997. évi CXLI tv. 29.§ alapján tulajdonjog bejegyzési engedélynek minősül.

7.4.
Bérbeadó kötelezettséget vállal, hogy az ingatlan-nyilvántartási bejegyzésekhez esetlegesen szükséges további, alakilag megfelelő tulajdonosi és egyéb nyilatkozatokat haladéktalanul megteszi, illetve az illetékes hatóság rendelkezésére bocsátja. A Bérlőt megillető földhasználati és tulajdonjog ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésének szükséges költségei Bérlőt terhelik.

8.
Eljárás a szerződés megszűnése esetén

8.1.
A határozott időtartam lejárta vagy a Felek bármelyikének jogszerű felmondása miatti szerződésmegszűnés esetén – eltérő megállapodás hiányában – Bérlő köteles a Töltőállomást a megszűnéstől számított további 3 (három) hónapon belül lebontani, az „OMV” franchise elemeket, illetve az egyéb felszerelési és berendezési tárgyait az Ingatlanról eltávolítani, az Ingatlanon az eredeti, a jelen szerződés hatályba lépésekor fennálló állapotot helyreállítani és az Ingatlan birtokát Bérbeadónak átadni. Bérlő az így megszűnt tulajdonjogának és földhasználati jogának az ingatlan-nyilvántartásból való törléséhez szükséges nyilatkozatokat további 15 (tizenöt) napon belül köteles Bérbeadó részére kiadni. Bérbeadó már előre lemond birtokvédelmi jogáról a jelen szerződés megszűnését követő 3 (három) hónapos időszakra a Bérlő e pontban írt kötelezettségének teljesítése érdekében, annak mértékéig.

8.2.
A határozott időtartam lejárta miatti szerződésmegszűnés esetén – eltérő megállapodás hiányában – Bérlő az általa az Ingatlanon eszközölt beruházások értékének megtérítésére Bérbeadóval szemben semmilyen jogcímen nem tarthat igényt.

9.
Szavatosság

9.1.
Felek kölcsönösen kijelentik, hogy az Ingatlan rejtett hibájáról nem tudnak. Bérbeadó szavatol azért, hogy az Ingatlan a szerződés egész tartama alatt szerződésszerű használatra alkalmas, és egyébként is megfelel a szerződés előírásainak. Bérbeadó szavatol továbbá azért, hogy harmadik személynek nincs az Ingatlanra vonatkozóan olyan joga, amely a Bérlőt a használatban, illetve a hasznok szedésében korlátozza, vagy megakadályozza. 

9.2.
A Bérbeadó tudomásul veszi, hogy Bérlő kizárólag abból a célból kívánja az Ingatlant bérbe venni, hogy azon a Töltőállomást felépítse és üzemeltesse. Bérbeadó tudomása szerint nincs és nem is várható olyan korlátozás, amely befolyásolná a Töltőállomásnak az Ingatlanon történő felépítését és üzemeltetését.

9.3.
Felek egybehangzóan kijelentik, hogy az Ingatlan mindennemű talajszennyeződéstől való mentességéért Bérlővel szemben – a Megállapodás alapján, az abban foglalt tartalommal – Átadó szavatol. 

10.
Albérletbe adás

10.1.
A Bérlő korlátozás, és a Bérbeadó előzetes hozzájárulása nélkül jogosult az Ingatlant albérletbe, illetve a Töltőállomást bármely jogcímen használatba adni harmadik személy részére. Az albérletbe adás a jelen szerződés hatályát nem érinti.

11.
Vételi jog

11.1.
Az Opciós szerződés alapján Átadót megillető, az 1.3. pontban említett vételi jog tekintetében Felek egybehangzóan rögzítik, hogy a Ptk. 374. § (5) és 375. § (4) bekezdéseibe foglalt utaló szabályokon keresztül a 373. § (4) bekezdése alapján Átadó, mint gazdálkodó szervezet kijelölheti a részére alapított vételi jog gyakorlására jogosult személyt. Ennek alapján Átadó jelen szerződés aláírásával kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelöli Bérlőt, mint új jogosultat az Opciós szerződésben alapított vételi jog kizárólagos gyakorlására. A kijelölés alapján az Opciós szerződés 2. pontjában rögzített egyoldalú nyilatkozat megtételére Bérlő jogosult Bérbeadó felé, amely által Bérlő közvetlenül Bérbeadótól megszerzi az Ingatlan tulajdonjogát az Opciós szerződésben rögzítettek szerint. Amennyiben tehát Bérlő, mint kijelölt jogosult 2007. december 31-ig gyakorolja vételi jogát, úgy az adásvételi jogviszony Bérbeadó és Bérlő között jön létre. Jelen pontba foglalt kijelölést Bérlő kifejezetten elfogadja, ahhoz Bérbeadó kifejezetten hozzájárul. 

12. 
Hatálybalépés

12.1.
Tekintettel arra, hogy a jelen szerződés Bérbeadó általi megkötéséhez a Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének a jóváhagyása szükséges, Felek megállapodása alapján jelen szerződés a Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése írásbeli jóváhagyásának napján lép hatályba. A Bérbeadó a jóváhagyás beszerzéséről a jelen szerződés aláírásától számított 90 (kilencven) napon belül gondoskodik, és annak megtörténtétől számított 3 (három) napon belül értesíti Bérlőt. Fenti 90 (kilencven) napos határidő eredménytelen eltelte, vagy a Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének részéről a jóváhagyás megtagadása esetén a jelen szerződés nem lép hatályba, szerződéses kötelezettségétől mindkét fél végérvényesen szabadul.

13.
Egyéb rendelkezések

13.1.
Jelen szerződés bármely rendelkezésének érvénytelensége nem befolyásolja a szerződés többi rendelkezésének érvényességét, kivéve, ha a Felek az érvénytelen rendelkezés nélkül a jelen szerződést nem kötötték volna meg. Szerződő felek az érvénytelen rendelkezést kötelesek haladéktalanul olyan érvényes rendelkezéssel helyettesíteni, amely az eredeti rendelkezés értelméhez vagy a Felek szándékához a lehető legközelebb áll.

13.2.
Felek külön-külön kijelentik, hogy minden további nélkül jogosultak jelen megállapodás joghatályos megkötésére, annak sem jogi, sem egyéb akadálya nincs.

13.3.
Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés tartalmát és minden azt érintő, a másik féltől származó információt szigorúan bizalmasan, üzleti titokként kezelnek. A jelen pont szerinti kötelezettség Feleket a Bérlő által megvalósítandó építési beruházás tárgyát illetően különös tekintettel terheli.

13.4.
Minden értesítést, egyéb közlést és jognyilatkozatot, ami a jelen szerződés alapján megteendő vagy megtehető, írásban kell megtenni, és akkor minősül a jelen szerződés alkalmazásában megtettnek, ha azt a Felek tértivevényes ajánlott levélben a Felek székhelyére címezve küldték el. A fentiek szerint elküldött levél a postára adástól számított 5. (ötödik) napon akkor is kézbesítettnek minősül, ha a küldemény „nem kereste”, „elköltözött”, „ismeretlen”, vagy „nem vette át” jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz.

13.5.
Felek a jelen szerződésből eredő esetleges jogvitás kérdéseket megkísérlik békés úton rendezni egymással. Amennyiben ez nem vezet eredményre, úgy Felek az esetleges peres eljárás lefolytatására – a mindenkori jogszabályi értékhatártól függően – alávetik magukat a Kaposvári Városi Bíróság, illetve a Somogy Megyei Bíróság kizárólagos illetékességének.

13.6.
A jelen jogügylet folyományaként felmerülő valamennyi, szükséges költség Bérlőt terheli, aki jelen szerződés aláírásával meghatalmazza a jelen szerződés megkötésénél őt képviselő dr. Ujjady Zsolt (Burai - Kovács és Partnerei Ügyvédi Iroda, 1062 Budapest, Andrássy út 100.) ügyvédet, hogy jelen jogügylettel kapcsolatban az illetékes földhivatal előtt helyette és nevében esetlegesen eljárjon. Jelen szerződés megkötésénél Átadót képviselő dr. Kerekes Csaba (8600 Siófok, Széchenyi út 11. II. em. 2.) ügyvéd munkadíját és egyéb költségeit Átadó viseli. Jelen szerződés megkötésénél Bérbeadót képviselő dr. Kerekes Csaba (Kerekes Ügyvédi Iroda, 8600 Siófok, Széchenyi u.11. II. em. 2.) ügyvéd munkadíját és egyéb költségeit Bérbeadó viseli.

13.7.
Jelen szerződésben nem, vagy nem kellően szabályozott kérdéseket illetően a Polgári Törvénykönyv és az egyéb vonatkozó jogszabályok, valamint Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás szabályairól, valamint a nem lakáscélú helyiségek bérletéről szóló – többször módosított – 34/2005. (VI. 24.) rendeletének rendelkezései tekintendők irányadónak.

Szerződő felek jelen szerződést – mint akaratukkal és a tényleges helyzettel mindenben megegyező okiratot – átolvasás és megértés után jóváhagyólag aláírták.

Budapest, 2007. január ____
…………………….……..……………………….

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata

Bérbeadó

Képviseli: Szita Károly polgármester

Az Önkormányzat képviselőjének az aláírását ellenjegyzem:

	………………………..….……………………….
	…………………..…….………………………….

	SIÓ-AVANT Kereskedelmi és Szolgáltató Betéti Társaság 

Átadó

Jelen jogügyletben képviseli: 

dr. Kerekes Csaba
	OMV Hungária Ásványolaj Korlátolt Felelősségű Társaság

Jogosult

Jelen jogügyletben képviselik:

Müller Zsolt és Antal Viktor




Alulírott, dr. Ujjady Zsolt ügyvéd (Burai - Kovács és Partnerei Ügyvédi Iroda, 1062 Budapest, Andrássy út 100.) jelen, teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt bérleti szerződést a mai napon ellenjegyzem és szárazbélyegzőmmel hitelesítem.

Budapest, 2007. január ____

Földhasználati jog törlési engedély
Tervezet – aláírásra nem alkalmas!

Alulírott, OMV Hungária Ásványolaj Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1134 Budapest, Róbert Károly krt. 64-66., cégjegyzékszám: Cg. 01-09-071584, adószám: 10542925-2-44), mint a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 5374/22/A helyrajzi szám alatt önálló ingatlanként felvett és azóta elbontott felépítmény volt tulajdonosa (továbbiakban: Jogosult), jelen nyilatkozat aláírásával kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzájárulunk ahhoz, hogy a Jogosult javára bejegyzett, a Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1.), 1/1 arányú tulajdonában álló, a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 5374/22 helyrajzi szám alatt felvett, kivett „beépítetlen terület” megnevezésű, 3.477 m2 alapterületű, belterületi ingatlant terhelő földhasználati jog törlésre kerüljön.

Kijelentjük, hogy a Jogosult jelen okiratba foglalt hozzájárulása az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 29. §-nak megfelelő földhasználati jog törlési engedélynek minősül.

Ezennel meghatalmazzuk az ellenjegyző ügyvédet, hogy jelen földhasználati jog törlési engedély alapján a fent meghatározott földhasználati jog törlése tárgyában az illetékes földhivatal előtt teljes jogkörrel eljárjon. 

Budapest, 2007. _______

	……………………….…….………………………….

	OMV Hungária Ásványolaj Korlátolt Felelősségű Társaság

Jogosult

Jelen jogügyletben képviselik:

Müller Zsolt és Antal Viktor




Alulírott, dr. Ujjady Zsolt ügyvéd (Burai-Kovács és Partnerei Ügyvédi Iroda, 1062 Budapest, Andrássy út 100.) jelen, teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt földhasználati jog törlési engedélyt a mai napon ellenjegyzem, és szárazbélyegzőmmel hitelesítem.

Budapest, 2007. _____
2007.02.09. 13:19:00
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