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1. változat
Polgármestere
Előterjesztés
a Kaposvár, Guba Sándor u. 22. szám alatti ingatlan tulajdoni illetősségeinek megvásárlásáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 300/2005. (10.20.) számú határozatában úgy döntött, hogy a Kaposvár, Guba Sándor u. 22. szám alatti ingatlant a Somogyi Fazekas Manufaktúra Szövetkezet „FA” felszámolójával közösen, pályázat útján értékesíti. Az Önkormányzatot illető tulajdoni hányad értékesítési minimumára 93.784.400,-Ft. volt. A szövetkezeti tulajdoni hányadok értékesítési ára nettó 50.000.000,-Ft. volt. Több pályázati eljárás eredménytelen lefolytatása után látható, hogy a közös értékesítés nem vezetett eredményre.

A Hivatal időközben megvizsgálta az ingatlan esetleges intézményi célú hasznosításának a lehetőségét, valamint azt, hogy az ingatlan több részletben értékesíthető-e. A kedvező lehetőségek ismeretében 2007. január 5. napján vételi ajánlatot tettünk a felszámoló, a CERES Kft. részére.
Az adós gazdálkodó szervezet és az önkormányzat tulajdonát képezi a Kaposvár, Guba S. u. 22. szám alatti ingatlan az alábbiak szerint:

	sorsz.
	ingatlan adatai
	Kaposvár MJV
	Adós gazd. szerv. 

	1.
	kaposvári 3628/3/A hrsz. alatt felvett 3249 m2 területű, iroda és üzemi terület megjelölésű felépítmény
	446/1000 tulajdoni illetősség
	554/1000 tulajdoni illetősség

	2.
	kaposvári 3628/3/B hrsz. alatt felvett 59 m2 területű, raktár megjelölésű felépítmény
	446/1000 tulajdoni illetősség
	554/1000 tulajdoni illetősség

	3.
	kaposvári 3628/3/C hrsz. alatt felvett 5 m2 területű porta megjelölésű felépítmény
	446/1000 tulajdoni illetősség
	554/1000 tulajdoni illetősség

	4.
	kaposvári 3628/3. hrsz. alatt felvett, 10008 m2 térmértékű üzemterület megnevezésű telekingatlan
	1/1 tulajdoni hányad
	 – 


A kaposvári 3628/3/A, a 3628/3/B, a 3628/3/C hrsz-ú ingatlanokat a kaposvári 3628/3 hrsz. alatt felvett ingatlan terhére földhasználati jog illeti meg.

A vételi ajánlat a következő volt: a Somogyi Fazekas Manufaktúra Szövetkezet „FA” tulajdoni illetőségeit Önkormányzatunk jelenlegi műszaki állapotában, de tehermentesen megvásárolja bruttó 18.000.000,-Ft. vételár megfizetése ellenében, azzal, hogy az adós gazdálkodó szervezettel szemben fennálló követelései (6. 923.934,-Ft. bérleti díj és járulékok, 949.723,-Ft helyi adó és járulékai és 433.490,-Ft kölcsönkövetelés és járulékai, mindösszesen 8.307.147,-Ft) összegének kezdeményezi a beszámítását a vételárba. Amennyiben az Önkormányzatnak az adóssal szembeni követelései kapcsán a Csődtv. 49. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a nyilvános értékesítésen a beszámításnak nincsen helye, úgy a vételi ajánlatunk nettó 15.000.000,-Ft. (bruttó 18 millió Ft.).
A vételei ajánlat azzal a kikötéssel volt érvényes, hogy ahhoz szükséges Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének jóváhagyó döntése.
A CERES Kft., mint a Somogyi Fazekas Manufaktúra Szövetkezet „FA” felszámolója úgy nyilatkozott, hogy a vételárba a követeléseink beszámításának nincsen helye, de a 15.000.000,-Ft + 20% ÁFA, mindösszesen 18 millió Ft vételárat elfogadja és tudomásul veszi, hogy a szerződéskötésre csak a Közgyűlés jóváhagyó döntésének ismeretében kerülhet sor. Amennyiben a Közgyűlés a jóváhagyást megtagadja, úgy a pályázati eljárás során befizetett 1 MFt. összegű bánatpénzt visszakapjuk.

Az ingatlan tulajdoni illetősségeinek megvásárlásának a jóváhagyását javaslom a T. Közgyűlésnek, arra tekintettel, hogy az ingatlan természetben megosztható egy Guba S. utcai és egy Nagygát utcai ingatlanrészre, amely utóbbit értékesíteni, az előbbit pedig felújítás és átalakítás után intézményi hasznosításra szeretnénk felhasználni. A megvásárolni kívánt tulajdoni illetőségeket a becsült forgalmi érték kevesebb, mint 50%-án tudjuk megvásárolni. A jövőbeni hasznosítás pedig jobban megoldható, amennyiben 1/1 arányú önkormányzati tulajdonban állna az épület és nem osztatlan közös tulajdonban.
Javaslom továbbá a T. Közgyűlésnek, hogy a korábbi – a közös értékesítésre vonatkozó – döntését vonja vissza, hagyja jóvá a vételi ajánlatot és döntsön az adós gazdálkodó szervezet tulajdoni illetőségeinek a megvásárlásáról. Kérje fel a Jegyzőt, hogy az ingatlan műszaki állapotfelmérését, felújításának-átalakításának költségbecslését készíttesse el, valamint készíttesse elő az ingatlan megosztásához szükséges műszaki dokumentációt. Kérem továbbá a T. Közgyűlést határozzon arról, hogy az ingatlan megosztásához hozzájárul. Az ingatlan megosztását követően az értékesítés feltételeiről, a jövőbeni hasznosításról külön előterjesztés alapján fog határozni a Testület.
Kaposvár, 2007. január 16.

Szita Károly 


polgármester 

HATÁROZATI JAVASLAT:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Somogyi Fazekas Manufaktúra Szövetkezet „FA”-nak a Kaposvár, Guba S. u. 22. szám alatti ingatlanra vonatkozó tulajdoni illetőségeire benyújtott vételi ajánlatot jóváhagyja, a tulajdoni illetősségeket az Önkormányzat 15.000.000,-Ft + 20% ÁFA, mindösszesen 18 millió Ft vételár megfizetése ellenében, jelenlegi műszaki állapotában, tehermentesen megvásárolja. A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2007. április 15.

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a Jegyzőt, hogy az ingatlan műszaki állapotfelmérését, felújításának-átalakításának költségbecslését készíttesse el, valamint készíttesse elő az ingatlan megosztásához szükséges műszaki dokumentációt. A Közgyűlés felkéri a Polgármestert, hogy a megosztást követően, annak földhivatali átvezetéséről gondoskodjék.
Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Bajzik Imre igazgató


Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2007. június 30.
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