KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS





1. változat
POLGÁRMESTERE

Előterjesztés

a településrendezési szerződések megkötéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város városfejlesztési koncepciónak megfelelően a jóváhagyott szabályozási terv – Kaposvár Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról szóló 70/2005. (XII. 15.) önkormányzati rendelet – a potenciális fejlesztési területekből kínálatot biztosít. A városszabályozási előírások – összhangban az országos jogszabályokkal, az európai normákkal és a lakosság többségének elvárásaival – magas színvonalú közterületeket, közműveket és közszolgáltatásokat írnak elő a beépítésre szánt területek kialakításakor és működtetésekor. Mivel az Önkormányzat saját anyagi eszközei nem teszik lehetővé a potenciális fejlesztési területek mindegyikének építési területté fejlesztését, ezért elengedhetetlen, hogy a ténylegesen felhasznált területek működéséhez szükséges infrastruktúrák kiépítését az ingatlantulajdonosok, illetve az ingatlanfejlesztők/beruházók végezzék. Egyes településfejlesztési elképzeléseket (utcák kialakítása stb.), bár szükségességükről az Önkormányzat meg van győződve, kellő anyagi erő híján az Önkormányzat nem tud elvégezni, vagy azt még elő sem tudja készíteni. Ilyenkor, tapasztalataink szerint, megállapodik a beruházóval, s esetenként már a szükséges szabályozási tervi módosításokat az általa az Önkormányzat részére átutalt pénzből finanszírozza a város (ilyen fejlesztésről szóló előterjesztést több ízben is tárgyalt az elmúlt években a T. Közgyűlés). A Közgyűlés megalkotta 172/2006. (VI.15.) sz. határozatát a nem önkormányzati beruházásban épülő közművek átvételéről, amelyben szabályozta, hogy milyen feltételekkel és milyen közművek vehetőek önkormányzati tulajdonba. A jelen előterjesztés célja, hogy bemutassa bármely jövőbeni fejlesztésre vonatkozó előkészítési folyamatot, amely a közterületek és közművek kialakítását megelőzi és amelyben az új jogintézmény létrehozásával jelentős szerep hárul az Önkormányzatra.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény (továbbiakban Étv.) 2006. május 1-től hatályos módosítása létrehozta a településrendezési szerződések jogintézményét.

Az Étv. 30/A. § (1) bekezdése szerint „A települési Önkormányzat egyes, a településrendezési eszközökben rögzített célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett ingatlan tulajdonosával, illetve az ingatlanon beruházni szándékozóval.” Ugyanezen jogszabály (2) bekezdése szerint „A szerződés tárgya lehet különösen: a) településrendezési tevékenység előkészítése a cél megvalósítója által, saját költségére, a telek-viszonyok rendezése vagy megváltoztatása, a talaj megtisztítása, valamint a településrendezési tervek, helyi építési szabályzat - egyeztetett program alapján történő - kidolgozásának finanszírozása; b) a településrendezési tervekben, helyi építési szabályzatban rögzített célok - a telek felhasználásának, az ökológiai hálózat működőképességének fenntartása, szerkezetének funkcionális és területi megőrzése mellett történő támogatása és biztosítása, időbeli korlátozás és feltétel esetén is; c) azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a cél megvalósítója általi átvállalása, amelyek a cél megvalósításának előfeltételei vagy következményei és az önkormányzatot terhelik. A szerződés alapját a cél megvalósítója által készített tanulmányterv képezi. Az Önkormányzat a szerződésben arra vállal kötelezettséget, hogy a cél megvalósítójának kezdeményezésére az általa készített tanulmányterv alapján a szükséges településrendezési eljárást a szerződésben megállapított határidőn belül megindítja.

A településrendezési szerződés az Önkormányzat szempontjából két, alapvetően különböző célra irányulhat: 

1. új fejlesztési javaslat felvételére a városszabályozási dokumentumokba (szabályozási terv módosítása), vagy 

2. a városszabályozási eszközökben már szereplő fejlesztések megvalósítására. 

Mivel mindkét esetben önkormányzati ügyről van szó, ezért a szerződést végső soron az Önkormányzat köti, az első esetben a Főépítészi Iroda közreműködésével történik, a második esetben az előkészítés a Műszaki Igazgatóság (és a társigazgatóságok, valamint a Városgondnokság) feladata, célszerű az önkormányzati szervezet felkészítése a műszaki előkészítési, közmű-koordinációs és közterület-fejlesztési feladatokra. 

A jelen előterjesztéshez csatolt tájékoztatóban a második esetet mutatjuk be részletesen; azt, hogy milyen módon szándékozik az Önkormányzat használni az új eszközt, mely biztosítékot nyújthat a fejlesztési területek megfelelő kiépítésére és működtetésére. A szerződés előkészítése kétféle módon indulhat meg: 

1. A fejlesztő felkeresi az önkormányzatot (tisztségviselőt, testületet) és jelzi, hogy olyan fejlesztést kíván megvalósítani, melynek működési feltételei még nincsenek meg, ő azonban felvállalja azok megvalósítását.

2. Az építési engedélyezési eljárásokban az Önkormányzat a 46/1997. KTM rendelet 6. § előírásainak megfelelően részt vesz, és ott tapasztalja, hogy szükség van a fejlesztő szerződéssel is biztosított közreműködésére a fejlesztés külső feltételeinek biztosításában. (A várható nagy ügyszámra tekintettel a véleményeltérési jog gyakorlására a külön előterjesztésben szereplő SzMSz módosítás rendelettervezete a Polgármestert hatalmazza fel.) 

A tervezési és egyeztetési eljárások lefolytatása után, a tanulmányterv és a KT (közterület kialakítási terv) alapján – amennyiben azok tartalmát az Önkormányzat elfogadja – kerülhet sor a szerződés megkötésére, amely tartalmazza a beruházó által elvégzendő feladatokat, azok határidejét, garanciáit.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy a településrendezési szerződések megkötésére vonatkozó előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatokat támogatni szíveskedjék.

Kaposvár, 2006. november 17.


Szita Károly


polgármester

Határozati javaslat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a településrendezési szerződések megkötéséről szóló előterjesztést megtárgyalta és úgy határozott, hogy 

1. a Közgyűlés egyetért a településrendezési szerződések előkészítésének javasolt módjával és felkéri a Polgármestert, hogy biztosítsa az Önkormányzat részvételét az építési engedélyezési eljárásokban és gondoskodjon a településrendezési szerződések előkészítéséről. A Közgyűlés felkéri továbbá a Polgármestert, hogy az előterjesztésben foglalt eljárási rendről szóló egy tájékoztatót tegye közzé a lakosság és a fejlesztők informálására.
Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2006. december 30. (tájékoztató közzétételére)

2. A Közgyűlés úgy határozott, hogy a településrendezési szerződéseknek az alábbi szerződési elemeket tartalmazniuk kell:
1. A fejlesztő nyilatkozatát arról, hogy az Étv. 30/A § szerinti település-szabályozási szerződés megkötésével vállalja, hogy a fejlesztési területen, az ott építhető létesítmények igényeinek megfelelően a szerződés szerinti közműveket, utat és egyéb létesítményeket megépíti, és biztosítja azok rendeltetésszerű használatát.

1.1. a nyilatkozatnak tartalmaznia kell az érintett ingatlanok adatait (helyrajzi szám, funkció, térmérték);

1.2. a fejlesztések elvégzésének végső határidejét, az egyes fejlesztések megvalósulásának időbeni ütemezését (ütemterv);

1.3. a fejlesztési területen a létesítményeket bemutató terv és/vagy leírás (továbbiakban fejlesztési program), amelyet a szerződéshez kötelezően csatolni kell;

2. Az Önkormányzat nyilatkozatát arról, hogy csak a szerződés megkötése és teljesülése esetén, és csak a mellékletnek megfelelő létesítményekre vonatkozóan látja biztosítottnak a létesítmények használhatóságát.

3. A fejlesztő nyilatkozatát arról, hogy a szükséges beruházásokat (a) saját erejéből kivitelezi (b) azok megvalósítására az önkormányzatnak átadja a szükséges pénzforrásokat. 

4. A fejlesztő nyilatkozatát arról, hogy a szerződés szerinti szerinti ingatlanokat, létesítményeket a szerződésben megjelölésre kerülő határidőre (a) térítésmentesen köztulajdonba (önkormányzati vagy állami tulajdonba) adja vagy (b) a szerződésben megnevezett határidőtől kezdődően közhasználatra megnyitja és annak ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséről gondoskodik.

5. A szerződésben foglalt vállalások biztosítékait – amelyek nem lehet mások, mint bankgarancia és/vagy óvadék – meg kell határozni, amely biztosítékok mértékét a vállalások nagyságrendjétől függően esetenként, de legalább a fejlesztések összköltségének 5%-ában, a fejlesztővel folytatott egyeztetések figyelembevételével kell meghatározni. 

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2006. december 30. 

TÁJÉKOZTATÓ

Kaposvár Megyei Jogú Város közigazgatási területén a településrendezési szerződések megkötéséről

Az épített környezet kialakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 30/A §-a szerint:

(1) A települési önkormányzat egyes, a településrendezési eszközökben rögzített célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett ingatlan tulajdonosával, illetve az ingatlanon beruházni szándékozóval (a továbbiakban együtt: a cél megvalósítója).

(2) A szerződés tárgya lehet különösen:

a) településrendezési tevékenység előkészítése a cél megvalósítója által, saját költségére, a telekviszonyok rendezése vagy megváltoztatása, a talaj megtisztítása, valamint a településrendezési tervek, helyi építési szabályzat - egyeztetett program alapján történő - kidolgozásának finanszírozása;

b) a településrendezési tervekben, helyi építési szabályzatban rögzített célok - a telek felhasználásának az ökológiai hálózat működőképességének fenntartása, szerkezetének funkcionális és területi megőrzése mellett történő támogatása és biztosítása, időbeli korlátozás és feltétel esetén is;

c) azon egyéb költségeknek vagy egyéb ráfordításoknak a cél megvalósítója általi átvállalása, amelyek a cél megvalósításának előfeltételei vagy következményei és az önkormányzatot terhelik.

(3) A szerződés alapját a cél megvalósítója által készített tanulmányterv képezi. Az önkormányzat a szerződésben arra vállal kötelezettséget, hogy a cél megvalósítójának kezdeményezésére az általa készített tanulmányterv alapján a szükséges településrendezési eljárást a szerződésben megállapított határidőn belül megindítja.

(4) A szerződésben kikötött, illetőleg vállalt kötelezettségek és a megvalósuló településrendezési cél között közvetlen összefüggésnek kell lennie.

(5) A szerződésben rendelkezni kell a településrendezési eszközök véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedésekről, a településrendezési eszközökön végrehajtandó változtatások kötelezettségéről, a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségről.

A szerződés előkészítése kétféle módon indulhat meg: 

3. A fejlesztő felkeresi az önkormányzatot (tisztségviselőt, testületet) és jelzi, hogy olyan fejlesztést kíván megvalósítani, melynek működési feltételei még nincsenek meg, ő azonban felvállalja azok megvalósítását.

4. Az építési engedélyezési eljárásokban az Önkormányzat a 46/1997. KTM rendelet 6. § előírásainak megfelelően részt vesz, és ott tapasztalja, hogy szükség van a fejlesztő szerződéssel is biztosított közreműködésére a fejlesztés külső feltételeinek biztosításában. 

Továbbiakban a településrendezési szerződés előkészítése során tisztázni kell, hogy egy újonnan beépítésre szánt vagy jelentős mértékben átépülő területen tervezett fejlesztés működése érdekében 

A. a közterületeken illetve közszolgáltatásként minek kell megvalósulni, illetve működni; 

B. a működési feltételek miből valósíthatók meg; mennyi pénz szükséges a megvalósításhoz; és 

C. ki lesz a költségviselő,

D. mikor valósulnak meg ezek a feltételek.

A szerződésben kikötött, illetőleg vállalt kötelezettségek és a megvalósuló településrendezési cél között közvetlen összefüggésnek kell lennie. A szerződésben rendelkezni kell a településrendezési eszközök véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedésekről, a településrendezési eszközökön végrehajtandó változtatások kötelezettségéről, a változtatás miatti esetleges ismételt véleményeztetési kötelezettségről. 

A vonatkozó Étv. rendelkezés szerint a fejlesztési javaslatot egy tanulmánytervben kell bemutatni. A tanulmányterv alapján történik a szerződés előkészítése. A szerződésben a – szakmailag is elfogadhatónak tartott – tanulmányterv szerint szükséges, de még nem létező feltételek megvalósítási módját kell rögzíteni. Ha az engedélyezési terv alapján nyilvánvalóvá válik, hogy a tervezett létesítmény működési feltételei nincsenek meg, akkor válik az Önkormányzat az eljárás aktív szereplőjévé; jelzi a kérelmezőnek, hogy mivel nincsenek meg a tervezett létesítmény működési feltételei, azok megvalósításának biztosítékául településrendezési szerződést kíván kötni. Ha a településrendezési szerződés nem jön létre, akkor az Önkormányzat él a jogszabályban biztosított véleményeltérési lehetőségével, mely hatásában hasonlít a fellebbezéshez.

A szükséges, jogszabályokban is előírt feltételeket a Tájékoztató 1. sz. melléklet mutatja be. A mellékletben szereplő felsorolást ellenőrző listaként használva kell az adott fejlesztés esetében megvizsgálni, hogy a terület működtetéséhez szükséges feltételek rendelkezésre állnak-e, és kell-e tervet készíteni a még hiányzó feltételek megvalósításához, működtetéséhez. A tervezés két szakaszból áll; az első szakaszban a fejlesztő elkészíti az Étv.-ben előírt tanulmánytervet, a második szakaszban készül el a KT; a közterület kialakítási terv. A 2. sz. melléklet a két terv tartalmával kapcsolatos javaslatokat tartalmazza. A két terv és a tervezést kísérő egyeztetések eredményeképpen áll elő az a tartalom, melynek megvalósítási körülményeit kell a településrendezési szerződésben rögzíteni. A 3. sz. melléklet a szerződés – a településrendezéssel vállalt feladatok kapcsán felmerülő – kötelező tartalmi elemeit sorolja fel. A felsorolás irányadó módon tartalmazza azokat a témaköröket, melyekkel az egyes ügyekben az ügy jellegzetességeitől függő mértékben foglalkozni kell. Mivel a megkötött szerződések fejlesztési területek kiépítési feltételeit tartalmazzák, így azokat a fejlesztés egyéb szereplőinek tájékoztatására közzé kell tenni. 

Kaposvár, 2006. november 17.


Szita Károly


polgármester

1.sz. melléklet 

Újonnan beépítésre szánt vagy jelentős mértékben átépülő területen tervezett fejlesztés működésének feltételei

(Az alábbi felsorolás a helyi önkormányzatok adósságszabályozási eljárásáról szóló 1996. évi XXV. törvénynek az alapvető lakossági szolgáltatásokat felsoroló melléklete alapján készült. Teljes közművesítésű területeken a gázellátás és távhő-ellátás közül legalább az egyiket kötelező kiépíteni. A fenntartható városfejlődés, városműködés feltétele, hogy lehetőleg a lakóhelyektől gyalogos távolságra (legfeljebb 500 méterre) is elérhetők legyenek az alapvető szolgáltatások, és végezetül legalább összvárosi szinten kell gondoskodni a még fennmaradó közszolgáltatások elérhetőségéről.) 

Közterületek, közművek, közszolgáltatások 

1. közterületek és közcélú területek kialakítása 

1.1. közút területének kialakítása 

1.2.  zöldterületek (közpark), zöldfelületek kialakítása, 

1.3. pihenő, játszó és sportterületek kialakítása, 

1.4. köztemető kialakítása 

2. közművek megépítése; 

2.2. csapadékvíz elvezetés 

2.3. vízellátás 

2.4. szennyvízelvezetés

2.5. elektromos energia ellátás 

2.6. gázellátás 

2.7. hőellátás 

2.8. telefon 

2.9. kábel (tv, információ) 

2.10. útépítés (gépjármű, kerékpár és gyalogos közlekedés részére) 

2.11. közvilágítás

2.12. parképítés 

2.13. sportpályaépítés 

2.14. temetőépítés 

3. közszolgáltatások biztosítása;

3.1. közterület tisztántartása

3.2. települési szilárd hulladék gyűjtése, elhelyezése

3.3. lomtalanítás

3.4. helyi jelentőségű természeti értékek megóvása, őrzése, fenntartása, bemutatása, helyreállítása

3.5. települési vízellátás, csatornázás, az összegyűjtött szennyvizek tisztítása

3.6. a csapadékvíz elvezetése

3.7. helyi vízrendezés és vízkárelhárítás

3.8. az árvíz- és belvízvédekezés

3.9.  helyi közutak biztonságos közlekedésének, tisztán tartásának, a hó eltakarításának és az út síkosság elleni védekezésének biztosítása, a helyi közút forgalmának biztonságát veszélyeztető helyzet elhárítása

3.10. közvilágítási berendezés üzemeltetése

3.11. állati hullák ártalmatlanná tétele, a település belterületén a kóbor ebek befogása, őrzése, értékesítése vagy megsemmisítése, az emberre egészségügyi szempontból veszélyes, valamint az állatállomány egészségét veszélyeztető, betegség tüneteit mutató, vagy betegségre gyanús ebek és macskák kártalanítás nélküli kiirtása, az ebek veszettség elleni kötelező védőoltásának megszervezése

3.12. a település belterületén a növényvédelmi feladatok ellátása és ellenőrzése

3.13. a település rágcsálómentességének biztosítása

3.14. a tűzoltás és a műszaki mentés biztosítása

3.15.  az óvodai nevelés, az általános iskolai nevelés és oktatás, továbbá a nemzeti és etnikai kisebbségek által lakott településen a nemzeti vagy etnikai kisebbséghez tartozók óvodai nevelése, általános iskolai nevelése és oktatása. A többi gyermekkel, tanulóval együtt nevelhető, oktatható testi, érzékszervi, enyhe értelmi, beszéd- és más fogyatékos tanulók ellátása. A kollégiumi és a nemzeti és etnikai kisebbségi kollégiumi ellátás, a középiskolai és a szakiskolai ellátás, a nemzeti és etnikai kisebbségek középiskolai és szakiskolai ellátása, a felnőttoktatás, az alapfokú művészetoktatás, a továbbtanulási pályaválasztási tanácsadás, a nevelési tanácsadás, a logopédiai szolgáltatás. Az egészségügyi intézményekben tartós gyógykezelés alatt álló gyermekek tankötelezettségének teljesítéséhez szükséges oktatás, a többi gyermekkel, tanulóval együtt nem foglalkoztatható, illetőleg oktatható testi, érzékszervi, értelmi, beszéd- vagy más fogyatékos gyermekek, tanulók óvodai, iskolai, továbbá kollégiumi ellátása azoknak a tanulóknak, akiknek az állandó lakóhelyén a tankötelezettség végéig nem biztosítottak az iskolai nevelés és oktatás feltételei, a képzési kötelezettség, teljesítéséhez szükséges feltételek, a különbözeti vizsga, vagy évfolyamismétlés nélküli iskolaváltás, a korai fejlesztő tanácsadó és gondozó szolgálat, a tanulási képességet vizsgáló szakértői és rehabilitációs tevékenység, a konduktív pedagógiai ellátás, a középiskolai, szakiskolai felvételekkel összefüggő tájékoztató tevékenység, a területi pedagógiai szakmai szolgáltatás. A fogyatékosság megállapításához szükséges országos szakértői és rehabilitációs tevékenység A kiskorú veszélyeztetettségének megelőzése, a kialakult veszélyeztetettség megszüntetése, a veszélyeztetett kiskorúak pénzbeli és természetbeni ellátása, továbbá az intézeti elhelyezett, intézeti és állami nevelt, valamint a gyermek- és ifjúságvédelmi szakellátást más okból igénylő kiskorúak oktatásának, gondozásának, nevelésének biztosítása

3.16. az egészségügyi alapellátás (háziorvosi, házi gyermekorvosi, fogorvosi) és a védőnői ellátás. A járó- és fekvőbeteg-szakellátás, gondozást nyújtó egészségügyi intézmények által ellátott feladatok

3.17. A személyes gondoskodás keretébe tartozó szociális alapellátás (a gyermekek napközbeni ellátása, az étkeztetés, a házi segítségnyújtás, a családsegítés). Az alapellátás keretében nem gondozható rászorultak szakosított ellátáshoz való hozzájutásának biztosítása. A szociális rászorultságtól függő pénzbeli ellátások és természetbeni szociális ellátások (munkanélküliek jövedelempótló támogatása, lakásfenntartási támogatás, ápolási díj, átmeneti segély, köztemetés, közgyógyellátás, egészség-ügyi szolgáltatásra való jogosultság)

3.18. temetőfenntartás

3.19. halotthamvasztó üzemeltetés

3.20. kéményseprő-ipari tevékenység ellátása

3.21. A honvédelmi felkészülés és az országmozgósítás egyes feladatai

3.22. A polgári védelmi feladatok ellátása

3.23. A képviselő-testület és a polgármesteri hivatal működtetése

3.24. A jövedelempótló támogatásban részesülők számára közhasznú (közszolgáltatási és államigazgatási feladatok folyamatos működtetéséhez kapcsolódó) foglalkoztatás szervezése

4. közösségi közlekedés

2.sz. melléklet 

A településfejlesztési akciók előkészítő terveinek javasolt tartalma

(A leírásban az egyes közszolgáltatások számozása az 2. sz. melléklet szerinti listát követi.) 

A működési feltételek biztosításának módját az ingatlanfejlesztés előkészítése során a következő lépésekben kell tisztázni. 

1. Az ingatlanfejlesztő által a fejlesztési program készítése előtt folytatott egyeztetések a szolgáltatókkal. 

2. A fejlesztési program tervezése során. 

3. Az elkészült fejlesztési program önkormányzattal való egyeztetése során. 

4. A KT készítése és egyeztetése során. 

5. Az elkészült KT önkormányzattal való egyeztetése során. 

6. A településrendezési szerződés megkötésével. 

A fenti dokumentációk kidolgozásához az egyes fenti feltételek megvalósításának szokásos módja: 

1.  közterületek és közcélú területek kialakítása A fejlesztési programok részeként gyakran új közterületeket kell kialakítani, vagy a meglévő közterületeket bővíteni kell. Mindkét esetben telekalakítási-, egyes esetekben elvi telekalakítási eljárást kell lefolytatni. A telekalakítási eljáráshoz telekalakítási tervet kell készíteni. A telekalakítási tervnek meg kell felelni a központi és helyi jogszabályoknak, ezért célszerű, ha a telekalakítási terv rajzi munkarésze már a fejlesztési program részeként, de legkésőbb a közterület kialakítási terv részeként elkészül. A tervezett telekalakítások eredményeképpen feltétlenül ki kell alakulni az útterületeknek és lehetőleg a zöld-, pihenő-, játszó- és sportterületeknek is. Utóbbiak közül a minimális szükséglet a szabályozási terven jelölt terület, de lakóterületeken is létesíthetők ilyen területek. 

2. közművek megépítése, közterületek, közhasználatra megnyitott területek kiépítése;
a) vízellátás - szennyvízelvezetés A víziközművek szolgáltatója a Kaposvári vízművek Kft. A víziközművek terveit elegendő a KT részeként tervezni, azonban újonnan be-épülő, vagy jelentős mértékben átépülő területeken célszerű már a program készítése előtt előzetesen egyeztetni a szolgáltatóval arról, hogy az adott helyen a várható vízigényt milyen csatlakozási pontról lehet biztosítani; szükség van-e vízbázis, vagy alaphálózati fejlesztésre. Az alaphálózati fejlesztések ugyanis olyan mértékben megdrágíthatják a fejlesztés költségeit, hogy a fejlesztő, már a fejlesztési program kiadásait sem vállalja. A KT alapján már lehet a megvalósítási költségeket becsülni, de ennek a közműnek a kiviteli tervezése, vízjogi engedélyeztetése és építése is folyhat a fejlesztő közvetlen megbízásai alapján a Kaposvári Vízművek Kft. és/vagy a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága konzultálása és ellenőrzése mellett. Az elkészült hálózat az Önkormányzat tulajdonába kerül, üzemeltetője pedig a szolgáltató lesz. A kiviteli tervek alapján vízjogi engedélyt, az elkészült művekre vízjogi üzemeltetési engedélyt kell beszerezni. Ha az engedélyezés során a KT-ben szereplő tervtől való eltérés válik szükségessé, akkor azt vissza kell egyeztetni az Önkormányzat képviselőjével is. 

b) elektromos energia ellátás:Az elektromos energia ellátás szolgáltatója az E.ON Dél-dunántúli Áramszolgáltató Zrt. A szolgáltatónál először az előzetes energiaigényt kell leadni, mely alapján a szolgáltató (30 napos határidővel) tájékoztatást ad arról, hogy milyen hálózatfejlesztési díj ellenében vállalja a fejlesztési területen a szolgáltatást. Ezt a nyilatkozatot is célszerű a fejlesztési program kidolgozásának megkezdése előtt beszerezni, hiszen alaphálózati fejlesztések szükségessége esetén a nagy összegű hálózatfejlesztési díjra lehet szükség, illetve a programban már szerepeltetni kell az áramellátás módját, melynek meghatározásában döntő lehet a szolgáltató nyilatkozata. A szolgáltató ajánlatának elfogadása után jön létre a szerződés, majd a hálózat-fejlesztési díj befizetése után a szolgáltató tervezteti, és kivitelezteti a hálózatot, mely során vezetékjogi engedélyeztetés is szükséges lehet, így bonyolultabb esetben cca. 9 hónap múlva indulhat a szolgáltatás. Fentieknek megfelelően a hálózat részletes terveit a KT-ban felesleges szerepeltetni, hiszen ez a terv kétszeri elkészítését jelentené, de a nyomvonal jogszabályoknak megfelelő kijelölésére szükség van. Ha a továbbtervezés, az engedélyezés során a KT-ben szereplő tervtől való eltérés válik szükségessé, akkor azt vissza kell egyeztetni az Önkormányzat képviselőjével is. A KT-ben különös figyelmet kell fordítani a nagyberendezések; transzformátorok helyének kiválasztására. 

c) gázellátás: A gázellátás szolgáltatója az KÖGÁZ Zrt. Először a gázigényt (csúcsigény és fogyasztási hely) kell bejelenteni, mely alapján a szolgáltató (30 napos határidővel) ajánlatot ad a csatlakozási pontról és a szolgáltatás műszaki-, pénzügyi feltételeiről (hálózatfejlesztési hozzájárulás, csatlakozási díj), a kiépítés lehetséges határidejéről. Ezt a nyilatkozatot is célszerű a fejlesztési program kidolgozásának megkezdése előtt beszerezni, hiszen alaphálózati fejlesztések szükségessége esetén a nagy összegű hálózatfejlesztési díjra lehet szükség, illetve a programban már szerepeltetni kell az gázellátás módját, melynek meghatározásában döntő lehet a szolgáltató nyilatkozata. (Ha a vezeték nem közterületen halad, akkor vezetékjogi megállapodás szükséges az érintett ingatlanok igénybevételére.) A KT-ban a tervezett gázhálózat nyomvonalát szerepeltetni kell, de részletes ki-dolgozása nem szükséges, ugyanis az ajánlat elfogadása után a gázhálózat megvalósításához szükséges terveket a KÖGÁZ készítteti és kivitelezi. A tervezési díjat a KÖGÁZ ajánlata tartalmazza. A kiépítés időigénye az ajánlat elfogadása után cca. 180 nap. A KT-ben különös figyelmet kell fordítani a nagyberendezések; nyomás-átalakítók helyének kiválasztására. Az KÖGÁZ Zrt honlapján letölthetők az Üzletszabályzat és a tervezéssel, kivitelezéssel kapcsolatos technológiai utasítások. 

d) hőellátás: Távhő-ellátást kell létesíteni olyan helyeken, ahol azt a szabályozási terv előírja. (A gáz árának növekedése miatt egyre többen alternatív fűtési megoldásokat kívánnak megvalósítani. Ez okozhatja a levegőminőség romlását, ezért vizsgálatra érdemes, hogy van-e lehetőség kisebb körzeteket ellátó fűtőrendszerek kialakítására legalább a sűrűbben beépített helyeken. Az ilyen rendszerek tudnak a legrugalmasabban reagálni az energiahordozók árváltozásaira, illetve a támogatási, vagy adózási rendszerek megváltozására.) A tervtartalom pontosításához további egyeztetésekre van szükség a Kaposvári Önkormányzati és Vagyonkezelő Zrt. távfűtési üzemével, mint a legnagyobb szolgáltatóval. A KT-ban távhőellátás esetén mindenképpen meg kell határozni a nagyberendezések; hőközpontok, fűtőművek helyét. 

e) telefon: A hálózatos telefonszolgáltató Kaposvár város területén ma a T-COM Nyrt. Tekintettel arra, hogy a vezetékes szolgáltatás igénybevétele nem kötelező, csökkenő tendenciájú, így a fejlesztő nem köteles a hálózatot kiépíteni, ugyanakkor a távlatos közműrend érdekében célszerű a távközlési hálózatot is még az útépítés előtt lefektetni. A szolgáltatóval folytatott egyeztetés szerint a szolgáltató általában térítésmentesen megtervezi a KT-ben a távközlési hálózat nyomvonalát és esetleges védőtávolságát. A kivitelezés várható időpontjáról is ugyanezen a címen kell értesíteni a Fejlesztési és nyilvántartási osztály vezetőjét, aki 30 napon belül nyilatkozik arról, hogy részt kívánnak-e venni a kivitelezésben, illetve milyen módon kérik a távközlési hálózat kivitelezésének lehetőségét biztosítani. A távközlési piac liberalizációja miatt más szolgáltató is bevonható; alternatív szolgáltató bevonása azonban a fejlesztő lehetősége és feladata. 

f) kábel (tv, információ): A legnagyobb szolgáltató a VIDANET Zrt. A szolgáltatás igénybe-vétele nem kötelező, de növekvő mértékű. A fejlesztő nem köteles a hálózatot kiépíteni, ugyanakkor a távlatos közműrend érdekében célszerű a kábel hálózatot is még az útépítés előtt lefektetni, és a fejlesztőnek is érdeke, hogy a szolgáltatás használatának a lehetőségével a területe értékesebb legyen. A szolgáltatóval folytatott egyeztetés szerint a szolgáltató térítésmentesen megtervezi a KT-ben a távközlési hálózat nyomvonalát és esetleges védőtávolságát. A távközlési piac liberalizációja miatt más szolgáltató is bevonható; alternatív szolgáltató bevonása azonban a fejlesztő lehetősége és feladata. 

g) útépítés és csapadékvíz elvezetés (gépjármű, kerékpár és gyalogos közlekedés részére) A fejlesztési program készítése előtt, de legkésőbb a fejlesztési program készítése során tisztázni kell az útkezelővel (Kaposvár MJV Városgondnoksága, illetve állami utak esetében az Magyar Közút Kht. Somogy Megyei Területi Igazgatósága), hogy a meglévő hálózatok mely pontjához lehet az új úttal csatlakozni, illetve a fejlesztés miatt szükséges-e a meglévő hálózaton kapacitásbővítő fejlesztéseket végrehajtani. Ha igen ezek megvalósítási módját már a fejlesztési programban szerepeltetni kell. A KT-ban az összes szükséges útfejlesztés legalább 1:500 léptékű vázlattervét szerepeltetni kell, úgy, hogy a tervek tartalmazzák az út szabályozási szélessé-gén belüli összes létesítmény elhelyezését és kiválasztását (zöldfelület, közvilágítás, utcabútorok, stb.) A tervben feltétlenül szerepelni kell a tervezett magasságoknak és a vele járó terepszabályozási következményeknek is, adott esetben az úttal szomszédos ingatlanokat érintő tereprendezéseknek is. A csapadékvíz-elvezetés kétféle módon történhet zárt csatornában, vagy nyíltár-kos rendszerrel. A csapadékvíz-elvezető rendszert már a fejlesztési programban be lehet mutatni, de elegendő a KT-ben megtervezni. A csapadékvíz-elvezető rendszer kezelője, szolgáltatója a Városgondnokság. A kezelővel a fejlesztési program készítése előtt célszerű egyeztetni; meghatározni a befogadó helyet és azt, hogy kell-e alaphálózati fejlesztés a tervezett fejlesztés miatt, ugyanis az alaphálózati fejlesztési igény lehet olyan mértékű, hogy az egész fejlesztést; így a fejlesztési program készíttetését is megkérdőjelezi. Az elkészült hálózat az Önkormányzat tulajdonába kerül, üzemeltetője pedig a szolgáltató lesz. 
h) közvilágítás: A közvilágítási tervek az útépítési tervek részeként készülnek. 

i) parképítés: A fejlesztési programban ki kell fejteni, hogy a tervezett fejlesztés működése a fejlesztő szerint milyen zöldterületi ellátást igényel és annak feltételei hogyan biztosítottak. Ha nem biztosított a kellő mennyiségű és minőségű zöldterület, zöldfelület, akkor a fejlesztőnek a zöldterület-fejlesztés módjára is javaslatot kell tenni. Ha a fejlesztési terület tartalmaz a szabályozási terven is jelölt parkterületet, akkor a KT-ben 1:500-as kialakítási tervét is szerepeltetni kell.

j) sportpályaépítés: Elsősorban lakóterületek kialakítása esetén kell a fejlesztési programban kifejteni, hogy a tervezett fejlesztés működése milyen ellátást igényel és annak feltételei hogyan biztosítottak. Ha nem biztosított a kellő mennyiségű és minőségű pihenő, játszó és sportterület, akkor a fejlesztőnek a fejlesztés módjára is javaslatot kell tenni. Ha a fejlesztési terület tartalmaz a szabályozási terven is jelölt sportterületet, akkor a KT-ben 1:500-as kialakítási tervét is szerepeltetni kell. 

3. közszolgáltatások biztosítása

3.1. közterületek tisztántartása A KT leírásában meg kell jelölni, hogy milyen módon fog történni a közterületek tisztántartása. Ha a szolgáltatást nem a fejlesztő maga biztosítja, akkor be kell szerezni a szolgáltató, a Városgondnokság nyilatkozatát arról, hogy milyen feltételekkel, milyen módon biztosítja a szolgáltatást. Amennyiben 

3.2. hulladékszállítás Kaposváron a hulladékszállítás szolgáltatója a KVG Zrt. Miután a hulladékszállítás kötelezően igénybeveendő közszolgáltatás, a fejlesztési programban utalni kell arra, hogy a hulladékszállítás milyen módon fog történni és a KT-hez be kell szerezni a szolgáltató nyilatkozatát, hogy a tervezett fejlesztés megvalósulása esetén a hulladékszállítást (milyen feltételekkel) vállalja.

3.3. települési vízellátás, csatornázás A szolgáltatók a KT-hez adott nyilatkozatukkal vállalják a szolgáltatást, illetve jelzik az esetleges feltételeiket.
3.4. a csapadékvíz elvezetése A szolgáltatók a KT-hez adott nyilatkozatukkal vállalják a szolgáltatást, illetve jelzik az esetleges feltételeiket.

4. közösségi közlekedés Kaposvár MJV településfejlesztési koncepciójában a tömegközlekedés fejlesztése kiemelt szerepet kap. A jó színvonalú tömegközlekedés feltétele a tervezett lakóterületek vagy nagy forgalmú létesítmények közelében tömegközlekedési hálózat vezetése (megállóhelyek kialakítása), és megfelelő járatsűrűség biztosítása. Ha a fejlesztési terület a fentiek szerint nincs megfelelő színvonalon ellátva, akkor be kell szerezni a Kaposvári Tömegközlekedési Zrt. nyilatkozatát arról, hogy a fejlesztés megvalósulása esetén a szükséges szolgáltatást milyen feltételekkel biztosítja. Ha ilyen szolgáltatói nyilatkozatot a fejlesztő nem tud beszerezni, akkor ismertetni kell a tömegközlekedéssel kapcsolatos javaslatait, mely alapján az Önkormányzat eldönti, hogy elfogadja-e a tömegközlekedési ellátás hiányát, vagy későbbi megvalósulását, és utóbbi esetben annak megvalósításához, működtetéséhez milyen fejlesztői hozzájárulásra tart igényt.

3. sz. melléklet

A település-szabályozási szerződés kötelező tartalmi elemei

6. A fejlesztő nyilatkozata arról, hogy az Étv. 30/A § szerinti település-szabályozási szerződés megkötésével vállalja, hogy a fejlesztési területen, az ott építhető létesítmények igényeinek megfelelően a szerződés szerinti közműveket, utat és egyéb létesítményeket megépíti, és biztosítja azok rendeltetésszerű használatát.

6.1. a nyilatkozatnak tartalmaznia kell az érintett ingatlanok adatait (helyrajzi szám, funkció, térmérték);

6.2. a fejlesztések elvégzésének végső határidejét, az egyes fejlesztések megvalósulásának időbeni ütemezését (ütemterv);

6.3. a fejlesztési területen a létesítményeket bemutató terv és/vagy leírás (továbbiakban fejlesztési program), amelyet a szerződéshez kötelezően csatolni kell;

7. Az Önkormányzat nyilatkozata arról, hogy csak a szerződés megkötése és teljesülése esetén, és csak a mellékletnek megfelelő létesítményekre vonatkozóan látja biztosítottnak a létesítmények használhatóságát.

8. A fejlesztő nyilatkozata arról, hogy a szükséges beruházásokat (i) saját erejéből kivitelezi (ii) azok megvalósítására az önkormányzatnak átadja a szükséges pénzforrásokat. 

9. A fejlesztő nyilatkozata arról, hogy a szerződés szerinti ingatlanokat, létesítményeket – amelyek nem képezik a közműszolgáltatók tulajdonát – a szerződésben megjelölésre kerülő határidőre (i) köztulajdonba (önkormányzati vagy állami tulajdonba) adja vagy (b) a szerződésben megnevezett határidőtől kezdődően közhasználatra megnyitja és annak ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséről gondoskodik.

10. A szerződésben foglalt vállalások biztosítékait – amelyek nem lehet mások, mint bankgarancia és/vagy óvadék – meg kell határozni, amely biztosítékok mértékét a vállalások nagyságrendjétől függően esetenként, de legalább a fejlesztések összköltségének 5%-ában, a fejlesztővel folytatott egyeztetések figyelembevételével kell meghatározni. 
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