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BEVEZETÉS

A településfejlesztési akcióterv kidolgozásának körülményei

Kaposvár MJV Önkormányzata a 2007-2013 között elvégzendő fejlesztései tervezésének előkészítését megkezdte. Az előkészítő tevékenységhez tartozik, hogy a fejlesztendő tevékenységek előkészítő tanulmányait és a szükséges tervdokumentációkat elkészítteti.

A jelenlegi „Kaposvári lakóterületek rehabilitációjára” vonatkozó településfejlesztési akcióterv elkészítése is ezen előkészítő munka egyik fázisa. 

A településfejlesztési akcióterv révén az Önkormányzati testület döntést hozhat adott településrész fejlesztési elképzeléseinek jóváhagyásáról, mely előfeltétele annak, hogy már a megvalósítást megalapozó építészeti tervdokumentáció és megvalósíthatósági tanulmány kidolgozásra kerülhessen.

Az akcióterv kidolgozása a finanszírozási források megteremtése szempontjából is elengedhetetlen, mert a 2007-től induló új programozási időszakban is a Strukturális Alapokból igényelhető városrehabilitációs támogatási lehetőségek egyik alapját a kidolgozott településfejlesztési akcióterv adja.

Itt kell megjegyeznünk, hogy a jelenlegi akcióterv egy olyan átmeneti időszakban kerül kidolgozásra, amikor az NFT II. Regionális Operatív Programja még csak társadalmi egyeztetés alatt áll és érvényes pályázati kiírás jelenleg nincs. 

Ez megnehezíti az akcióterv elkészítését, valamint a döntéshozók helyzetét is, mivel nagy a kockázata annak, hogy  a Dél-Dunántúli Regionális Operatív Program alapján kiírásra kerülő vársorehabilitációs pályázat kitételei alapján, a jelenleg kijelölt akcióterület nem felel meg a pályázat kritériumainak. Ebben az esetben az akcióterület esetleges módosítása válik szükségessé.

Magyarországon országos szinten kiemelt fejlesztési program a panelépületes területek rehabilitációja. A lakótelepekről való gondolkodás Magyarországon mindeddig egyoldalú volt, hiszen a diskurzus elsősorban az épületek műszaki, fizikai állapotára koncentrálódott. Ezzel a figyelem - és nagy részben a támogatásra nyerhető pályázati keret is - elkerülte a lakótelepi közterekben rejlő potenciált, aminek kihasználása a lakótelepek kietlenségén és negatív közmegítélésén jelentősen képes lenne változtatni.

A fenntartható várostervezés fontos láncszeme a városi területek megújítása, a város-rehabilitáció. Ezek szinte minden városi területen időről-időre szükségessé válnak. Legfontosabb területei ma hazánkban a barnamezők (felhagyott, alulhasznosított, rendezetlen ipari és feleslegessé vált vasúti területek), a régi városi lakóterületek és egyre növekvő mértékben a lakótelepek. Az egyes területek elhasználódása, erkölcsi és fizikai avulása szegregációs folyamatokat indít el, s előbb-utóbb visszafordíthatatlanná válik.

A paneles lakóterületeken  is el kell különíteni a rövid és középtávú terveket a hosszú távúaktól. Rövid és középtávon a rehabilitáció eszközrendszerei érvényesek. Azaz megfelelő hőszigetelés, megfelelő nyílászárók, megfelelő (és alternatív) fűtési rendszerek, új tetőszerkezetek, belső felújítás, visszaparkosítás, közterületek utak, járdák felújítása, parkolási gondok megoldása, zöldterületek növelése, folyamatos rendben tartása. Törekedni kell a paneles lakótelepek humanizálására is. Építészeti ötletek a változatosság növelése érdekében, kertészeti ötletek a közterületekre nézve, gazdasági ötletek a kiskereskedelem és a szolgáltatások bővítésére. 

Kaposvár Megyei Jogú város Önkormányzatának 71/2004.(IV.22.) számú határozatával elfogadott hosszú távú településfejlesztési koncepciója alapcéljai között fogalmazta meg a  város épített környezetének és természeti adottságainak harmonikus fejlesztését és működtetését. Ennek részeként határozta meg azt a stratégiai célt, hogy „Kaposvár legyen a kaposváriak otthona, megfelelő életminőséget biztosító,- lakható város”. A városfejlesztési és fenntartási programok között markánsan fogalmazódik meg a települési környezet minőségi javításának szándéka és ezen belül, a lakótelepi rehabilitáció. Szándék a lakótelepek presztízsének visszaadása az épületek műszaki felújításának támogatása. A területfejlesztési terv külön is kiemeli e területek szlömösödési folyamatának sürgető megállítását, építészeti, parképítési eszközökkel a lakótelepeknek a városi környezetbe integrálását. Az önkormányzat fontosnak tartja, hogy a megvalósítás anyagi eszközeit saját-, és a területen mobilizálható magánszféra forrásai mellett a hazai-, valamint az EU-s pályázatok nyújtotta támogatások együttes, koordinált felhasználásával teremtse meg. Az akciótervben adott fejlesztési javaslataink ennek az elvárásnak megfelelnek. A lakótelepeken élők igényeit a helyszíni egyeztetések során ismerhettük meg. A helyzet értékelésénél, a fejlesztési javaslatok meghatározásánál a Polgármesteri Hivatal és intézményei illetékes munkatársainak észrevételeit figyelembe vettük.

Az akciótervben a megjelölt panelépületes lakóterületek vonatkozásban a fenti tendenciákat figyelembe véve kerülnek kidolgozásra a rövidtávú rehabilitáció keretében megvalósítandó fejlesztési feladatok.

A bevezetőben a könnyebb áttekinthetőség kedvéért az Önkormányzat által végrehajtandó fejlesztési projekt rövid összefoglalóját adjuk:

1. Az akcióterületen tervezett fejlesztési projekt lényegi összefoglalása:

· Az Önkormányzat által az akcióterületen végrehajtandó fejlesztési projekt lényegi elemei az alábbiakban foglalhatók össze.

· Az akcióterületen kijelölt 6 lakótömb tömb belsőjében az alábbi helyrajzi számon lévő közterületek kerülnek rehbilitálásra:

· 1. tömb: 4330/34 hrsz.: közterület,

· 2. tömb: 4773/51 hrsz: közterület,

· 3. tömb: 4773/62 hrsz: közterület,

· 4. tömb: 4340/19 hrsz: közterület,

· 5. tömb: 4846/10 hrsz: közterület,

· 6. tömb: 4804/1 hrsz: közterület.

· A fenti területek teljes rehabilitációja az alábbi elemeket foglalja magába:

· A megjelölt közterületeken valamennyi út és járda a helyzetelemzésben feltárt állapotának függvényében felújításra kerül, meghatározott helyeken díszburkolatot kap.

· Az Önkormányzat tulajdonát képező közművek ( víz, szennyvíz, csapadékvíz közmű) a fenti területen a helyzetelemzésben feltárt állapot függvényében felújításra kerül, emellett a Honvéd utca azon szakaszán, mely az akcióterületre esik a szennyvíz vezetékrendszer felújításra kerül. 

· A fent megjelölt területeken a zöldterületek a helyzetelemzés alapján kialakított szükséglet szerint teljes felújításra kerülnek:

· növényzet pótlása,

· játszóterek felújítása vagy funkcióváltás révén pihenő közösségi terekké alakítása,

· utcabútorok felújítása, újak elhelyezése,

· köztéri alkotások felújítása, díszkutak elhelyezése.

· Terveztük a tömbbelsők közvilágítási lámpáinak, oszlopainak megújítását, cseréjét, valamint energiatakarékos kompakt fénycsöves közvilágítási lámpák beépítését. A köztéri alkotások néhány helyen  földbesüllyesztett díszvilágítást kapnak.

· A fenti területek helyzetfelmérése alapján a közlekedési terek nyomvonalát meg kell tartani a közlekedési rend szabályozásában minimális korrekció végrehajtása szükséges.

Az akcióterületen jelen akciótervben meghatározott fejlesztési projekt kialakítása során a tervezők az alábbi tervezési koncepciók kereteit figyelembe véve tették meg javaslataikat:

· Kaposvár Város Általános Rendezési Terve,

· Kaposvár hosszú távú városfejlesztési koncepciója.

A tervezők valamennyi rehabilitációs javaslata ezen koncepciókhoz illeszkedik, ezen túlmenően új javaslatokkal nem álltak elő.  

2. A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI AKCIÓTERÜLET KIJELÖLÉSE

2.1. A terület meghatározása
A városrehabilitációs fejlesztések egységterülete az un. településfejlesztési akcióterület. Ez egy egybefüggő városi terület, ahol a komplex városrehabilitációs akció lebonyolításra kerül. 

A fenti meghatározás alapján Kaposvár  lakóterületeiből az Önkormányzat fejlesztési szándékainak megfelelően 6 lakótömb területén került kijelölésre, melyek egybefüggő területként alkotják a tervezett városrehabilitáció akcióterületét. 

Az akcióterület a belvároshoz viszonylag közel, attól gyalogosan 15-20 percre, két megközelítően észak-déli irányú főútra szervezetten fekszik. A tömbök építése az 1960-as évek első felében kezdődött el és a ’80-as évek elején fejeződött be.

Az akcióterület az alábbi utcákat és utcarészleteket tartalmazza:

· Kossuth L. u. 37- 95   ( csak páratlan oldal):

· Arany János u.   2. - 10 és 74-76 ( csak a páros oldal):

· Füredi u. 2-24 ( csak a páros oldal):

· Kereszt utca: 1-7 (csak a páratlan oldal):

· Petőfi u. 21-49. ( csak a páratlan oldalon):  

· Petőfi u. 58-66. ( páros oldalon)

· 48-as Ifjúság u.  48 - 34 ( páros oldalon)  

· 48-as Ifjúság u. 9- 19 (páratlan oldalon)

· Honvéd u. 1- 63.   ( páratlan oldal)

· Honvéd u. 12 – 30. ( páros oldal)

· Damjanich u. 1- 1/ V ( csak a páratlan oldal)

· Nemzetőrsor (teljes utca): 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10

· Sávház

· Fodor József tér 1. : ÁNTSZ

A kijelölt „paneles akcióterület” közvetlenül kapcsolódik a  Kaposvár belvárosi területrészéhez, valamint a korábban már akcióterületként kijelölt SÁÉV telep és lakókörnyezetének akcióterületéhez.  

A következő térképek mutatják az akcióterület városon belüli elhelyezkedését ( 1. térkép), valamint a kijelölt akcióterületen belül található 6 lakótömb együttesét ( 2. térkép).
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2. számú térkép

2.2. Statisztikai adatok a kijelölt akcióterületre vonatkozóan:

A 2004-2006 közötti időszakban a ROP városrehabilitációt támogató pályázati kiírása kötelezően rögzített mutatószámok alapján vizsgálja az akcióterületeket, mely mutatókból következtetéteseket lehet levonni a területen élők életminőségére, szociális,  iskolázottsági szintjére, korösszetételére, gazdasági aktivitására, mely jellemzők befolyásolják a lakókörnyezet minőségét is.

Jelenleg még nem ismertek a 2007-től kiírásra kerülő pályázat követelményei az akcióterülettel kapcsolatosan, azonban az Önkormányzat már rendelkezett a 2007-től kiírásra kerülő pályázatok indikátor mutatóira vonatkozó ajánlással, melyet szintén figyelembe vettünk és az akcióterület megfelelőségét mindkét indikátor rendszer alapján megvizsgáltuk.

Az akcióterületre az alábbi adatok vonatkoznak:


(Zárójelben az adatok forrása)

· Lakónépesség (KSH 2001.évi népszámlálás):  5.848  fő

· Lakónépesség ( Okmányiroda 2006. szeptember):  6.716 fő

· regisztrált munkanélküliek száma (SMMK: 2006. augusztus): 191 fő

· tartós (180 napon túl) munkanélküliek száma(SMMK: 2006 augusztus): 104 fő

· jövedelempótló támogatásban részesülők száma ( Népjóléti Ig.: 2006 év): nincs

· a gazdaságilag nem aktív népesség aránya (KSH 2001.évi népszámlálás): 55,5%

·  egyéni vállalkozások száma (Polgármesteri Hiv.: Adóügyi Iroda: 2006. év) :  269 db

· ipari és építőipari foglalkozásúak aránya (KSH 2001.évi népszámlálás): 14,2 %

· rendszeres szociális segélyben részesülők száma ( Népjóléti Ig.: 2006 év): 90 fő

· személygépkocsik száma (Polgármesteri Hiv.: Adóügyi Iroda: 2006. év): 1688 db

· 100 családra jutó eltartottak száma (KSH 2001.évi népszámlálás): 45 fő

· félkomfortos, komfort nélküli és szükséglakások aránya (KSH 2001.évi népszámlálás) : 1,3 %

· a roma népesség aránya: az össznépességen belül nem haladja meg a 10 %-t

· 0-7 osztályos iskolai végzettséggel rendelkező személyek aránya a 15-x évesek körében (KSH 2001.évi népszámlálás): 5,1%

· a felsőfokú végzettségűek aránya a 25 éves és idősebb népesség körében (KSH 2001.évi népszámlálás): 19,1 %

· bűncselekmények száma (Rendőrkapitányság Kaposvár) 2003-ban: 151 cselekmény, 2004-ben 193 cselekmény, 2005-ben: 230 cselekmény.

· a beépített területek aránya ( Tervezők felmérése alapján ): 48 %

· az 1 főre jutó közterületi gondozott zöldterület aránya ( Tervezők felmérése alapján) : 20,25    m2

· az 1919 előtt épített lakóházak aránya (KSH 2001.évi népszámlálás) 0,1 %

· a paneles és egyéb iparosított technológiával épült épületek aránya ( Tervezők felmérése alapján): 98 %

· barnamező (felhagyott vagy alulhasznosított ipari terület) megléte a településrészen: a településrészen nincs ilyen terület ( tervezők felmérése) 

· 60-x éves népesség aránya (KSH 2001.évi népszámlálás ): 24,3 %

· 65 év feletti népesség aránya ( KSH 2001. évi népszámlálás): 21,1 %

· 0-14 éves népesség aránya (KSH 2001.évi népszámlálás): 13,3 %

· vándorlás mértéke: 2001-2006 között:  + 14,8 % ( 2001. évi KSH népszámlálás adata: 5.848 fő,  2006. szeptember Okmányiroda nyilvántartása: 6.716 fő)  

· A 15-65 éves népesség körében az általános iskolai végzettséggel rendelkezők aránya: nincs adat a KSH-tól

· Az akcióterület népességén belül az egyedülálló szülők aránya: 17,7 %

· Összes lakás száma az akcióterületen: 3.621 db ( tervezők felmérése alapján)

· Paneles vagy egyéb iparosított technológiájú lakások száma: 3.549 db (tervezők felmérése)

· Önkormányzati tulajdonú lakások száma : 406 db ( Kaposvári Vagyonkezelő Zrt. 2006. évi nyilvántartása)

· A 10 emeletes házakban található lakások száma: 936 db( Tervezők felmérése alapján)

· A lakások piaci értékének szintje az akcióterületen: A megadott KSH adatforrás nem rendelkezik erre vonatkozó adattal

· Az 1982. évi energia-kibocsátási szabványnak nem megfelelő lakások aránya: hivatalos adat nincs. A tervezők helyzetfelmérés során elvégzett becslése alapján a lakások 70 %-a még nem felel meg az 1982 évi energiakibocsátási szabványnak.

2.3. Az akcióterület vizsgálatának módszere

Az akcióterület vizsgálatát két indikátor rendszer alapján végeztük el. Ennek indoka az előzőekben már ismertetett átmeneti helyzet, mikor is nem ismertek még a 2007. évtől kiírásra kerülő Regionális Operatív Program Városrehabilitációs prioritására vonatkozó pályázat akcióterületet jellemző indikátor mutatói. Ezért az akcióterület társadalmi-gazdasági helyzetét értékelő indikátorokat a 2004-2006. évi pályázati kritériumok szerint és a jelenleg csak tájékoztató formájában rendelkezésre álló 2007 évi ajánlás szerint is megvizsgáltuk.

Vizsgálat a 2004-2006. évi ROP pályázatok indikátorai alapján:

A 2004- 2006. évi ROP Városrehabilitációs pályázatok kritériumrendszere szerint, a jogosult településfejlesztési akcióterületek olyan gazdasági, társadalmi és környezetvédelmi szempontból hátrányos helyzetű területek, melyek lakossága legalább 5000 fő és a hátrányos helyzet igazolására teljesítenek legalább három kritériumot az alább nyolc kritériumból.

Az akcióterületre vonatkozóan a következő nyolc kritériumból legalább három teljesülését kell igazolni:

1. Tartós munkanélküliség magas szintje

2. Alacsony gazdasági aktivitás

3. Szegénység és kirekesztettség magas szintje

4. Nagyszámú nemzetiségi és kisebbségi csoportok, különösen romák

5. Alacsony iskolázottság

6. Magas kriminalitás és rossz közbiztonság

7. Erősen leromlott környezet

8. Kedvezőtlen demográfiai helyzet

A három kritérium teljesülését a következő táblázatban szereplő mutatókkal, indikátorokkal kell igazolni. A táblázatban a kritériumoknál szerepel, hogy hány mutató vonatkozásában teljesül a kritérium. 

	Jellemzők  
	A pályázat szerint előírt követelmény
	Az akcióterületre számított adat
	Megfelelés

	I.Tartós munkanélküliség

( megfelelés: legalább 1 jell.)

NEM FELEL 

MEG 
	Regisztr. Munkanélküliek aránya magas
	Határérték: a regisztrált munkanélküliek aránya a településrészen meghaladja a 10%-ot.

Adatforrás: Munkaügyi Központ adatai 2006.
	2,84 %
	NEM

	
	Tartós munkanélküliek aránya magas 
	Határérték: a tartós munkanélküliek aránya a településrészen meghaladja az 5%-ot.

Adatforrás: Munkaügyi Központ adatai
	1,55 %
	NEM

	
	Jövedelempótló tám-ban részesülők  aránya magas
	Határérték: A jövedelempótló támogatásban részesülők száma a településrészen meghaladja a terület lakosságának 1%-át.

Adatforrás: helyi önkormányzat nyilvántartása
	Nincs jövedelempótló

támogatás
	NEM

	II. Alacsony gazdasági aktivitás

(megfelelés: legalább 1 jell.)

MEGFELEL
	Gazdaságilag nem aktív népesség aránya magas
	Határérték: a gazdaságilag nem aktív (inaktív+eltartott) népesség aránya a településrészen meghaladja a 60%-ot. Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás 
	55,5%
	NEM



	
	Az 1000 lakosra jutó egyéni vállalkozások száma alacsony
	Határérték: Az 1000 lakosra jutó egyéni vállalkozások száma a településrészen nem éri el az 50-et.

Adatforrás: helyi önkormányzat nyilvántartása
	40 db
	MEGFELEL

· 

	
	Ipari és építőipari foglalkozásúak aránya magas 
	Határérték: Az ipari és építőipari foglalkoztatottak aránya az összes foglalkoztatottakon belül a településrészen meghaladja a 30%-ot.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás
	14,20%
	NEM

	III. Szegénység és kirekesztés magas szintje

(megfelelés: legalább 2 jell.)

NEM FELEL MEG
	Rendszeres szoc. segélyben részesülők aránya magas
	Határérték: az 1000 lakosra jutó rendszeres szociális segélyben részesülők száma a településrészen meghaladja a 20 főt. 

Adatforrás: helyi önkormányzat nyilvántartása 
	13,4 fő
	NEM

	
	100 lakosra jutó szgk-k száma alacsony
	Határérték: a 100 lakosra jutó személygépkocsik száma a településrészen nem éri el a 20-at.

Adatforrás: helyi önkormányzat nyilvántartása
	25,13 db 
	NEM

	
	100 családra jutó eltartottak száma magas
	Határérték: a 100 családra jutó eltartottak száma a településrészen meghaladja a 150-et.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás.
	45 fő 
	NEM

	
	Félkomfortos, komfort nélküli szükséglakások magas aránya
	Határérték: az alacsony komfortfokozatú lakások aránya a lakásállományon belül a településrészen meghaladja a 25%-ot.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás


	1,3%
	NEM

	IV. Nagyszámú nemzetiségi és kisebbségi csoportok, romák

NEM FELEL

MEG
	Roma népesség aránya magas
	Határérték: a roma népesség aránya a településrészen az össznépességen belül meghaladja a 10%-ot.

Adatforrás: a helyi Cigány Kisebbségi Önkormányzat hivatalos nyilatkozata arról, hogy a településrészen hány % a roma népesség aránya. 
	Nem éri el a 

10 %-t
	NEM

	V. Alacsony iskolázottság
(megfelelés legalább 1 jell.)

NEM FELEL

MEG
	0-7 osztályos iskolai végzettséggel rendelkező személyek aránya a 15-x évesek körében magas
	Határérték: az általános iskolát be nem fejezettek aránya a 15 évesnél idősebb népesség körében meghaladja a 10%-ot.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás.
	5,1%
	NEM

	
	A felsőfokú végzettségűek aránya a 25-x évesek körében alacsony
	Határérték: a felsőfokú végzettséggel rendelkezők aránya a 25-x korúak körében nem éri el a 15%-ot.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás


	19,1 %
	NEM



	VI. Magas kriminalitás és rossz közbiztonság

NEM FELEL

MEG
	1000 lakosra jutó bűncselekmények száma magas
	Határérték: Az 1000 lakosra jutó éves bűncselekmények száma a településrészen (az elkövetés helye szerint) az elmúlt három év valamelyikében meghaladja a 100-t.

Adatforrás: helyi rendőrkapitányság nyilvántartása
	34,25 cselekmény

( 2005-ben a legmagasabb)
	NEM

	VII. Erősen leromlott környezet

(megfelelés legalább 1 jell.)

MEGFELEL
	A beépített területek aránya túlzottan magas
	Határérték: a beépített területek aránya a településrészen meghaladja az összterület 50%-át.

Adatforrás: 1:4000 topográfiai térképen lemérhető.
	48 %
	NEM

	
	Az 1 főre jutó közterületi gondozott zöldterület aránya alacsony
	Kritikus határérték: az 1 főre jutó közterületi gondozott zöldterület nagysága a településrészen nem éri el az 5 m2-t.

Adatforrás: a városrész népességszáma a KSH népszámlálásból, az összes zöldterület nagysága 1:4000 topográfiai térképen lemérhető
	   20,25 %
	NEM

	
	Az 1919 előtt épített lakóházak aránya magas
	Kritikus határérték: az 1919-ben és korábban épített lakások aránya a településrészen a lakásállományon belül meghaladja az 50%-ot.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás
	0,1%


	NEM

	
	A paneles és egyéb iparosított technológiával épült épületek aránya túlzottan magas
	Kritikus határérték: a lakásállomány 90%-a paneles szerkezetű vagy iparosított technológiával épült.

Adatforrás: terepi adatgyűjtés
	98%
	MEGFELEL

· 

	
	Barnamező (felhagyott vagy alulhasznosított ipari terület, katonai objektum, például laktanya) megléte a településrészen
	Kritikus határérték: a településrészen van minimum 3 hektár területű barnamező.

Adatforrás: helyi önkormányzat nyilvántartása
	Nincs 
	NEM

	VIII. Kedvezőtlen demográfiai helyzet

(megfelelés legalább 1 jell.)

MEGFELEL
	60-x éves népesség aránya magas


	Határérték: a 60-x évesek aránya az össznépességen belül meghaladja a 20%-ot.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás
	24,3 %
	MEGFELEL

· 

	
	0-14 éves népesség aránya magas
	Határérték: a 0-14 évesek aránya az össznépességen belül meghaladja a 20%-ot.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás


	13,3%
	NEM

	
	Jelentős elvándorlás
	Határérték: az utolsó öt évben a városrész vándorlási egyenlege negatív.

Adatforrás: a helyi önkormányzatok nyilvántartása
	2001-2005:

+ 14,8 %


	NEM


Az előző pályázati kiírás indikátor kritérium rendszere alapján tehát a kijelölt 6. lakótömbből álló akcióterület jogosult lenne a Városrehabilitációs pályázat benyújtására.

Vizsgálat a 2007. évtől kiírásra kerülő ROP pályázatok előzetesen javasolt indikátorai alapján:

Ez a javasolt indikátor rendszer szigorúbb az előző pályázatban megjelenített kritérium rendszernél. Az akcióterület lakónépessége már akár 1500 fő is lehet, és 10 db indikátor mutatóból  legalább 3 megfelelőnek kell lenni, hogy a terület célterületként kijelölhető legyen. A 10 indikátor szigorúbb megfelelési értékhez kötött, mint az előző rendszerben. Az eddigi városrehabilitációs programhoz képest ez egy más jellegű integrált, szociális jellegű városrehabilitációt támogat, tehát az indikátor értékek is ehhez igazodnak.

	Jellemzők  
	A pályázat szerint előírt követelmény
	Az akcióterületre számított adat
	Megfelelés

	I.Tartós munkanélküliség

NEM FELEL 

MEG 
	Regisztr. Munkanélküliek aránya magas
	Határérték: a regisztrált munkanélküliek aránya a településrészen minimum 8%.

Adatforrás: Munkaügyi Központ adatai 2006.
	2,84 %
	NEM

	
	Tartós munkanélküliek aránya magas 
	Határérték: a tartós munkanélküliek aránya a településrészen minimum 4%.

Adatforrás: Munkaügyi Központ adatai
	1,55 %
	NEM

	II. Alacsony gazdasági aktivitás

MEGFELEL !
	Gazdaságilag nem aktív népesség aránya magas
	Határérték: a gazdaságilag nem aktív (inaktív+eltartott) népesség aránya a településrészen minimum70%. Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás 
	55,5%
	NEM



	
	Az 1000 lakosra jutó egyéni vállalkozások száma alacsony
	Határérték: Az 1000 lakosra jutó egyéni vállalkozások száma a településrészen maximum 40.

Adatforrás: helyi önkormányzat nyilvántartása
	40 db
	MEGFELEL

· 

	III. Szegénység és kirekesztés magas szintje

MEGFELEL !


	Rendszeres szoc. segélyben részesülők aránya magas
	Határérték: az 1000 lakosra jutó rendszeres szociális segélyben részesülők száma a településrészen minimum 40 fő. 

Adatforrás: helyi önkormányzat nyilvántartása 
	13,4 fő
	NEM

	
	Egyedülálló szülők aránya magas
	Határérték: az akcióterület népességén belül minimum 16 %

Adatforrás: KSH Népszámlálás
	17,7 %
	· IGEN 

	
	Önkormányzati tulajdonú lakások aránya magas
	Határérték:

Az akcióterületen az összes lakás számához viszonyítva minimum 9 %

Adatforrás: 

Kaposvári Vagyonkezelő Zrt.
	11,2 %
	· IGEN  

	IV.Erősen leromlott környezet

NEM FELEL MEG !
	A 10 emeletes házban található lakások magas aránya
	Határérték: a 10 emeletes házakban található lakások aránya eléri a 60 %-ot.

Adatforrás: Tervezők felmérése
	25,8 %
	NEM

	V. Nagyszámú nemzetiségi és kisebbségi csoportok, romák

NEM FELEL

MEG
	Roma népesség aránya magas
	Határérték: a roma népesség aránya a településrészen minimum 20%.

Adatforrás: a helyi Cigány Kisebbségi Önkormányzat hivatalos nyilatkozata arról, hogy a településrészen hány % a roma népesség aránya. 
	Nem éri el a 

10 %-t
	NEM

	VI. Alacsony iskolázottság
NEM FELEL

MEG
	Maximum általános iskolai végzettséggel rendelkező  aránya a 15-65 évesek körében magas
	Határérték: az általános iskolai végzettséggel rendelkezők aránya a 15-65 éves  népesség körében minimum 40 %.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás.
	Nincs adat 
	Valószínüleg nem éri el a 40 %-os küszöbértéket.



	
	A felsőfokú végzettségűek aránya a 25-x évesek körében alacsony
	Határérték: a felsőfokú végzettséggel rendelkezők aránya a 25-x korúak körében maximum 15%.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás
	19,1 %
	NEM



	VII. Magas kriminalitás és rossz közbiztonság

NEM FELEL

MEG
	1000 lakosra jutó bűncselekmények száma magas
	Határérték: Az 1000 lakosra jutó éves bűncselekmények száma a településrészen (az elkövetés helye szerint) az elmúlt három év valamelyikében meghaladja a 100-t.

Adatforrás: helyi rendőrkapitányság nyilvántartása
	34,25 cselekmény

( 2005-ben a legmagasabb)
	NEM

	VIII. Az épületek alacsony energiahatékonysága
NEM FELEL MEG !


	Az épületek energia kibocsátása nem felel meg az 1982-es szabványnak
	Határérték: Az épületek legalább 80 %-a nem felel meg az 1982-es szabványnak

Adatforrás:  Tervezők helyszíni felmérésén alapuló becslés
	70 %
	NEM

	IX. Kedvezőtlen demográfiai helyzet

NEM FELEL MEG !
	65-x éves népesség aránya magas


	Határérték: a 65-x évesek aránya az össznépességen belül minimum 30 %.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás
	21,1 %
	Nem

	
	0-14 éves népesség aránya magas
	Határérték: a 0-14 évesek aránya az össznépességen belül minimum 30%.

Adatforrás: KSH 2001. évi népszámlálás


	13,3%
	NEM

	
	Jelentős elvándorlás
	Határérték: az utolsó öt évben a városrész vándorlási egyenlege negatív.

Adatforrás: a helyi önkormányzatok nyilvántartása
	2001-2005:

+ 14,8 %


	NEM

	X.  A lakásérték relatíve alacsony szintje
	Lakások piaci értékének relatív alacsony szintje
	Határérték: Az akcióterületi lakásár a településen érvényes átlagos lakásárnak legfeljebb 70%-a legyen.

Adatforrás:

Nem meghatározott, hivatalos adat nincs !
	Nincs hivatalos adat: Becslés szerint átlagos és a feletti szinten vannak a lakásárak
	NEM


A fenti kritériumrendszer szerint csupán 2 db indikátor érték felel meg az akcióterület pályázhatósági követelményének:

· A gazdasági aktivitás alacsony: a vállalkozások 1000 lakosra jutó 40 db-os értéke alapján,

· Szegénység, kirekesztettség magas szintje: az önkormányzati tulajdonú lakások magas aránya és az egyedülálló szülők magas aránya miatt. 

Amennyiben pályázat a fenti tervezet  szerint kerül kiírásra az általunk megjelölt akcióterületen tervezett fejlesztés nem pályázható, mert a terület indikátorok alapján mért társadalmi – szociális szintje, valamint fizikai állapota nem éri el a „leromlással fenyegetettnek” minősített szintet. Szeretnénk itt felhívni a figyelmet tehát arra a   kockázati tényezőre, hogy mivel jelenleg nincs érvényes pályázati kiírás és a végleges  pályázati indikátorok nem ismertek előfordulhat, hogy a kijelölt akcióterület nem fog megfelelni a pályázati rehabilitációs célterületek követelményeinek, így a pályázat benyújthatósága jelenleg bizonytalan. 

3. HELYZETELEMZÉS

3.1. Az akcióterület társadalmi - gazdasági helyzetének jellemzése:

Az elmúlt 25-45 év a lakótelepen élők életkörülményiben jelentős változást hozott. Az egykor ideköltöző fiatalok nagy része mára már nyugdíjas. Ezt igazolja az előző fejezetben kimutatott 60 évnél idősebb népesség aránya 24,3 %. Ez az elöregedési tendencia a lakókörnyezetben több tényezőre is hatást gyakorol. Így pl. a nyugdíjas korosztály jövedelmi viszonyai csak nagyon nehezen teszik lehetővé a magántulajdonú épületek felújítását, karbantartását.

Az alacsony jövedelmi viszonyokat támasztja alá, hogy az önkormányzati tulajdonú lakások aránya a célterületen viszonylag magas 11,2 %.

A kirekesztettség és alacsony jövedelmi viszonyokat erősíti az egyedülálló szülők magas aránya is az akcióterülete, ami 17,7 %.

Az akcióterületen megkezdődött ugyan a paneles és iparosított technológiával épült épületek energia megtakarítást eredményező külső felújítása, de a teljes akcióterületen a tervezők által becsült adat szerint ez még csak 30 %-os szintet éri el, az összes lakás viszonylatában.

Az akcióterületen csökkent a gyermekek száma és ez jelentősen kihatott az  oktatási intézmények kihasználtságára. Az akcióterületre esik az 1990-es évek közepén megszűnt, nagy múltú Petőfi Általános Iskola, ami ma Nevelési Tanácsadóként funkcionál.

Sajnos a ezen intézmények funkcióváltás révén történő gazdasági hasznosítása nem jellemző, mivel az előzőekben bemutatott statisztikai adatok  szerint az akcióterület gazdasági aktivitása alacsony. Ugyanerre a tendenciára mutatnak rá  a házak alatt sok helyütt üresen álló üzlethelyiségek, a színvonal alatti vendéglátó egységek is.

Az előző fejezetben bemutatott statisztikai adatokkal alátámasztott indikátorok, valamint az akcióterületen végzett helyszíni bejárás alapján az alábbi az akcióterületet jellemző társadalmi-gazdasági tendenciák foglalhatók össze:

· Megindult az akcióterület népességének elöregedése,

· A nyugdíjas korosztály népességbeli növekedése miatt romló anyagi lehetőségek az itt élők körében

· Csökkenő a népességen belül a gyermekek száma,

· Magas a gyermekeiket egyedül nevelő szülők aránya,

· Rendkívül magas a paneles és iparosított technológiával épített lakások aránya,

· Jelenleg még kis mértékű energiamegtakarítást eredményező felújítás történt,

· Az akcióterületen alacsony a gazdasági aktivitás,

· Várhatóan csökkeni fog a területen lévő oktatási intézmények ( óvodák, iskolák) kihasználtsága

A fenti tendenciák az akcióterület lakóinak életkörülményeire nézve nem pozitívak, és ezen tendenciák tovább gyűrűzése a lakókörnyezet fokozódó leromlásához vezet. 

3.2. Az akcióterület meglévő állapotának vizsgálata, műszaki értékelése

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a lakótelepi rehabilitáció akciótervére, megvalósíthatósági tanulmányára és az ehhez kapcsolható építési engedélyes tervek elkészítésére kiírt közbeszerzési eljárásának ajánlati dokumentációjában, a feladat szükségességét az alábbiak szerint indokolta: „Az elmúlt években a lakótelepek rehabilitációja egyre inkább a figyelem középpontjába került. A tapasztalatok azt mutatják, hogy mindenképpen szükség van tehát egy, a lakásállományt érintő rehabilitációs stratégia kidolgozására, amelynek a lakótelepek felújítása fontos és meghatározó (de nem az egyetlen) részét képezi. 

Az elmúlt évtizedben a lakosság többségében negatív vélemény alakult ki a lakótelepekről, különösen az 1970-es évek paneles lakótelepi generációjáról. A paneles lakótelepeken végzett vizsgálatok szerint maguk a lakók is gyakran elítélően nyilatkoznak a lakótelepi környezetről — feltűnően gyakori a szennyezett környezet, és a rossz lakókörnyezet, mint negatívumok említése a lakótelepi lakosok körében. A paneltelepeken a lakókörnyezettel való elégedetlenség az elköltözési szándékban is kifejeződik. „

Az akcióterület közterületein egykor nagy számban épült, korszerűnek tekinthető játszóterek mára már nagymértékben avulttá-, nem egyszer balesetveszélyessé váltak,- ugyanakkor a gyermekek számának  csökkenése miatt sok helyen ezek kihasználatlanok is maradtak. A játszótereket sem kímélték a vandál pusztítások, ezekkel szemben azonban sem a rendészeti szervek, sem a lakosság kellő hatékonysággal nem tudott fellépni.

Az itt élők, aktív pihenésére szolgáló közösségi terek, elsősorban a közparkok, nem alakultak ki.

Különösen kritikus a helyzet a gépjárművek elhelyezése terén. Az egykor garázsok, sok esetben parkolók nélkül felépült lakótelepeken napjainkban a gépjárművek elhelyezése, illetve ennek megoldatlansága az egyik legsúlyosabb gond. A földalatti parkolók ( mélygarázsok) magántőke bevonásával való kialakítása, pontosan a népesség elöregedése és rosszabbodó anyagi lehetőségei miatt csak hosszú távú célként tervezhető.

Az akcióterület részletes műszaki értékelése:

Az akcióterv e részében a meglévő adottságokat értékeljük, a teljes területre vonatkozóan, majd külön-külön tömbönként is. A lakótelepi rehabilitáció konkrét feladataival, ennek indokaival és költségeivel az akcióterv egy további részében, a fejlesztési javaslatok között foglalkozunk.

I. Zöldterületek, parkok, játszóterek állapota, hulladékgyűjtés

Zöldterületek

A közterületek értékes és mára már jelentős dendrológiai értéket képviselő fákkal rendelkeznek, külön értékük, hogy telepítésükkor nagy hangsúlyt fektettek a honos, tájba illő fák ültetésére.  Az akcióterület összességében közel tízhektáros zöldterülete fáival, bokraival kellemes, barátságos környezetet biztosít. Az összességében kedvező megítélés mellett is szükség van a növényállomány egy részének megújítására, a beteg, koros fák kivágására, egyes helyeken a pótlásukra.  Kevésbé értékelhetők ilyen pozitívan a füvesített területek, sok helyen találhatunk kitaposott foltokat. A zöldterületek igényes megújításának lehetősége adott, fontos a kedvező zöldtelületi arányok (a közterület 50%-t fedi zöld) megtartása.

Játszóterek

A lakótömbökben sok a játszótér és kevés a pihenőpark. Ez lényegében összefügg azzal, hogy a lakótelepek építésének idején erre volt igény. Az elmúlt időszakban azonban nőtt az idős korúak aránya és csökkent a gyermeklétszám. Fontos, hogy a tényleges igényekhez igazítsuk a funkciók megválasztását.

Az akcióterület 15 játszóteréből mindössze ötnél találhatunk korszerűbb, a különböző korosztályok igényeit kielégítő eszközöket. Ez az öt játszótér négy lakótömbben található, a 4-es és 5-ös tömbökből ezek hiányoznak. Napjainkban már jogos elvárás, hogy a mozgáskorlátozott gyermekekre is gondoljunk, és olyan eszközökkel szereljük fel a játszótereket, melyeket ők is igénybe vehetnek, ilyen az akcióterületen ma még nem található. Három aszfaltos pálya található az 1-es, a 3-as és a 6-os tömbben, ezeket a környék gyermekei kedvelik, megtartásuk, korszerű zajtompító gumi burkolattal történő ellátásuk indokolt.

Pihenőparkok

Pihenőparkok hiányoznak a lakótelepekről, illetve ahol ilyenek voltak is, ezek mára már nagyon elhasználódtak, helyüket gyakran egy-egy töredezett pad jelzi csupán.

Viszonylag kevés a virágos felület, mely a mai fenntartási költségek ismeretében, részben indokolt is. Fontos lenne azonban, hogy a tömbök frekventált helyein egy-egy igényesebb virágfelület kialakítására sor kerüljön, illetve néhány helyen a zöldfelületi hangsúlyok fokozására, átmenetek biztosítására nagyobb arányban alkalmazzuk a talajtakaró cserjéket. 

Hulladékgyűjtés

Általános probléma, hogy a közterületekről hiányoznak a hulladékgyűjtő edények, helyszíni felméréseink során szembesültünk azzal is, hogy ahol még volt ilyen ott azt lefeszítették, kiégették.

Új elemként jelentek meg néhány éve a közterületeken a szelektív hulladékgyűjtő edények, melyekben négy frakcióba rendezve gyűjthető a háztartási hulladék. A tetszetős, színes edényzet rendezett elhelyezése általában nincs megoldva. Ezek az edények a szállítási technológiából adódóan (emeléssel rakják a szállító járműre) nem takarhatók le, de fontos lenne, hogy rendezett elhelyezésük megoldódjon, az ehhez szükséges helyek kialakítása megtörténjen. Indokolt továbbá az is, hogy az akcióterület két legnagyobb tömbjében (a 2-es és 3-as tömbben) ahol ilyenek még nincsenek új szelektívgyűjtő szigetek kerüljenek kijelölésre.

Háztartási hulladékgyűjtés a lakótelepeken az ún. BOBR tartályokban (konténerekben) történik.

A tíz emeletes lakóházakban ezek épületen belüli elhelyezése megoldott. A négyszintes épületeknél azonban nem, itt a konténerek folyamatosan a közterületeken vannak. Az akcióterületen összesen 103 konténert helyeznek ki. Az e célra kialakított helyek mára már kicsinek bizonyulnak, bővítésük indokolt. Ezzel együtt fontosnak tartjuk felhívni a figyelmet arra is, hogy e tekintetben nagyobb fegyelmet kellene megkövetelni a területen működő intézményektől, esetükben a konténerek intézményterületen belüli elhelyezése bár megoldható lenne, azokat mégis a közterületen tárolják (1-es és 2- es tömbben). 

A lakótelepek rehabilitációja keretében a tervezők a hulladékkonténerek helyére, ezek burkolására javaslatot adnak.

II. Közlekedési létesítmények, parkolóigények

A tömbök belső közútjai, járdái, és egyéb közlekedési létesítmények tartoznak ebbe a körbe. 

Közutak

Az akcióterület útjainak nagy része - 37955 m2 – aszfaltburkolattal, kiemelt szegéllyel rendelkezik, jelentősebb térkő burkolat a 2-es és 3-as tömbben az Áruházak környékén található. 

Járdák

A járdák nagy része is aszfaltburkolttal rendelkezik, betonburkolattal elsősorban az épületek körüli állagvédelmi járdák készültek. Térkő járdák elsősorban a 2. és 3. tömbben, a Honvéd utcai tömbbelsőben, a Spar Áruház és az itt lévő vendéglátóhelyek előtt, illetve a Sávház melletti üzleteknél találhatók. A korábbi építésű térkövek műszaki állapota leromlott, míg az újabbak megfelelőek.

A parkolók 

A parkolók a feltáró utakhoz csatlakoznak, burkolatuk általában azzal megegyező. A vízelvezetést itt is nagyrészt kiemelt szegélyek biztosítják általában az utak felé irányuló esésekkel.

Gyephézagos parkolók leginkább az újabb építésű lakótelepeknél az 5-ös és 6-os tömbben készültek.

Általános minősítésként egyaránt elmondható, hogy a most átadott Munkásőrsor és a mellette vezetett járda, továbbá néhány üzlet előtt már kiépült térkő járda kivételével valamennyi út és járdaburkolat gyenge minőségű, az aszfaltburkolatok töredezettek, kátyúsak, a gyephézagos elemek töredezettek és megbillentek. Ezek teljes felújítása, a térburkolatok arányának növelése indokolt. Erre vonatkozó javaslatainkat az akcióterv további részében tesszük meg.

Külön említést érdemel az a körülmény, hogy a lakóépületek körüli járdák egy része a lakóépületek részeként magántulajdonban van, ezek azonban a legtöbb helyen nem választhatók el a közterületi járdáktól, azzal összeépültek, részét képezik a közterületi, közcélú járdáknak, így felújításuk is csak azzal együtt képzelhető el. 

A közlekedési létesítmények mindegyikére elmondható, hogy ezek akadálymentesítése megoldatlan. A babakocsik és kerekes székesek részére kialakított rámpák jelentős része is megkopott, töredezett és a vonatkozó szabványok előírásainak ma már nem felel meg.

A tömbök belső útjainak, járdáinak kialakult vonalvezetése, szélessége általában megfelelő, megtartandó, méretük a kialakult használatnak, műszaki előírásoknak, szakhatósági (tűzrendészeti) elvárásoknak megfelel. 

A közterületeken több helyen is kitaposott gyalogösvények jelzik további belső utak, járdák hiányát. Ezek mindegyikét értékelve tettünk javaslatot kiépítésükre. Több helyen azonban ezt azért nem lehetett támogatni, mert ezzel balesetveszélyes helyzetet teremtenénk (a nagy forgalmú utakhoz történő balesetveszélyes közvetlen rávezetést kerültük). 

Bár nem tartozik szorosan az akcióterületbe, fontosnak tartottuk, hogy külön is foglalkozzunk a 48-as Ifjúság útja és a Honvéd utca csomópontjában lévő aluljáró helyzetével. Az aluljáró fontos létesítménye a gyalogos közlekedésnek, megújításával, mind a létesítmény burkolatait, lejáró lépcsőit, és korlátjait illetően feltétlenül foglakozni kell, megoldását az akcióterv tartalmazza.

Az egyéb közlekedési létesítmények között értékeltük a forgalomkorlátozásra, terelésre szolgáló különböző eszközöket, ilyenek a korlátok, a forgalomterelésre szolgáló egyéb létesítmények. A közutak balesetveszélyes csomópontjaiban elhelyezett korlátok száma, helye megfelelő, de ezek állapota cseréjüket indokolja. Több helyen találkoztunk forgalom elől elzárt területeken parkoló járművekkel, ezért tervezni kell egyéb forgalomkorlátozó létesítmények alkalmazását is, az erre szolgáló fizikai akadályok kihelyezésével, elsősorban a Honvéd utca nyugati oldalán a 2. tömbben számoltunk.

Parkoló igények

Az akcióterület egyik súlyos problémája parkolóhiány, a zárt, illetve fedett gépjárműelhelyezés megoldatlansága. A lakások, intézmények és üzletek alapján számított igény a hat tömbben 4120 parkoló, illetve garázs lenne, ezzel szemben mindössze 1964 parkoló és 245 garázs található a területen (54%-os ellátottság), beleszámítva ebbe a közutak melletti párhuzamos parkolási lehetőségeket is. Rontotta az eredetileg sem kedvező helyzetet, hogy a lakótömbökben lévő közös helységekből úgy alakítottak ki üzleteket, a tetőterekben lakásokat, hogy a szükséges parkolók nem épültek meg.

Tekintettel arra, hogy az akcióterület legnagyobb értékének zöldbeágyazottságát, a zöldterületek magas arányát tartjuk,- melyet a jövőben is meg kell őrizni,- a zöldterületek rovására további parkoló területeket nem javaslunk kialakítani, ezzel ugyanis legfőbb értékét veszítené el a terület.  A parkolók, garázsok számának növelését elsősorban a térszín alatti mélygarázsok építésében látjuk, az erre alkalmas területeket az akciótervben kijelöltük. Tettük ezt annak ellenére, hogy megvalósításuk lehetőségét, fizetőképes kereslet hiányában ma még nem tartjuk reálisnak. E területek kijelölése itt, most csupán útmutatásul szolgálhat egy későbbi igény megjelenése esetére.

III. Közművek

A közművek közül a víz- a szennyvíz és a csapadékvíz ellátó-, illetve elvezető rendszerek teljes egészében, a távhőellátás létesítményei többségében az Önkormányzat tulajdonában vannak. Kezelőik, pedig az Önkormányzat többségi tulajdonában lévő gazdálkodó szervezetek (Kaposvári Vízművek Kft, Kaposvári Vagyonkezelő Zrt),- illetve a csapadékvíz elvezetés vonatkozásában,- a Városgondnokság. A gáz- és az elektromos ellátást biztosító létesítmények a KÖGÁZ Zrt. és az E-on Dél-Dunántúli Zrt. tulajdonában, illetve kezelésében állnak. Fontosnak tartjuk annak megemlítését, hogy a közművek tulajdonviszonyainak a pályázatban való részvétel, illetve a fejlesztés támogathatósága szempontjából meghatározó szerepe van. E pályázat keretében tervezhető feladatok között csak az Önkormányzati tulajdonban lévő közművek fejlesztései támogathatók (víz, szennyvíz, csapadékvíz). A nem önkormányzati tulajdonban, illetve résztulajdonban lévő közművek fejlesztései e pályázat keretében nem támogathatók, illetve csak úgy, ahogy ezt a közvilágítás korszerűsítése kapcsán javasoltuk. A közműellátásra vonatkozó értékelésünket, fejlesztési javaslatainkat az üzemeltetők adatbázisára alapozottan, velük egyeztetetten tettük meg.

Vízellátás

Az akcióterület ellátását biztosító gerincvezetékek kívül esik a területen, az azt határoló közutak alatt fekszenek. A meglévő nyomócső keresztmetszetek és a nyomásviszonyok megfelelőek. A meglévő vezeték keresztmetszetek és nyomásviszonyok mellett kisebb fejlesztéseket a rendszerről ki lehet elégíteni.

A vezetékek körvezetékként működnek, szakaszolhatóságuk biztosított. A tűzcsapok szabványos kitörésbiztos föld feletti kivitelűek, kiosztásuk a vonatkozó tűzvédelmi előírásoknak megfelel. A szükséges tüzivíz mennyiség részben a hálózatról, részben a földbe süllyesztett medencékből megoldott.

A vezetékek közterületen helyezkednek el, burkolt vagy burkolatlan felületek alatt; anyaguk az építésük időpontjában alkalmazott acél, azbesztcement, vagy műanyag KM-PVC, KPE cső. Az épületek vízbekötései minden esetben mért vezetékek, vízóraaknákban elhelyezett mérőkkel ellátottak. Az üzemeltetés színvonalának növelése érdekében, kisebb vezetékszakaszok kiépítése indokolt. A legrégebbi többszintes lakóépületek hg. bekötővezetékeinek cseréje szükséges. 

Szennyvízelvezetés

A hálózat fő gerincvezetékei az akcióterületen kívül az azt határoló közutak alatt fekszenek, a rendszer hálózatainak keresztmetszete megfelelő. Problémát jelent viszont az aknákat lefedő, zömében öntöttvas fedlapok balesetveszélyessége, cseréjük csak a forgalom jelentős korlátozásával oldható meg. A vezetékek közterületek alatt helyezkednek el. A csatornák anyaga változó; kőagyag, azbesztcement, vagy műanyag KG-PVC cső. Újabb vezetékszakaszok kiépítése nem indokolt, a közműellátottság teljes körű (a közműolló zárt). 

A város legkorábban épített csatorna szakaszai 1906-ban épültek, ( 25 cm átmérőjű kőagyag csőből. Ezek ma már nem megfelelőek, helyettük új csatorna építése szükséges KG-PVC tokos-gumigyűrűs kötésű csövekkel. Ilyen cserére van szükség az akcióterület mellett, a Honvéd utcában. Ettől eltekintve a meglévő csatorna keresztmetszetek és esésviszonyok alkalmasak további kisebb fejlesztés fogadására. 

Csapadékvíz-elvezetés

A tervezési terület csapadékvíz elvezető rendszere tisztán gravitációs rendszerrel működik, melynek közterületekre eső nyomvonalait utólagos bemérések alapján ismerjük. Sajnos nincsenek pontos információink (az üzemeltetőnek sincs) a csatornák anyagáról a többszintes épületek tetőfelületeiről lefolyó csapadékvizek elvezetési irányáról és helyéről sem. 

Tekintettel azonban arra, hogy az akcióterület egészét illetően nem kell nagyobb fejlesztéssel számolni, az információ hiány érdemben nem befolyásolja a szükséges kisebb beavatkozások elvégzését, költségeinek biztonságos meghatározását.

Az akcióterületet érintő csapadékvíz elvezető rendszer egészére a következő főbb megállapítások tehetők:

A fő gerincvezetékek kívül esnek az akcióterületen, azok a tömböket határoló közutak alatt fekszenek. A meglévő keresztmetszetek, a csatornák vízemésztő kapacitása, az aknakiosztások megfelelőek, ez az üzemeltetés probléma mentességét biztosítja. Az aknákat lefedő öv. fedlapok és víznyelő rácsok azonban nem felelnek meg a mai elvárásoknak, baleset veszélyesek ezért cseréjük indokolt. Új vezetékszakaszok építése csupán az 1-es és 3-as tömbben javasolt.

A vezetékek mindenütt a közterületen helyezkednek el, általában burkolt felületek alatt.

A meglévő csatorna keresztmetszetek és esésviszonyok a kisebb fejlesztéseket a keresztmetszetek növelése nélkül el tudják látni. A csapadékvíz elvezetés vonatkozásában kedvező változást jelent, az aszfalt burkolattal ellátott felületek arányának csökkenése, helyette  térkő burkolat alkalmazása. 

A víz-, szennyvíz és csapadékvíz-elvezetés meglévő hálózatait, tervezett fejlesztéseit a következő ábrák szemléltetik, az ábrák jelmagyarázata a következő:

Vízellátás:

[image: image6.emf]


Szennyvízcsatornázás:
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Elektromos és gázellátás

Az akcióterület elektromos és gázellátási rendszere kialakult, a hálózatok kapacitása megfelelő, az ellátórendszerek kisebb fejlesztések fogadására alkalmasak. Az üzemeltetővel történt egyeztetés során úgy nyilatkoztak, hogy biztosítani kívánják a folyamatos üzemeltetés feltételeit, de fejlesztéseket nem terveznek. 

Az elmúlt években, az üzemeltetési költségek csökkentése érdekében alacsony fénypontmagasságú lámpaoszlopokon kompakt fénycsöves közvilágítási lámpatesteket helyeztek el, ugyanakkor megmaradtak a 20-30 éves korrodált acél, illetve L5.6 és L9.8 típusú vasbeton kandeláberek. Az oszlopok sokfélesége, avultsága cseréjüket és ezzel együtt a tömbbelső lámpatesteinek korszerűbb típusúra történő cseréjét indokolja. Megoldandó feladat a tömböket határoló utak mentén a már tönkrement, régi vasbeton, és acél oszlopok cseréje, a kellően meg nem világított részeken a hiányzó lámpatestek pótlása, az újonnan kialakításra kerülő parkok, játszóterek, sétányok közvilágításának, díszvilágításának kiépítése.

Távhőellátás

Az akcióterületet ellátó távfűtési rendszer 2000 évtől fokozatosan megújult a régi lakótelepi kazánházak egy részének kiváltására került sor (esetünkben az akcióterület 1-es tömbjében). A régi kazánházakból új hőközpontokat alakítottak ki. A hat tömböt négy hőközponton keresztül látják el (Honvéd utcai, a Sávházi, az 5-ös tömbben lévő „F” jelű és a 6-os tömbben lévő „G” jelű). A „G” jelű, a Honvéd utcai és a Sávházi hőközpontokat ellátó DN 3000-as és DN 250-es primer vezetékek újak. Az „F” jelűt ellátó kiváltásra szorul, DN 200-as dimenzióban. Szükséges a „G” és „F” jelű hőközpontok épületeinek felújítása, ez a munka a Sávházi hőközpontnál még ezévben megkezdődik.  Fokozatosan történi a szekunder vezetékek felújítása, ezek további folytatását tartja szükségesnek az üzemeltető. A jelenlegi hálózatról az igények biztonsággal kielégíthetők.

IV. Építészeti értékelés, utcabútorok, köztéri alkotások

Az akcióterület hat lakótömbje eltérő időben, az 1960-as évek elejétől, az 1980-as évek elejéig épült. Beépítésükre az 1-es és 4-es tömb kivételével teljes egészében telepszerűen került sor. E két tömbben a lakótelepekhez intézményterületek és kertes beépítésű családiházas lakóterületek csatlakoznak. A lakótelepek iparosított technológiával épültek; a 60-as években középblokkos technológiával , melyet később a 70-es évektől fokozatosan váltott  fel a panel technológia.

Az 5-ös és 6-os tömb, melyek a későbbiek (1980-1981 évek), teljes egészében panel-, a 4-es tömb középblokkos, míg a többi vegyes; részben panel, részben középblokkos technológiával épült be. 

Az építészetileg eltérő épületek egymáshoz harmonikusan illeszkednek. A közöttük lévő kapcsolatot kellemes belső terek, nagy kiterjedésű zöldterületek biztosítják.

A lakóépületek hőtechnikai adottságait javító felújítások néhány éve elkezdődtek és jelentős ütemben haladnak, jelenleg a lakóépületeknek mintegy 30%-nál végezték már el ezt a munkát.

Építészeti szempontból az akcióterületen több hangsúlyos és egyben problematikus, teret külön is ki kell emelni, melyeket jelen formájukban, környezetükben elfogadhatatlannak, rendezendőnek tartunk. Ezek megoldására konkrét építészeti megoldásokat adunk, költségeiket az akcióterv tartalmazza. Ezek :

· a testvérvárosok (volt Kalinyin) emlékműve és ennek környezete-,

· a Honvéd utca keleti oldalán lévő Wéber Klára által készített ivókút környezete

· a Honvéd utca déli részén lévő áruház (volt Domus Áruház) körüli tér-,

· a Béke söröző terasza előtti közterület rendezése.

Az akcióterületen kevés és többségében rossz állapotban lévő utcabútorok találhatók.

Az előzetes egyeztetések során Megbízó képviselője részéről felmerült annak az igénye, hogy foglaljunk állást, az akcióterület terhelhetőségét illetően. E tekintetben egyértelmű és minden területre egyaránt érvényes válasz nem adható. Álláspontunk szerint e kérdésben kompetens választ leginkább a városrendezési és fejlesztési tervek adhatnak. A terület ismerete, felmérése alapján mégis megkísérelünk e kérdésben állást foglalni. A terület elvileg még terhelhető lenne, a beépíthetőség növelhető, ezt a közművek legtöbbje is képes egy határig kiszolgálni. Ezt megtenni azonban súlyos probléma lenne, mert ezzel éppen azt kockáztatnánk, amit menteni szeretnénk, az akcióterület legnagyobb értékét a zöldterületeket. Ma a további fejlesztés legfőbb akadálya a parkolóhiány, ezért mindaddig amíg ezt nem sikerül enyhíteni,- teljesen megszüntetni gyakorlatilag nem lehet,- az akcióterület további terhelése nem támogatható.   

A következőkben az egyes tömbök sajátosságairól részletesebben is szólunk, kerülve azokat az általános értékelésben már leírtakat, melyek az adott tömbre is érvényesek. A legfontosabb adottságokat a tömbről készült kis ábrákon és felmérő lapokon bemutatjuk be. 

1. LAKÓTÖMB 

Ez tömb két időszak „terméke”. A 60-as években épült a Honvéd u. és a 48-as Ifjúság útja csatlakozásánál lévő két társasház, míg a tömb déli része a 70-es években létesült. Az északi rész szétszabdalt területén a város legszebb platánkettőse található. A terület jellegzetessége még a sok vitát kiváltó egykori „Kalinyin-emlékmű”, melyen ma a testvérvárosok emléktáblája látható.
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Az emlékmű a város frekventált pontján, igen elhanyagolt állapotban, rendezetlen környezetben található

A déli, nemzetőrsori rész négy- és tízemeletes épületek együttese, amely egy geometrikus elrendezésű járófelülettel szétszabdalt zöldterületet vesz körbe. A tömbbelső ”kincse” egy kisgyermeket ábrázoló bronzszobrocska (az ivókút Wéber Klára alkotása) csiszolt mészkő kúttal körülvéve.
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Az ivókút, melynek környezete rendezést, a kút felújítást igényel.

A tömbben jelenleg 3 db játszótér is található, viszonylag közel egymáshoz. Közülük azonban csak egy, a tömb közepén lévő nevezhető korszerűnek. Hiányzik a felnőtt korosztály számára a pihenőpark, melynek kialakítására a tömb déli részén lévő régi játszótér helyén lehetőséget látunk.
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A pihenőpark javasolt helye, kialakításának egyik feltétele a terület csapadékvíz elvezetésének megoldása.

A területen jelentős számú parkoló található, ennek ellenére parkoló-hiánnyal is kell számolni. 

Az út, járda és parkoló területek, a most elkészült feltáró út kivételével felújításra szorulnak. A Honvéd utca melletti vendéglátóhelyek előtt és az átjáróknál a zöldterület kitaposott, hiányzik a megfelelő térburkolat.  Igényként merült fel a tömb északi felében lévő óvoda előtt a közút meghosszabbítása és mellette további parkolók kialakítása.

A meglévő utcabútorok töredezettek, rossz állapotban vannak. 

A tömb közvilágítása 3,5 m-es fénymagasságú L 5.6. típusú vasbeton oszlopokra helyezett ALTRA 1x36W-os kompakt fénycsöves lámpatestekkel, a parkolónál 8 m-es fénymagasságú, vasbeton oszlopra szerelt Z1, illetve Z2 típusú lámpatestekkel, nagynyomású nátrium fényforrásokkal biztosított. A kandeláberek és a lámpatestek cseréje indokolt.

A hulladék konténerek elhelyezése, a tíz emeletes házakat kivéve,- megoldatlan, kevés az utcai hulladékgyűjtő.

A jelenlegi állapotot felmérő adatlap:

	A tömböt határoló utcák
	Honvéd,-Damjanich-Kossuth utcák, 48-as Ifjúság útja

	A tömbön belüli közterület hrsz.-a és  területe
	4330/34
	2 ha 6091 m2

	városon belüli elhelyezkedése
	A városközponttól északra helyezkedik el, gyalogosan 15-20 percre, tömegközlekedéssel jól feltárt. 

	A tömbben lévő épületek építési ideje
	1960-1970-es évek végéig

	A lakótelepi környezet minőségének, műszaki színvonalának rövid értékelése
	épületek
	A belső teret a lakóházak keretes jelleggel veszik körül, a tömböt keletről magáningatlanok, intézmények határolják.

	
	közlekedési felületek
	Az utak, járdák műszakilag leromlott állapotban vannak, most készült el a Nemzetőrsor utcai lakóházak keleti oldalán a feltáró út felújítása

	
	zöldfelületek
	A Honvéd utca mellett és a tömbbelsőben is gondozott zöldfelületek találhatók, de több helyen ezek kitaposottak.

	
	térvilágítás
	Betonoszlopra szerelt korszerűtlen lámpatestek.

	
	utcabútorok
	A játszóterekhez csatlakozóan padok, ping-pong asztalok, ezek egy része már rossz állapotban van. A tömbbelsőben található Wéber Klára díszkútja és a testvérvárosok emlékműve 

	
	játszóterek
	3 játszótér van, közülük kettő korszerűtlen

	
	köztisztaság
	A kisvendéglők, és a nagyobb forgalmú helyek környéke rendezést igényel, a hulladékkonténerek elhelyezése megoldatlan.

	épületek, építmények

	lakásszám
	636db
	Külső homlokzat tatarozásuk folyamatban van, kb. 30%-os.

	kereskedelmi, szolgáltató üzletek száma
	A lakóépületek fogadószintjén kerültek kialakításra, feltöltésük esetenként a tömbbelsőben zavaró.

	Jelentősebb intézmények 
	2 óvoda, 1 bölcsőde,  a Kossuth utcában  van az evangélikus templom, a református egyház tulajdonában lévő Református Gyülekezeti Ház, és a rendőrség egy épülete, valamint a Fodor J. téren  található az ÁNTSZ.

	parkolók száma
	212db parkoló mellett, további 130 gépjármű helyezhető el a közutakon

a gyephézagos parkolók elhasználódtak, burkolásuk indokolt.

	garázsok száma
	30 db 
	A hőközpont környezetében találhatók

	Kandeláberek száma:
	77 db
	műszakilag elavult, oszlopcsere indokolt

	burkolatok

	út, tér

(m2)
	aszfalt
	7150
	Most felújított ebből 3683 m2. a további útburkolat felújítást igényel

	
	térkő
	
	

	járda

(m2)
	aszfalt
	6934
	Ebből épület körüli állagvédelmi járda 1077 m2, a járdák töredezettek, felújításuk indokolt.

	
	beton 
	
	

	
	térkő
	108
	

	parkoló

(m2)
	aszfalt
	2842
	Felújításuk indokolt

	
	beton 
	
	

	
	térkő
	
	

	
	gyephézagos
	
	

	utcabútorok

	padok
	kevés
	A játszóterek környékén elhelyezett padok régiek, rossz állapotban vannak.

	hirdető-berendezések
	1 jó állapotban lévő forgó reklám van a tömb dél-nyugati sarkán

	hulladékgyűjtő
	Kevés (játszótéren, buszmegállóban)

	hulladékkonténer
	A parkolókban és járdákon 21 konténert és 19db 120 l-es edényt helyeztek el. Környezetük rendezetlen, takarásuk megoldatlan.

	szelektív gy. edényzet
	
	A tömbben szelektív gyűjtőedényzet a déli parkolóban került kihelyezésre.

	köztéri berendezések
	
	A tömbbelsőben található Wéber Klára ivókútja, melynek környezete rendezést a kút gépészeti része felújítást igényel.

A tömb észak-nyugati és egyben legfrekventáltabb pontján helyezkedik el az egykori „Kalinyin-, jelenleg a testvérvárosok emlékműve. A környezet és az emlékmű méltatlanul elhanyagolt.

	zöldfelület

	füves terület
	9549 m2
	

	játszótér
	3

(450 m2) homokozó
	A tömb közepén egy korszerűbb eszközökkel felszerelt játszótér -, északi és déli felében két korszerűtlen,  hiányos felszereltségű található.

	játszótéri eszközök
	14
	A játszóterek közül csak a tömb közepén lévő rendelkezik korszerűbb eszközökkel, de ezek is inkább csak a legfiatalabbak igényeinek felelnek meg. 

	virágos terület
	46 m2
	Honvéd u. végén.

	fák, bokrok
	2 db védett platán, szép idős faállomány, hiányos fasorok


Az 1. lakótömböt a 4. számú ábra tartalmazza. 

A továbbiakban a  terveken alkalmazott jelölések a következők:
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2. LAKÓTÖMB 

Ez a tömb is, hasonlóan az 1. tömbhöz két időszak „terméke”. Északi része a 60-as évek elején épült, egyike a város legelső lakótelepeinek. Négyszintes lakóépületei a városon átvezető főközlekedési útra merőlegesek, közöttük jelentős zöldfelületekkel. A növényzet értékes, főleg a fasorként ültetett hársak, valamint a Petőfi u. melletti örökzöldek.

A tömb déli része a 70-es években épült. A lakóépületekkel egyidőben létesültek az intézmények (iskola, óvoda és bölcsőde) is. A tömböt dél felől lezáró Áruház a város meghatározó, de építészetileg máig egyik legvitatottabb alkotása. 

A tömb déli részén a széles belső utak egy viszonylag keskenyebb zöldterületet zárnak körül, melynek, növényállománya jellegét és növény egészségügyi állapotát tekintve meglehetősen vegyes képet mutat, itt található a tömb központi és viszonylag korszerű játszótere. A tömb ezen részének az egyedülálló dendrológiai értékét az áruház lépcsője melletti koros császárfa jelenti.

A tömbben 4 db játszótér található, közülük kettő tekinthető korszerűbbnek. 

A parkoló igényeknek mindössze 43%- a kielégített, annak ellenére, hogy ebben a tömbben a lakóházak fogadószintjein már eredetileg is épültek garázsok. 

Különösen az áruház (volt Domus Áruház) körül túlméretezett a burkolt felületek aránya, ugyanakkor kevés, illetve hiányzik erről a területről is a pihenést szolgáló, közpark. 
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Az áruház ( volt Domus) keleti oldala.
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Rendezetlen képet mutat a Honvéd utca nyugati oldala, ahol az üzletek előtti járdák jelentős részét foglalják el a kipakoló árusok. 

A meglévő utcabútorok általában elhasználódtak, rossz minőségűek, és hiányoznak a vendéglátóhelyek (City presszó) előtti kiülés lehetőségét biztosító teraszok is. Sok helyen a töredezett gyeptéglákon, másutt a füvesített területen ülnek.

Az utak, parkolók és járdák töredezettek, műszaki állapotuk gyenge, felújításuk indokolt. A zöldterületeken és az épületek alatti garázsok előtt sokan szabálytalanul parkolnak, ennek lehetőségét kizáró fizikai korlátozás hiányzik.  
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A tömb értékes köztéri alkotása; Bors István: „Játszó fiúk”-ja, melyet, -védelme érdekében,- a Honvéd utcai általános iskola udvarára helyeztek.

Erre a tömbre is jellemző a közterületre kihelyezett konténerek rendezetlen környezete.

A jelenlegi állapotot felmérő adatlap:

	A tömböt határoló utcák
	Honvéd,-Petőfi utcák-48-as Ifjúság útja

	A tömbön belüli közterület hrsz.-a és  területe
	4773/51
	3 ha 7713 m2

	városon belüli elhelyezkedése
	A városközponttól északra helyezkedik el, gyalogosan 15-20 percre, tömegközlekedéssel jól feltárt. 



	A tömbben lévő épületek építési ideje
	1960-as évek elejétől a ’70-es évek első feléig .

	A lakótelepi környezet minőségének, műszaki színvonalának rövid értékelése
	épületek
	Meghatározó épülete délről a volt DOMUS Áruház. A tömbben Általános Iskola, Óvoda és Bölcsőde található. Beépítése északi oldalán, a 48-as Ifjúság útjára merőleges, ettől délre keretes.

	
	közlekedési felületek
	Az utak, járdák műszakilag leromlott állapotban vannak, a tömbbelső térburkolatai töredezettek. A volt DOMUS környékén lévő burkolt felületek túlméretezettek.

	
	zöldfelületek
	A tömb értékes fa és cserjeállománnyal rendelkezik. Különösen igényes a volt DOMUS előtti tér kialakítása. A tömbbelső középső részének zöldfelületei nagymértékben leromlottak. 

	
	térvilágítás
	Betonoszlopra szerelt korszerűtlen lámpatestek.

	
	utcabútorok
	A játszóterekhez csatlakozóan padok, ping-pong asztalok, találhatók, ezek egy része már rossz állapotba van.  A tömbbelsőben korábban álló szobor (Bors István: „Játszó fiúk) védelme érdekében az Általános Iskola udvarába került. 

	
	játszóterek
	4 játszótér van, közülük 3, amelyek az északi részen találhatók, korszerűtlen eszközökkel rendelkeznek, felszereltségük hiányos

	
	köztisztaság
	A kisvendéglők, és a nagyobb forgalmú helyek környéke rendezést igényel, a hulladékkonténerek elhelyezése megoldatlan.

	épületek, építmények

	lakásszám
	814db
	Külső homlokzattatarozásuk folyamatban van, kb. 30%-os.

	kereskedelmi, szolgáltató üzletek száma
	A lakóépületek fogadószintjén kerültek kialakításra, feltöltésük esetenként a tömbbelsőben zavaró.

	Jelentősebb intézmények 
	1 óvoda, 1 bölcsőde, 1 általános iskola 

	parkolók száma
	236db. parkoló mellett, további 130 gépjármű helyezhető el a közutakon. A gépjárművek esetenként a tömbbelső zöldfelületén állnak.

	garázsok száma
	20 db 
	Az épületek földszintjén és az Általános iskola észak nyugati sarkán

	Kandeláberek száma:
	115 db
	műszakilag avult, oszlopcsere indokolt

	burkolatok

	út, tér

(m2)
	aszfalt
	7312
	A Honvéd utcai üzletek előtt, a tömbbelső északi részén és a volt DOMUS mellett találhatók térkő burkolatok. Ezeknek és az aszfaltburkolatoknak a felújítása indokolt.

	
	térkő
	2801
	

	járda

(m2)
	aszfalt
	7455
	Ebből épület körüli állagvédelmi járda 1591 m2, a járdák töredezettek, felújításuk indokolt.

	
	beton 
	1279
	

	
	térkő
	891
	

	parkoló

(m2)
	aszfalt
	2298
	Felújításuk indokolt. 

	
	beton 
	
	

	
	térkő
	
	

	
	gyephézagos
	
	

	utcabútorok

	padok
	kevés
	A játszóterek környékén elhelyezett padok régiek, rossz állapotban vannak. Több lakóház elé a lakók helyeztek el padokat, ezek minősége, formája változó

	hirdető-berendezések
	1 Jó állapotban lévő forgó reklám van a tömb dél-keleti sarkán.

	hulladékgyűjtő
	Kevés, a játszótér környékén.

	hulladékkonténer
	A 21 hulladékkonténert a parkolók területén helyezték el, környezetük, az edények elhelyezése rendezetlen, takarásuk megoldatlan.

	szelektív gy. edényzet
	A tömbben szelektív gyűjtőedényzet nem került kihelyezésre

	köztéri berendezések
	A tömbbelsőben köztéri berendezések nincsenek, a játszóterek mellett régi, elhasználódott beton asztalok és padok vannak.

	zöldfelület

	füves terület
	17769m2
	

	játszótér
	4

(200 m2) homokozó
	A tömb közepén  és északi felében két korszerűbb eszközökkel felszerelt játszótér található, míg a további kettő eszközhiányos és korszerűtlen. 

	játszótéri eszközök
	19
	Korszerűbb eszközökkel csak a tömbbelső közepén lévő játszótér rendelkezik

	virágos terület
	350 m2
	Nagyobb összefüggő igényesen virágosított terület csak a DOMUS előtt van. Jelentősebb virágosított felület van még a tömb északi részén, a lakóházak előtt.

	fák, bokrok
	Idős, szép állomány, kevés az örökzöld fa. 48-as Ifjúság u. felé zajvédelem kevés, Bethlen téren igényes fa és cserje kiültetés kell


Az 2. lakótömb jelenlegi állapotát felmérő ábra a következő oldalon található (5. számú ábra)
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3. LAKÓTÖMB 

Ez a tömb az „Észak-nyugati városrész”-ként ismert lakótelep. A Sávház kivételével négyszintes épületek alkotják. A terület három egységből áll. 

A Petőfi u-i rész a legrégebbi, középblokkos épületekkel, közöttük megfelelő méretű zöldterületekkel, jól beállt, konszolidált növényzettel. A város legszebb platánsora található az egykori Petőfi Iskola, ma Nevelési Tanácsadó előtt. Az intézmény területén további 3 db védett növény van.
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A házak közötti ligetes terület.

Az Arany J. u-i egység hasonló az előzőhöz.  

A Honvéd u-i részen helyezkednek el a lakótelepeket ellátó, városi alközpont intézményei, üzletek, orvosi rendelők, bank, posta, vendéglátóhelyek. A tömb legmozgalmasabb része ez a terület, ahol a többihez viszonyítva relatíve kevesebb zöldfelület is található, a többiéhez viszonyítva ez is meglehetősen jellegtelen.

A tömb meghatározó lakóépülete a 330 családnak otthont adó Sávház. A tömbben mindössze 26 garázs van, melyeket a Sávház északi oldalához toldva építettek fel. Ezek a garázsok magántulajdonban vannak, építésükre a 70-es évek végén, jóval a Sávház elkészülte után került sor. A garázsoknak az épülettel való kapcsolata építészetileg megoldatlan, esetleges, környezetük rendezetlen. A volt Zselic Áruház mögötti területen elmúlt években történt parkoló-építések eredményeként, némiképp javult a gépjármű-elhelyezés helyzete, bár így is az igényeknek csupán 51%-a elégíthető ki. Gond, hogy az új parkolók kevésbé ismertek és kihasználtak, így egyszerre van jelen hiány és felesleg is a területen. 

Részben ehhez a tömbhöz csatlakozik a 48-as Ifjúság útja alatt átvezető aluljáró, a létesítmény köztisztasága sok kívánnivalót hagy maga után, burkolatai lépcsői megkoptak, felújításra szorulnak.  

A tömbben 4 játszótér található, közöttük a Sávház dél- nyugati részén lévő a legkorszerűbb, míg a többi avult, régi eszközökkel rendelkezik. 

A tömb legkevésbé gondozott része a Sávház mögötti terület. 
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Korszerű játszótéri eszköz a Sávházi játszótéren

A meglévő utcabútorok általában rossz állapotban vannak. Az áruházak, üzletek előtti járdák nagy része töredezett, felújításra szorul. Új burkolatot csak a Sávház melletti „patkó” üzletház és az  Áruház ( ma Spar) tulajdonosai építettek. A Patkó üzletház tetejére, a 90-es évek elején, eredetileg zöld növényzetet telepítettek, ennek felújítása ma már időszerű lenne.
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A Patkó üzletház teteje, a Sávház keleti végénél

A tömb egyetlen köztéri alkotása; az áruház előtti szökőkút, melyet padok vesznek körül. Szívesen használják ezt a teret a környék lakói és az itt lévő árusok is, a tér megújítása indokolt.

A jelenlegi állapotot felmérő adatlap:

	A tömböt határoló utcák
	Arany J.-Petőfi- -Honvéd utcák-48-as Ifjúság útja

	A tömbön belüli közterület hrsz.-a és  területe
	4773/62
	5 ha 9033 m2

	városon belüli elhelyezkedése
	A városközponttól északra helyezkedik el, gyalogosan 15-20 percre, tömegközlekedéssel jól feltárt. 

	A tömbben lévő épületek építési ideje
	1960-as évek eleje-közepe

	A lakótelepi környezet minőségének, műszaki színvonalának rövid értékelése
	épületek
	Az épületek műszaki állapota megfelelő, indokolt a Sávház, a Szolgáltatóház és a kereskedelmi létesítmények egy részének felújítása.

	
	közlekedési felületek
	Az utak, járdák műszakilag leromlott állapotban vannak, ezek felújítása, a Honvéd utcai üzletek előtt a díszburkolat kiépítése indokolt.

	
	zöldfelületek
	A tömb értékes faállománnyal rendelkezik, de több helyen szükséges a nagyra nőtt cserjék gyérítése, a gyepfelületek megújítása.

	
	térvilágítás
	Az elhasználódott kandeláberek cseréje, hiányzók pótlása indokolt.

	
	utcabútorok
	A hiányzó utcabútorok pótlása, az elhasználódottak cseréje indokolt.

	
	játszóterek
	A Sávház dél-nyugati részén lévő korszerű játszótéren kívül a többi korszerűtlen.

	
	köztisztaság
	A tömbben kevés a hulladékgyűjtő edényzet. A kereskedelmi egységek környezete helyenként rendetlen, a konténerek elhelyezése, takarása megoldatlan.

	épületek, építmények

	lakásszám
	845 db
	Külső homlokzattarozásuk folyamatban van, kb. 30%-os.

	kereskedelmi, szolgáltató üzletek száma
	A jelentősebb kereskedelmi és szolgáltató egységek a Honvéd utca és a 48-as Ifjúság útja mellett, önálló ingatlanként kerültek kialakításra.

	Jelentősebb intézmények 
	Önálló intézményként a Nevelési Tanácsadó és az „Arany János” Óvoda, 

	parkolók száma
	374db. parkoló, a járdák mellett további 150 db gépjármű parkolása oldható meg.



	garázsok száma
	26 db 
	A sávház északi oldalán

	Kandeláberek száma:
	164 db
	műszakilag avult, oszlopcsere indokolt

	burkolatok

	út, tér

(m2)
	aszfalt
	12830
	Térkő burkolatok a kereskedelmi egységek előtt találhatók. Az aszfaltburkolatok felújítása indokolt.

	
	térkő
	803
	

	járda

(m2)
	aszfalt
	11316
	Ebből épület körüli állagvédelmi járda 1376 m2, a járdák töredezettek, felújításuk indokolt.

	
	beton 
	1079
	

	
	térkő
	1232
	

	parkoló

(m2)
	aszfalt
	3618
	Felújításuk indokolt. 

	
	beton 
	
	

	
	térkő
	
	

	
	gyephézagos
	429
	

	utcabútorok

	padok
	17 db
	Több lakóház bejárata mellett vannak padok, ezek minősége, fajtája eltérő. Beton lábú padok elszállítása, korszerűek újra telepítése indokolt.

	hirdető-berendezések
	2
	Jó állapotban lévő reklámfelülettel

	hulladékgyűjtő
	Kevés található a tömbben, ezek többsége a Honvéd utca melletti üzletek és a Szolgáltatóház előtt található.

	hulladékkonténer
	Elhelyezésük, takarásuk ebben a tömbben is megoldatlan.

	szelektív gy. edényzet
	A tömbben szelektív gyűjtőedényzet nem került kihelyezésre.

	köztéri berendezések
	kevés
	A Honvéd utcai Áruház előtt szökőkút, ugyanitt a sarkon óra található, a szolgáltatóház dél-nyugati sarkán kisebb pavilon került elhelyezésre. Az Arany János utcából Bors István „Tavasz” szobrát elszállították.



	zöldfelület

	füves terület
	29811m2
	

	játszótér
	4

(160 m2) homokozó
	3 korszerűtlen fém eszközökkel (Arany J. utca déli oldalán), 1 korszerű. Az Arany J. utcai játszóteret  mozgássérültek számára is használhatóvá kell tenni. A Petőfi utcai játszóteret 2 korcsoport számára kell kialakítani. Szükséges a kamaszok számára gördeszka pálya létesítése.

	játszótéri eszközök
	12 db
	A korszerűtlen játszótereken mászókák, mérleghinták, a Sávház előtti korszerű játszótéren homokozó, mászókák, csúszdák, ugráló található.

	virágos terület
	250m2
	Több kisebb ágyásban, a lakósság alakította ki és gondozza a házak előtt és az Arany János utca mellett egy nagyobb terület.

	fák, bokrok
	A tömb értékes növényállománnyal rendelkezik, melyek nagy része helyben honos növényekből került kiválasztásra. Kedvezőtlen, hogy a házak közötti sövények túlnőtték környezetüket, indokolatlanul tagolják a teret. Száraz,  beteg fák eltávolítása, pótlása indokolt


Az 3. lakótömb jelenlegi állapotát felmérő ábra a következő oldalon található (6. számú ábra)
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6. számú ábra
4. LAKÓTÖMB

A Honvéd utca északi felének keleti oldalán fekszik ez a tömb, mely keletről a Kossuth utcai családi házas övezethez csatlakozik. Közterületének több mint fele (59%) zöldfelület. Jellegzetessége a négyszintes házak Honvéd-, illetve 48-as Ifjúság útjára történő merőleges elhelyezkedése, amely behatárolja az épületek közötti területek hasznosíthatóságát. 

A Honvéd u. felől szép platánsor látható, mely védettségre érdemes. Növényzete a tömbbelsőben, az épületek között is figyelemreméltó. Koros hársak, kőrisek, gyönyörű douglaszfenyők szomszédságában található 3 db védett fa: 2 db tiszafa és 1 db kocsányos tölgy, amelyek az egykori családi házak kertjeiből maradtak ránk.

A lakótelep építése idején alakították ki egyetlen játszóterét, mely a terület keleti részén, az épületektől kissé elkülönülve helyezkedik el, felszereltsége hiányos és korszerűtlen.

A tömb súlyos problémáját jelentik az 1970-es években, ötletszerűen felépült garázssorok,  melyek akkor még állami tulajdonban lévő közterületen ( ma önkormányzati tulajdon), de magánerőből épültek fel, így a felépítmények magántulajdonban vannak. Ezek a garázsok mára már igen rossz állapotba kerültek, külső megjelenésük rontja a lakótelep összképét, megbontja annak egységét.  Az önkormányzat szakembereivel folytatott konzultáció során kikristályosodott az a vélemény, hogy a garázsok lebontatására most nincs reális lehetőség. Mélygarázs építésére, pedig,- amivel ezek kiválthatók lennének,- nincs fizetőképes kereslet, és ennek hiányában a megvalósítást finanszírozó üzleti vállalkozó. Mindez azt jelenti, hogy a garázsok fennmaradásukkal még hosszútávon számolni kell. Ebből adódóan a garázsok körüli közterület rendezését, szilárd burkolatú úton történő megközelítésüket meg kell oldani.

A tömb másik, nem túl jó állapotban lévő épülete a Somogy Megyei Rendőrfőkapitányság tulajdonában lévő Edzőcsarnok. Az épület felújításra szorul, megjelenése igénytelen, környezete rendezetlen.

A lakótelep középblokkos épületekkel épült be. A lakóházak mellett mindenütt parkolókat építettek, ennek és a viszonylag nagyszámú garázs ellenére a parkoló-igényeknek csupán 50%-a kielégített. 

A belső utak, parkolók, és járdák itt is rossz állapotban vannak, felújításuk indokolt. A tömbben köztéri alkotás nincs, utcabútorként is csupán a lakóházak bejárata melletti padok említhetők meg.  A közterületeken igen kevés hulladékgyűjtő edény van, a hulladékkonténerek környezete rendezetlen.

A jelenlegi állapotot felmérő adatlap:

	A tömböt határoló utcák
	Arany J.-Honvéd-Kossuth utcák-48-as Ifjúság útja

	A tömbön belüli közterület hrsz.-a és  területe
	4340/19
	2 ha 7372 m2

	városon belüli elhelyezkedése
	A városközponttól északra helyezkedik el, gyalogosan 15-20 percre, tömegközlekedéssel jól feltárt. 

	
	

	A lakótelepi környezet minőségének, műszaki színvonalának rövid értékelése
	épületek
	A tömb lakóházainak felújítása megkezdődött. 

	
	közlekedési felületek
	Az utak, járdák műszakilag leromlott állapotban vannak, a garázsok megközelítése földúton történik.

	
	zöldfelületek
	A tömbbelső viszonylag gondozott, nagy kiterjedésű zöldfelületekkel rendelkezik. Rendjét, környezetét nagymértékben rontják a nagy számban, igénytelen megjelenéssel felépült garázsok.

	
	térvilágítás
	Az elhasználódott kandeláberek cseréje, hiányzók pótlása indokolt.

	
	utcabútorok
	A lakóépületek bejáratánál helyenként padokat helyeztek el. Hulladékgyűjtő kevés, egyéb utcabútor nem található.

	
	játszóterek
	Egy korszerűtlen, kevés fémvázas eszközzel rendelkező játszótér van a tömbben. 

	
	köztisztaság
	Megfelelő, de az összképet a rendezetlen konténer-elhelyezés, a garázsok elhanyagolt környezete rontja. Különösen szemetes a szelektív hulladékgyűjtő környéke.

	épületek, építmények

	lakásszám
	451db
	Külső homlokzattarozásuk folyamatban van, kb. 40%-os.

	kereskedelmi, szolgáltató üzletek száma
	A tömbben néhány kisebb üzletet alakítottak ki a lakóépületek fogadószintjén. 

	Jelentősebb intézmények 
	Az edzőcsarnoka.

	parkolók száma
	82db. 
	a gyephézagos parkolók elhasználódtak, felújításuk indokolt. Párhuzamos parkolással további 50 gk. helyezhető el.

	garázsok száma
	111 db
	A tömb teljes területén, több garázssorban.

	Kandeláberek száma:
	37 db
	műszakilag avult

	burkolatok

	út, tér

(m2)
	aszfalt
	3323
	Az aszfaltburkolatok felújítása indokolt.

	
	térkő
	
	

	járda

(m2)
	aszfalt
	3314
	Ebből épület körüli állagvédelmi járda 1479 m2, a járdák töredezettek, felújításuk indokolt.

	
	beton 
	1479
	

	
	térkő
	
	

	parkoló

(m2)
	aszfalt
	1052
	Felújításuk indokolt. 

	
	beton 
	
	

	
	térkő
	
	

	
	gyephézagos
	
	

	utcabútorok

	padok
	Egyszerű fémvázas padok, általában a lakóházak bejárata mellett, ezek karbantartottak.

	hirdető-berendezések
	Jó állapotban vannak, hirdetőoszlop egy van a tömb déli részén.

	hulladékgyűjtő
	kevés, a Honvéd utca mentén

	hulladékkonténer
	elhelyezésük esetleges, környezetük rendezetlen.

	szelektív gy. edényzet
	1
	A gyűjtősziget mérete elégtelen, környezete rendezetlen.

	köztéri berendezések
	Nincsenek, a lakóházak előtti padokon kívül.

	zöldfelület

	füves terület
	16281m2
	

	játszótér
	1 (40m2) homokozó
	Homokozó, korszerűtlen hinta, mérleghinta, mászóka

	játszótéri eszközök
	Korszerűtlenek

	virágos terület
	40 m2
	több kisebb ágyásban, a lakóházak előtt.

	fák, bokrok
	Értékes faállománnyal rendelkezik, a fajta kiválasztás jó, egyes helyeken a fák túlnőtték környezetüket.
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7. számú ábra

5. LAKÓTÖMB

A háromszög alakú tömböt forgalmas utak veszik körül. Ennek „csúcsán” helyezkedik el a Margit templom. Ettől délre találhatók a garzonházak, melyek a Béke söröző teraszát határolják. Az észak- déli irányú belső forgalmat lebonyolító gyalogút ezen keresztül vezet át a négyszintes lakóházakkal közrezárt tömbbelsőbe. Ez a tömb az akcióterület legkisebb tömbje, közterületének felét sem éri el (41%) a zöldfelülettel fedett rész. Értéke a közlekedési és a zöldterületek markáns szétválasztása; a tömb északi része a gépjárműforgalom elől elzárt terület. Szinte alig található garázs a tömbben, mindössze 8 -at építettek a Petőfi utca 41-43. számú házak fogadószintjére. A tömb déli feltáró útja mellett kerültek kialakításra a parkolók, ezeken kívül a Petőfi utca is alkalmas az út tengelyével párhuzamos parkolásra. A parkolóigények kielégítettsége ebben a tömbben a legalacsonyabb, mindössze 42%-os.  

A lakóépületek 1981-ben, panel technológiával épültek.  A tömb keretes beépítésű, kialakításánál már a korszerű kertépítészeti, területrendezési szempontok érvényesültek, intimebb belső tereket alakítottak ki és ezek funkciójára is a nagyobb differenciáltságot mutat.  A tömb felszíne rendkívül „mozgalmas”, erőteljesen lejt északról déli, keletről nyugati irányba. A rézsűket helyenként talajtakaró növények gyökerei „fogják meg”. A tömbbelső dendrológiai értéke a méretes juharfasor, valamint a Füredi u. 16. keleti oldalán lévő platánok. Jól funkcionálnak a déli oldal nyír- és juharfái is.  A tömbben egy korszerűtlen kis játszótér található, mindössze két homokozóval és egy kopott fém mászóívvel. A játszóteret töredezett beton ülőkék szegélyezik.  A belső tér egy részét funkciójukat vesztett aszfaltburkolatok borítják. A park legelhanyagoltabb része a Béke söröző teraszának déli bejárata előtti rész. A belső utak, parkolók, járdák, támfalak és rámpák állapota rossz, töredezett, az elemek megbillentek, felújításuk, cseréjük indokolt. A területen köztéri alkotás nincs, utcabútorként is csupán a lakóházak egy részének bejárata előtti padok említhetők meg. A hulladékgyűjtő edények szinte teljesen hiányoznak és itt is rendezetlen a kihelyezett hulladék-konténerek környezete.

Az üzlethez vezető út   



A Béke söröző teraszának bejárata
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	A tömböt határoló utcák
	Füredi-Petőfi-utcák-48-as Ifjúság útja

	A tömbön belüli közterület hrsz.-a és  területe
	4846/10
	1 ha 1180 m2

	városon belüli elhelyezkedése
	A városközponttól észak-nyugatra helyezkedik el, gyalogosan 15-20 percre, tömegközlekedéssel jól feltárt. 

	A tömbben lévő épületek építési ideje
	1981

	A lakótelepi környezet minőségének, műszaki színvonalának rövid értékelése
	épületek
	A belső teret délről, keleti és nyugati oldalról keretesen veszik körül a lakóépületek.

	
	közlekedési felületek
	Az utak, járdák műszakilag leromlott állapotban vannak

	
	zöldfelületek
	A Füredi utca felé igényesen gondozottak, a tömbbelsőben kevésbé, a fűhiányok pótlása szükséges.

	
	térvilágítás
	Betonoszlopra szerelt korszerű égőkkel. A lámpatesteket több helyen a fák benőtték.

	
	utcabútorok
	Szinte teljesen hiányoznak

	
	játszóterek
	Korszerűtlen, hiányos.

	
	köztisztaság
	Megfelelő, de az összképet a rendezetlen konténer-elhelyezés rontja

	épületek, építmények

	lakásszám
	294db
	Külső homlokzattarozásuk folyamatban van, kb. 40%-os.

	kereskedelmi, szolgáltató üzletek száma
	A lakóépületek fogadószintjén kerültek kialakításra, részben tervezett, részben spontán módon alakultak ki.

	Jelentősebb intézmények 
	Szent Margit templom.

	parkolók száma
	120db. 
	Rossz állapotban lévő gyephézagos parkolók. Az utakkal párhuzamos parkolással további 20 gk. helyezhető el.

	garázsok száma
	8 db 
	a Petőfi u.43. fogadószintjén

	Kandeláberek száma:
	47 db
	műszakilag avult, oszlopcsere javasolt

	burkolatok

	út, tér

(m2)
	aszfalt
	1895
	Az aszfaltburkolatok felújítása indokolt.

	
	térkő
	246
	

	járda

(m2)
	aszfalt
	3300
	Ebből épület körüli állagvédelmi járda 1774 m2, a járdák töredezettek, felújításuk indokolt.

	
	beton 
	1774
	

	
	térkő
	20
	

	parkoló

(m2)
	aszfalt
	
	Felújításuk indokolt. 

	
	beton 
	
	

	
	térkő
	
	


	
	gyephézagos
	689
	

	utcabútorok

	padok
	nincs
	törött betonelemek és lakóházak előtti különböző formájú és állapotú egyedi padok.

	hirdető-berendezések
	2
	A hirdetőoszlop és a hirdetőtábla is jó állapotban van

	hulladékgyűjtő
	nincs
	A kandelábereken voltak, de ezeket eltávolították.

	hulladékkonténer
	15
	Elhelyezésük esetleges, rendezetlen.

	szelektív gy. edényzet
	1
	A gyűjtősziget mérete kicsi az edényzet elhelyezésére nem megfelelő.

	köztéri berendezések
	nincs

	zöldfelület

	füves terület
	4573m2
	

	játszótér
	1 (42m2) homokozó
	2 kisebb homokozóval

	játszótéri eszközök
	1
	Hiányos, egy korszerűtlen mászóka van

	virágos terület
	249m2
	Több kisebb ágyás található a lakóházak előtt, ezeket a lakók gondozzák.

	fák, bokrok
	Értékes fa- és cserje állománnyal rendelkezik a tömb, ahol a fatelepítés szerencsés, honos faállománnyal történt. Egyes helyeken a kb 25 éves fák gyérítése indokolt.  
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 8. számú ábra

6. LAKÓTÖMB

A tömb jellemzője az észak-déli nyitottság. A területet a keleti és a nyugati oldalon épületsorok zárják le. Az akcióterület legfiatalabb tömbje, ahol viszonylag magas a közterület zöldfelületi borítottsága; 56%. A lakótelep építését követően a terület északi részén, a forgalmas 48-as Ifjúság útja felől markáns növényzet-telepítésre került sor, ennek eredményeként fái ma már jól funkcionálnak, fogják a szelet, szűrik a levegőt. Sűrű a növényzet a tömb nyugati, Füredi u. felőli oldalán. A tömb dél-nyugati sarkában lévő irodaház körüli tuják közül az árnyékhatás miatt néhány a díszítőértékét vesztette. Indokolt e területet tagoló sok sövény gyérítése is. Dendrológiai szempontból kimagasló értékűek az irodaház nyugati részén lévő platánfák. Kiegészítésre szorulnak a parkolók fa- és cserjesorai, valamint a Kereszt u-i lakóépület előtti fasor. A tömbbelső zöldfelülete az északi résztől eltekintve rendezetlen. A Petőfi u-i parkoló meglévő gömbjuharjai a tapasztalatok szerint rövid életűek. Sudaras habitusú fafajjal történő leváltásukról gondoskodni kell, melyet igény szerint magasabbra lehet metszeni. 

A tömbben egy labdapálya és két játszótér található. A labdapálya megtartására igény van, de burkolata, kerítése, eszközei tönkrementek, így felújítása indokolt. A játszóterek közül az egyik korszerűbb, fa eszközökkel, míg a másik régi, korszerűtlen fém eszközökkel rendelkezik. Hiányzik a tömbből a pihenőpark.

A lakóházakkal egyidőben itt már jelentős számú garázst építettek a lakóépületek fogadószintjén és e mellett parkolókat is kialakítottak, ennek köszönhetően a parkolóigények 81 %-a kielégített.  A tömbben lévő lakások panel technológiával épültek.

A belső utak, parkolók és járdák állapota rossz, felújításra szorul. Több helyen is vannak kitaposott gyalogösvények, ezek egy részének kiépítése indokolt. A tömbben köztéri alkotás nincs, utcabútorként is csupán néhány pad említhető meg, ezek egy része régi és töredezett, újabbak a korszerűbb játszótér mellett találhatók.

A közvilágítás legfőbb fogyatékossága a Füredi utca melletti járdák és a gyalogösvény megvilágításának hiánya. A lámpák a tömb e részén a főutat jól megvilágítják ugyan, de mióta a fák megnőttek a járdát már nem.   A tíz emeletes lakóházakat kivéve megoldatlan a hulladékgyűjtő konténerek elhelyezése, illetve a részükre kialakított hely szűkös.
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Irodaház, előtte kitaposott gyalogösvénnyel               korszerűbb játszótér 

A jelenlegi állapotot felmérő adatlap:

	A tömböt határoló utcák
	Füredi út-Petőfi-Kereszt utcák-48-as Ifjúság útja

	A tömbön belüli közterület hrsz.-a és  területe
	4801/1
	3 ha 0588 m2

	városon belüli elhelyezkedése
	A városközponttól észak-nyugatra helyezkedik el, gyalogosan 15-20 percre, tömegközlekedéssel jól feltárt. 

	A tömbben lévő épületek építési ideje
	1981.

	A lakótelepi környezet minőségének, műszaki színvonalának rövid értékelése
	épületek
	A tömböt keretes jelleggel veszik körül a paneles lakóépületek, melyek közül a Füredi út mellettiek 10 szintesek. A tömb meghatározó épülete a dél-nyugati sarkán lévő irodaház, mely egykor a Balaton Füszért központi épülete volt.

	
	közlekedési felületek
	Az utak, járdák műszakilag leromlott állapotban vannak, a tömbbelső térburkolatai töredezettek. Az Irodaház előtt kitaposott ösvény kiépítése indokolt 

	
	zöldfelületek
	A tömb értékes fa és cserjeállománnyal rendelkezik. Különösen az irodaház környezetében és a Füredi út mellett. A tömbbelső középső részének zöldfelületei nagymértékben lepusztultak. 

	
	térvilágítás
	Betonoszlopra szerelt korszerűtlen lámpatestek.

	
	utcabútorok
	A játszóterekhez csatlakozóan padok találhatók, több helyen a ping-pong asztalokat, régi padokat már leszerelték.  A játszóterek melletti beton ülőkék töredezettek, ezek egy része már rossz állapotba került.  

	
	játszóterek
	2 játszótér van, közülük az egyiken korszerűbb faeszközök kerültek a közelmúltban kihelyezésre. A másik játszótér eszközellátottsága hiányos és korszerűtlen. A tömb déli részén lévő „dühöngő” aszfaltburkolata, kerítése tönkrement.

	
	köztisztaság
	Megfelelő. A konténerek elhelyezése a Füredi út melletti házaknál az épületeken belül megoldott. A Petőfi utca felé kevésbé.

	épületek, építmények

	lakásszám
	509db
	Külső homlokzattarozásuk a tömb észak keleti részénél megkezdődött.

	kereskedelmi, szolgáltató üzletek száma
	Elsősorban a Füredi úti akóépületek fogadószintjén kerültek kialakításra 

	Jelentősebb intézmények 
	Ebben a tömbben nincsenek, de a szükséges intézmények a szomszédos tömbökben rendelkezésre állnak. 

	parkolók száma
	375db. parkoló mellett, további 100 gépjármű helyezhető el a közutakkal párhuzamosan. 

	garázsok száma
	50 db 
	A négyszintes épületek földszinti részén 

	Kandeláberek száma:
	73 db
	műszakilag avult

	burkolatok

	út, tér

(m2)
	aszfalt
	5345
	Az aszfaltburkolatok felújítása indokolt.

	
	térkő
	
	

	járda

(m2)
	aszfalt
	5541
	Ebből épület körüli állagvédelmi járda 3331 m2, a járdák töredezettek, felújításuk indokolt.

	
	beton 
	150
	

	
	térkő
	
	

	parkoló

(m2)
	aszfalt
	745
	Felújításuk indokolt. 

	
	beton 
	
	

	
	térkő
	
	

	
	gyephézagos
	3792
	

	utcabútorok

	padok
	kevés
	A játszóterek környékén elhelyezett padok többsége régi, rossz állapotban vannak. A lakóépületek bejárta előtt ebben a tömbben nincsenek padok. 

	hirdető-berendezések
	1 Jó állapotban lévő forgó reklám van a tömb észak-keleti sarkán és a Füredi út mellett, a többi reklámfelület is kultúrált.

	hulladékgyűjtő
	Kevés, a játszótér környékén.

	hulladékkonténer
	Ebben a tömbben elhelyezésük rendezettebb, a 10 emeletes épületeknél az épületen belül vannak.

	szelektív gy. edényzet
	1
	A Petőfi utcán a konténerek részére kiépített helyen állnak, ezért itt helyük kialakítását megoldatlannak tekinthetjük.

	köztéri berendezések
	A tömbbelsőben köztéri alkotás nincs. A játszóterek mellett régi, elhasználódott beton asztalok és padok voltak, de ezek nagy részét eltávolították.

	zöldfelület

	füves terület
	17150m2
	

	játszótér
	2

(100 m2) homokozó
	A tömb déli részén egy korszerűbb eszközökkel felszerelt játszótér van, északi felében lévő játszótér eszközhiányos és korszerűtlen. 

	játszótéri eszközök
	Részben korszerűek.

	virágos terület
	50 m2
	Nagyobb összefüggő virágosított terület nincs, kisebbek a lakóházak előtt találhatók.

	fák, bokrok
	A tömb fa és cserjeállománya 25 év körüli. Ezek fajtaválasztása kedvező. Különösen értékes a Füredi út mellé telepített faállomány, melynek esztétikai hatása mellett környezeti értéke is jelentős.


Az 3. lakótömb jelenlegi állapotát felmérő ábra a következő oldalon található (9. számú ábra)
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A tömbök főbb adottságait összegező adatlap

	
	1. tömb
	2.tömb
	3.tömb
	4.tömb
	5.tömb
	6.tömb
	összesen

	közterület

m2
	26091
	37713
	59033
	27372
	11180
	30588
	191977

	Ebből zöldterület

m2
	9549
	17769
	29811
	16281
	4573
	17150
	95133



	zöldterület aránya

 (%)
	37
	47
	50
	59
	41
	56
	50

	lakások szám

  (db)
	636
	814
	845
	451
	294
	509
	3549



	garázsok szám

 (db)
	30
	37
	26
	111
	8
	50
	245



	parkolók száma

  (db)
	342
	366
	524
	117
	140
	475
	1964



	parkoló igény*

(db)
	692
	939
	1075
	491
	354
	569
	4120



	parkoló igények

kielégítettsége

 (%)
	54
	43
	51
	46
	42
	84
	54

	játszóterek

száma (db)
	korszerű
	1
	2
	1
	
	
	1
	5

	
	régi
	2
	2
	3
	1
	1
	1
	10

	virágos felület

  (m2)
	46
	350
	250
	40
	249
	50
	985



	burkolatok
	út, tér (m2)
	aszfalt
	7150
	7312
	12930
	3323
	1895
	5345
	37955

	
	
	térkő
	
	2801
	803
	
	246
	
	3850

	
	járda (m2)
	aszfalt
	6934
	7455
	11316
	3314
	3300
	5541
	37860

	
	
	beton 
	
	1279
	1079
	1479
	1774
	150
	5761

	
	
	térkő
	108
	891
	1232
	
	20
	
	2251

	
	parkoló (m2)
	aszfalt
	2842
	2298
	3618
	1052
	
	745
	10555

	
	
	beton 
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	térkő
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	gyephéz.
	
	
	429
	
	689
	3792
	4910

	
	Összesen:
	
	17034
	22036
	31407
	9168
	7924
	15573
	103142

	Hulladékgyűjtő edényzet db)
	BOBR
	21
	21
	21
	12
	16
	12
	103

	
	120 l-es
	19
	
	
	
	
	
	19

	Szelektív hulladékgyűjtő sziget  (db)
	1
	
	
	1
	1
	1
	4

	Kandeláberek száma (db)
	77
	115
	165
	37
	47
	73
	313


3.3.  Az akcióterület térségének helyzetelemzése: Kaposvár város

Kaposvár Somogy megye székhelyeként a megye közigazgatási, oktatási, kulturális és közlekedési központja, mely a 61-es és a 67-es főutak találkozási pontján terül el, a fővárostól 186 km-re. Földrajzilag a Kapos folyó két oldalára épült város a Külső-Somogy és a Zselic csodálatos természeti környezetében helyezkedik el.
A város és környéke már ősidők óta lakott hely volt és a történelem során mindvégig jelentős szerepet töltött be a térség életében. Erre utalnak a napjainkig fennmaradt, és a városban ma is megtekinthető műemlékek és történelmi emlékhelyek. Közülük talán a legjelentősebb az államalapítás utáni évekből (1061) származó egykori Szentjakabi Bencés Apátság, melynek ma is látható romjai. A város másik jelentős történelmi emlékhelye a Kaposvári Várrom, mely a XIV. században épített vár emlékét őrzi. A török támadás idején ide menekülők letelepedésének köszönhető a város kialakulása. A török időket átvészelt várra az 1702-ben a Bécsi Haditanács által hozott rendelet - melynek hatására lerombolták - nyomta rá a bélyegét.  
A város történelmi emlékhelyein túl építészeti emlékeket is őriz , melyek zömmel a XIX. század végéről a XX. század elejéről származnak . Ezek a város központban elhelyezkedő épületek építészeti együttest alkotva adják meg a város rendkívül hangulatos és sajátos arculatú belvárosát, melyek az ország egyik legszebb sétálóutcájának adnak méltó keretet.
A fent említetteken kívül a város művészeti életben betöltött szerepe is nagy jelentőséggel bír, hiszen itt található a Rippl-Rónai Villa , mely a nagyhírű festő, Rippl-Rónai József ( a XIX. századi magyar festészet egyik kiemelkedő alakja ) otthona volt ma emlékmúzeumként működik. 
Kulturális vonatkozásban kiemelkedő szerepet játszik a Csiky Gergely Színház, mely a magyar színházi élet egyik jelentős színhelye immár közel három évtizede. A prózai és zenés darabok mellett a gyermekelőadásokra is nagy hangsúlyt fektet az intézmény a fiatalok művelődési lehetőségét megteremtve. Ezen kívül jelentősek a város évről évre megrendezésre kerülő rendezvényei, melyek sok látogatót vonzanak a városba, és kikapcsolódást kínálnak a városlakók számára.

A továbbiakban a városnak azokat a jellemzőit vizsgáljuk, melyek az itt lakókat befolyásolják abban a döntésükben, hogy lakhelyüket hol válasszák meg. Ezek a szempontok a teljes akcióterületünk vizsgálata szempontjából mérvadó, hiszen a rehabilitáció lakótömbökre vonatkozik. Nézzük tehát azokat a jellemzőit a városnak, melyek az élet és lakókörülményeket leginkább befolyásolják. 

A jellemzők felsorolása előtt bemutatjuk a Gallup 2005. évben készített közvéleménykutatási adatait, melyek az itt lakók életminőségi prioritásait:

· Kaposvár lakóinak véleménye a városról a Gallup közvéleménykutatás alapján  

· A 2005-ben végzett közvéleménykutatás eredménye szerint a Kaposváriak  63 %-a érezte úgy, hogy a az elmúlt 4 évben a város nagymértékű fejlődésen ment keresztül, ugyanakkor  31 %-a szerint csak  kicsit fejlődött. Alig 4 % szerint ugyanolyan maradt, vagy csak alig érezhetően fejlődött.

·  A városban lakók életminőségi dimenziókkal való elégedettsége a következőket mutatta: 

· a leginkább elégedettek ( a megkérdezettek 84%-a) a város nyújtotta vásárlási lehetőségekkel,

· utána következik ( 63 % -a) elégedett a városi tömegközlekedéssel,

· az utcák, közterek hangulatával a megkérdezettek 54 %-a volt elégedett,

· a városon belüli közlekedéssel 51 %-a elégedett,

· az itt lakó emberekkel a kaposváriak 47%-a elégedett,

· a levegő és a környezet tisztaságával 46%-uk elégedett,

· a városi iskolák és a közoktatás színvonalával 44%-uk elégedett,

· az utcák és közterek állapotával és a közbiztonsággal 40 %-uk elégedett,

· egészségügyi ellátás színvonalával 30%-uk elégedett,

· szociális ellátás színvonalával 22%-uk elégedett,

· az ivóvíz minőségével 19%-uk,

· a vállalkozási lehetőségekkel 8 %-uk,

· a munkalehetőségekkel 5%-uk.

· A város területe és népességi jellemzői

Kaposvár Somogy megye székhelye. Lakónépességének száma 2005. évi KSH adatok szerint 67.594 fő. A város területe 11.359 ha. Jellemzően, mint a Megyei Jogú Város,- kiterjedt a vonzáskörzete. Így a Dombóvár-Balaton-Marcali-Böhönye Barcs-Szigetvár által határolt térség népessége, mely több mint 250 ezer főt jelent, is potenciális vásárlóerőként jelentkezik.  

Kaposvárra is jellemző, hogy a népességvándorlás méreteit és irányát  a gazdasági és társadalmi tényezők együttesen határozzák meg, és ezek közül is alapvető fontosságú a foglalkoztatási helyzet alakulása. Fő mozgatóerő korábban az ipar volt, napjainkban a munkalehetőségek, az  infrastruktúra, a kedvezőbb életkörülmények váltak a fő mozgató rugóvá. A népesség fogyásának egyik fő indoka Kaposváron a munkalehetőségek korlátozottsága. Elsősorban az egyetemről kikerülő, magasabb végzettségű fiatalok álláslehetőségei a legkorlátozottabbak és ugyanakkor az ő vándorlási hajlandóságuk a legmagasabb.

Ennek következtében megindult egy tendencia: a város népessége fogy, de új tőkebeáramlással és ennek kapcsán új munkahelyek létesítésével ez a tendencia ellenkező irányúvá válhat. A 2005. évi népességszám alapján a 2001. évihez viszonyítva a csökkenés lassuló ütemű.

Népesség változása:

	
	1980 év
	1990 év
	2001. népszámlálás

	Kaposvár népessége

( fő)
	72.377
	71.788
	68.697


A lakókörnyezetek rahabilitációjának a népesség megtartása szempontjából tehát szem előtt kell tartania a vonzó lakótelepi környezet fenntartását vagy létrehozását, családbarát közösségi terekkel, növekvő zöldterületekkel és a lakosság szempontjából nagyon fontos szempontot a parkolás megoldását. Ennek azért is kiemelt a jelentősége, mert a városi tendenciákkal ellentétesen az akcióterület népessége a 2001. évi népszámlálás óta jelentősen növekedett.

· Természeti kincsek, erőforrások

A város természeti kincsei közé tartozik a gyógyhatású termálvíz. Az erre épült termálfürdő 2005-ben tovább bővült és Magyarország legnagyobb vízfelületű ( 3.462 m2) élményfürdőjévé is vált. Az élményfürdőben 46 látványelem várja a látogatókat.

A város környékén található tavak, melyek közül kiemelésre érdemes a Deseda-tó, mely a városiak üdülőövezeteként szolgál.

A Balaton Kaposvártól 60 km-re, háromnegyed órányi autós útra van. E térségben igen kedvezőek a természetföldrajzi adottságok a szőlő- és bortermeléshez.

A térség másik kiemelkedő természeti kincse az erdősültség, mely Somogy megyében eléri a 29%-t. Az erdőállomány komplex hasznosítású. A vadgazdálkodás, a környezet- és természetvédelem, valamint a rekreációs turisztikai hasznosítás is előtérbe került. 

A turizmus szempontjából említést érdemel a vadászturizmus, melynek minőségi színvonalát emelik a környékbeli vadászházak.

· A város, mint gazdasági központ

Megyeszékhelyi szerepéből adódóan Kaposvár Somogy gazdasági, közigazgatási, kereskedelmi, egészségügyi és kulturális életének központja. Megyei és Városi Bíróság, Cégbíróság, Adóhivatal és Társadalombiztosítási Igazgatóság, Vámhivatal, Vámudvar és a gazdasági és vállalkozási ügyintézéshez elengedhetetlen valamennyi hivatal megtalálható a városban.

Emellett a Dél-Dunántúli Régióban betöltött regionális szerepe is évről-évre nő. A városban az alábbi szervezetek regionális központjai találhatók: pl.


- Mezőgazdasági és Vidékfejlesztési Hivatal


- Regionális Területfejlesztési Tanács Munkaszervezete

- Regionális Közmunkafórum

· Országos Egészségfejlesztési Központ

· Gazdasági ágak jellemzői

Ipar

Somogy megyében, közelebbről Kaposváron is az adottságokból következően az élelmiszer-iparnak van jelentősebb szerepe. Azonban ez az ipari ágazat is csökkent a rendszerváltást megelőző állapothoz képest. 

Az utóbbi években is több további nagyobb ipari foglalkoztató szüntette meg tevékenységét pl. NABI, Kaposvári Ruhagyár,  

Ennek köszönhetően a városban lakók ipari foglalkoztatási lehetőségei tovább szűkültek. Ennek az állapotnak a feloldására a város vezetői  aktív befektető vonzási tevékenységet folytatnak, mely révén a város iparosítása tovább bővülhetne. 

Kaposváron jelenleg megtelepedett ipar könnyű- és élelmiszeripar, elsősorban az alábbi területeken:
· cukorgyártás, ( a Régió egyetlen cukorgyára )

· húsfeldolgozás: a legjelentősebb a KOMÉTA ’99 Zrt. de több kisebb feldolgozó is működik.

· takarmány előállítás,

· sütőipar,

· jégkrémgyártás és egyéb fagyasztott élelmiszerek ,

· fémfeldolgozás,

· villamossági berendezés gyártás,

· műanyagfeldolgozás,

· bútorgyártás,

· építőipar.

Kereskedelem

Kaposvár város kereskedelemi élete az elmúlt évtizedben jelentősen átalakult. A belvárosi kisüzletek mellett a városban megjelentek a különböző profilú nemzetközi üzlethálózatok        ( TESCO, OBI, SPAR,   LIDL stb.), melyek a városban egy komoly üzleti negyedet alakítottak ki. Emellett bevásárló központ jellegű üzletházak mint a Pláza, valamint a vasútállomással szemben 2006-ban megnyitott  Üzletházat. Mivel kereskedelmi szempontból Kaposvár vonzáskörzete nagyon-nagy, szinte az egész Somogy megyére kiterjed, ezért ezen kereskedelmi hálózatok további bővülése várható. A belvárosban  a Stop Shop áruházlánc bevásárlóközpont, valamint irodaház komplexum beruházását kezdték meg, ami 2008-ra készül el.

A belváros kisüzletei profilváltásra kényszerültek az üzletláncok letelepedése következtében  inkább a kisszériás, minőségileg magasabb kategóriájú termékek forgalmazására tértek át. Emellett sok kisüzlet megszűnt, amelyek a piaci verseny révén adott termékek kereskedelméből kiszorultak.

A város paneles lakótömbjeiben továbbra is megtalálhatóak kis üzletek, melyek az ott lakók napi igényeinek megfelelően elsősorban élelmiszer-háztartási jellegű kereskedések, valamint szolgáltató egységek. A lakótömbök rehabilitációja során ezek fejlesztése és felújítása  is szükséges a komfortos lakókörnyezet fenntartása érdekében.

· Kaposvár elérhetősége, közlekedési infrastruktúrája

Közutak

Magyarország  közúti közlekedési kapcsolatai jelentős fejlesztésre szorulnak és ez fokozottan igaz Kaposvárra is. A megyeszékhely közúti elérhetősége nehézkes, ezt ma még zömében korszerűtlen, a településeken átvezető másod-, vagy ennél alacsonyabb rendű utak biztosítják. Nem kielégítő a város és a régió nagyobb településeinek kapcsolata sem. A helyzeten csak némiképp enyhít a Balaton déli partján haladó M7-es autópálya elkészülte és az ehhez csatlakozó 67-es út északi szakaszának korszerűsítése. A közúti közlekedés szempontjából azonban ez még igazán érdemi változást nem eredményez, a térség legnagyobb hiányossága infrastruktúrális szempontból továbbra is a város nemzetközi kapcsolatait is biztosító közlekedési hálózat hiánya marad.

A város közútfejlesztés szempontjából nagy előrelépést tett a 61. sz. főút Kaposvárt elkerülő szakaszának megépítésével. 

A városon belüli belterületi úthálózat hossza 201,19 km, ebből kiépített 183,641 km. 2004. évben a városban az 1000 lakosra jutó gépkocsik száma 304 db volt.

Tömegközlekedés

A helyi tömegközlekedés jól szervezett, 2005-ben 32 járaton  közel 20 millió  utast utazott a városban. A Kaposvári Tömegközlekedési Rt. 43 autóbusszal 78,4 km-es vonalhosszon végez szolgáltatást. Az utasok 242 db megállóhelyen vehetik igénybe a tömegközlekedést.

Vasúti közlekedés

A vasúthálózat kiépítettsége Somogy megyében viszonylag jónak mondható. Teherszállítási szempontból a vonalak teherbírása alacsony és a szállítás lassú. Személyszállítási szempontból elsősorban az utas szállítás minőségi javítására kell törekedni. Emellett a vasúti pálya korszerűsítése, nagyobb sebességre alkalmassá tétele is elengedhetetlen.

Kaposváron keresztül vasúton elérhető legfontosabb hazai és nemzetközi célpontok:

· Budapest-Kaposvár-Zágráb-Rijeka,

· Kaposvár – Balaton,

· Kaposvár – Dombóvár – Pécs.

Légi közlekedés

Kaposvár város és az egész Dél-Dunántúli Régió szempontjából kiemelkedő jelentősége lesz  ha Kaposvártól kb. 10 km-re lévő Taszári Repülőtér gazdasági- polgári célú hasznosítása megvalósul. 

· Befektetési lehetőségek

Befektetői értékrend

A  befektetők értékszempontjai a következők voltak a személyes kérdezések szerint, ami alapján Kaposvárt választották:

· A telephely minősége

· A vonzáskörzet nagysága

· A helyi önkormányzat politikája, nyitottsága

· Az ingatlanárak

· A  befektetés pénzügyi és megtérülési lehetőségei

· A közlekedési infrastruktúra

· A munkaerő-piac ( képzettség, átlagjövedelem )

· A  kapcsolat lehetősége a helyi üzleti szférával

· A Kaposvári Egyetem kutatás-fejlesztési tevékenysége

· A lakókörnyezet ( kulturális, szociális és egészségügyi tényezők)

A válaszok rangsorában első helyen áll a telephely minősége.
Kaposváron jelenleg 2 Ipari Park várja a befektetőket.  Emellett nem ipari parkként működő ipari-kereskedelmi és szolgáltatói célú területek is kínálnak az ingatlantulajdonosok a befektetőknek.
· Foglalkoztatási és jövedelmi viszonyok

Az APEH kimutatása szerint 2005. évben Somogy megyében a működő vállalkozások száma: 43.200 db volt. Ebből 27.549 egyéni vállalkozás és 12.685 társas vállalkozás volt. 

A Megyei Munkaügyi Központ statisztikája szerint 2006. augusztusában a munkaképes korú népesség Somogy megyében 216.781 fő volt.

Kaposvár város foglalkoztatási adatait a megyei és az országos adatokhoz hasonlítva az alábbi képet kapjuk:

Adatok : SMMK 2006. augusztus

	Térség
	Nyilvántartott munkanélküliek száma
	365 napon túli munkanélk.

száma
	Munkaképes korú népesség száma
	Munkanélküliségi ráta

	Kaposvár
	2.767
	866
	44.129
	6,27

	Somogy megye
	18.824
	5.837
	216.781
	8,68

	Országosan
	377.990
	99.528
	6.594.194
	5,73


A fenti foglalkoztatási szempontból kedvezőtlen megyei és Kaposvár városi képet erősíti az az adat is, hogy Somogy megyében  2006. augusztusában 19.681 nyilvántartott álláskereső volt, ami az előző év hasonló időszakához képest 6,3 %-os növekedést jelent. 

A fenti tendencia a térség viszonylag fejletlen ipari struktúrájának, a kedvezőtlen infrastruktúrális adottságoknak, valamint a befektetési intenzitás alacsony voltának köszönhető.

A kedvezőtlen foglalkoztatási viszonyokból következően a magas munkaerő kínálat és a vállalkozások alacsony jövedelmezősége, alacsony jövedelmi viszonyokat is eredményez. 

Somogy megyében 2004. évben az APEH kimutatása szerint az 1 főre jutó átlagbér éves szinten 1.123 e. Ft volt, míg országos viszonylatban 1.431 e. Ft.

A Gallup által végzett közvéleménykutatás alapján tehát a Kaposváron lakó emberek joggal érezték a legnagyobb problémának a munkalehetőségek  alacsony voltát.  

3.4. A helyzetelemzésből következő összegző értékelés

· Az akcióterület SWOT ANALÍZISE:

	Erősségek:

· az akcióterület közművesítettsége teljesnek tekinthető,

· az akcióterület Kaposvár belvárosához közvetlenül kapcsolódik,

· Az akcióterületen a zöldterületek aránya magas,

· Legtöbb helyen szép, beérett növényállomány található,

· Ipari  környezetterhelés nincs a területen,

· A lakótömbök közlekedési és forgalmi rendje általában mindenütt megfelelő,
· Az akcióterület kereskedelmi és szolgáltató egységekkel ellátott,
· A területen az oktatási és egészségügyi intézmények kapacitása elégséges.
	Gyengeségek:

· az akcióterület népességére az elöregedés jellemző,

· folyamatosan csökken a gyermekek száma,

· az akcióterületen rendkívül magas a paneles és egyéb iparosított technológiával épült lakások aránya,

· az akcióterületen viszonylag magas az önkormányzati bérlakások aránya,

· alacsony gazdasági aktivitás: vállalkozások alacsony száma,

· A közutak, járdák, parkolók, burkolata általában mindenütt töredezett, a lépcsők, rámpák és támfalak sok helyen megcsúsztak, hiányosak, gyenge műszaki állapotban vannak, az akadálymentesítés legtöbb helyen megoldatlan. 

· sok helyen hiányosak a gyalogutak, kitaposott ösvények balesetveszélyesek

· az akcióterület lakótömbjeiben általános a parkolóhiány,

· hiányoznak az idősebbeket kiszolgáló pihenőparkok,

· a játszóterek felszereltsége nagy részben elavult, nem biztosított az akadálymentesítés valamint a korosztályos igények kielégítése

· üzletek, vendéglátó egységek portáljai, teraszai több helyen rendezetlenek,



	Lehetőségek:

· Az akcióterületen található lakótelep leromlásának megakadályozása,

· Zöldterületek felújítása,

· A közösségi terek kialakításában az idősebb korosztály igényeinek figyelembe vétele,

· Közutak, járdák, burkolatának felújítása, városképnek megfelelő díszburkolattal való ellátása, akadálymentesítése
· Önkormányzat fejlesztései révén magántulajdont érintő  épületfelújítások gerjesztése,
· Önkormányzat intézményfejlesztéseinek élénkülése a területen,
· Lakóközösséget kiszolgáló, humánus, akadálymentesített lakókörnyezet létrejötte
	Veszélyek:

· a terület beépítettségben tovább nem terhelhető,

· az akcióterületen található lakóterület a közterületek fejlesztésének elmaradása miatt leromlott állapotba kerülhet,

· a lakókörnyezet leromlása miatt elvándorlás kezdődhet a területről,

· parkolóigény a felszínen nem kielégíthető,

· Az akcióterületen élők lakókörnyezetük iránti közönyének erősödése,

· Közbiztonsági helyzet romlása, vandalizmus terjedése a felújítások fenntarthatóságát veszélyezteti,


· Az akcióterület környezetének összegzése

Kaposvár Város SWOT ANALÍZISE:

	Erősségek:
	Gyengeségek:

	Kedvező földrajzi fekvés

Oktatási központ, egyetemi város,

Kiépített intézményhálózat 

Fejlett közüzemi infrastruktúra,

Nincs jelentős környezetszennyező ipari tevékenység

Egészséges lakókörnyezet, sok zöldfelület, városi területeken emberléptékű nagyságrendek,

Természeti erőforrás kihasználásával ( élményfürdő) bővülő turisztikai lehetőségek

Élénk kulturális, művészeti élet

Nyitott Önkormányzat 

Város jelentős vonzáskörzet központja
	Kedvezőtlen közúti közlekedési kapcsolatok

Alacsony befektetői aktivitás,

Országos átlagot meghaladó munkanélküliség,

Alacsony jövedelmi viszonyok,

Szociális ellátásra szorulók növekvő aránya

Felújításra, korszerűsítésre szoruló intézmények,



	Lehetőségek:
	Veszélyek:

	Befektetők vonzása és új munkahelyek létrehozása

A város elérhetőségének javítása ( gyorsforgalmi út )

Taszári reptér gazdasági és polgári hasznosítási lehetőségének kiaknázása

Városrehabilitációs tevékenység folytatása,

Közterületek felújítása, humanizálása,

Új, vállalkozásra alkalmas területek kialakítása,

Kerékpáros közlekedés lehetőségének városon belüli fejlesztése

Térségi és regionális együttműködés erősítése
	A városban az elvándorlás fokozódása

Magasan kvalifikált munkaerő elvándorlása,

Elöregedés fokozódása,

Erős társadalmi polarizálódás,

Életkörülmények folyamatos romlása,

A gazdasági problémák ( vállalkozási hatékonyság, foglalkoztatás, jövedelmi viszonyok) multiplikatív hatásának további erősödése


4. STRATÉGIAI ÉS OPERATÍV FEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ

4.1. Az akcióterület stratégiai fejlesztési koncepciója

A stratégiában az akcióterület jövőképe kerül meghatározásra, mely a területen valamennyi érintett rehabilitációs tevékenységének együttműködése révén alakul ki. 

Emellett nem csak az akcióterület, de Kaposvár egységes lakótelepi fejlesztéséhez is hozzá kell járulnia.

A jövőképben a várostervezők, a döntéshozók, a befektetők és a lakók együttműködéséből az alábbiakban jellemezhető akcióterületi kép bontakozik ki:

· Gazdasági és környezeti szempontból hosszú távon fenntartható lakókörnyezet kialakítása,

· Környezeti és építészeti értékek megőrzése,

· „Családbarát” közösségi terek kialakítása,

· Zöldterületek növelése, környezetterhelés csökkentése,

· 21. század életminőség környezetbarát módon történő biztosítása.
A paneles lakótelepeken az odaérkezők szeme elé általában igen sivár kép tárul. Sajnos ehhez az építési rendszerhez az elmúlt évtizedekben ez a környezet társult. Az elsivárosodás nem csak a környezetet érinti, hanem az emberek mentalitására is gyakran kihat, mert a környezetünkkel szoros kölcsönhatásban élünk. A környezet és az ember viszonya akkor tekinthető egészségesnek, amikor az ember aktív, alkotó, találékony lényként pozitív eszközökkel, módszerekkel és célok érdekében beavatkozik a környezetébe, természetesen nem borítva fel annak egyensúlyát. Ezen lehetséges egészséges környezeti viszony jótékony hatása van a lakótelep arculatára, az ott élő emberek életérzésére, és természetesen azokra akik részt vesznek az épületek és környezetük jobbításában.
A fentiek alapján összefoglalva az akcióterület fejlesztésében stratégiai célként a „fenntartható fejlesztés” környezetbarát módon történő megvalósítása tűzhető ki.

Az akcióterület „városrehabilitációs” fejlesztésének célrendszere:


	STRATÉGIAI CÉL
	FENNTARTHATÓ LAKÓKÖRNYEZET 



	PRIORITÁSOK
	Lakókörnyezet közösségi funkcióinak erősítése
	Településarculat javítása


Az akcióterületre kialakított stratégiai fejlesztési cél, valamint a prioritások illeszkednek az NFT II.  Dél-Dunántúli Regionális Operatív Program tervezetében megfogalmazott célkitűzésekhez.

A fenti stratégiában csak jövőképszerű követelmények kerültek megfogalmazásra, melyek az operatív fejlesztési koncepcióban kerülnek tényleges feladatként megfogalmazásra.

4.2. Az akcióterület operatív fejlesztési koncepciója:

Az akcióterv e részében az előzőekben ismertetett adottságokra, a stratégiában megfogalmazott elvekre, az akcióterületen elvégzett állapotfelmérésekre, szakhatósági-, és üzemeltetői egyeztetésekre alapozottan határoztuk meg az elvégzendő operatív városrehabilitációs célokat. Meghatározva ezek helyét, indokait, költségét, először az akcióterület egészére, majd külön-külön annak egyes tömbjeire vonatkozóan. Részletesebben azokról a feladatokról szóltunk, melyek megvalósítását saját beruházásban, a pályázat keretében elnyert támogatással kívánja az önkormányzat megvalósítani.  

4.2.1. Az akcióterület egészének operatív fejlesztési koncepciója

Zöldterületek, parkok, játszóterek megújítása

Zöldterületek

Az akcióterület zöldterületeinek átfogó és teljes felújításával számoltunk. A zöldfelülettel borított  95133 m2 -ből 38.000m2-en új füvesítést, 26.000 m2-en felújítást irányoztunk elő. Az összességében 67%-os megújítás elégséges. Csak kis mértékben és nagyon indokolt esetben teszünk javaslatot a meglévő fák kivágására (181db), elsősorban további fák telepítésével számoltunk (721db), részben a régiek pótlására, illetve a hiányok pótlására. A fa telepítés költségeinek meghatározásánál előnevelt növényekkel számoltunk. Fásításra elsősorban a kellően nem fásított utak és parkolók mentén adtunk javaslatot. Kiemelt szempontként kezeltük e téren a főutak lakótelepi átvezetése melletti területeket, ahol a meglévő fasorok hiányosak, valamint azokat a területeket, ahol játszóterek, pihenőparkok vannak, illetve lesznek. Igen jelentős mértékű cserjeültetéssel számolunk, elsősorban a főutak mellett, ahol a fákkal vegyesen kerülnek kiültetésre, tompítva az utak zaj és porhatását. A parkokban szintén jelentős cserjekiültetést irányoztunk elő és mindenütt, ahol intenzív díszítő hatásuk érvényesülhet.

A virágos felületek (985 m2) megtartásával, megújításával és szerényebb mértékű fejlesztésével számoltunk az emlékművel, köztéri alkotások és pihenőparkok környezetében. 

Játszóterek, sportpályák

A játszóterek száma az akcióterületen csökkenne, 15 helyett 8 megtartását javasoljuk. A megszűnő játszóterek helyén, (1-es, 2-es, 5-ös, 6-os tömb) új pihenőparkok kialakítására tettünk javaslatot. A játszótéri eszközök megválasztásánál fontos elvnek tartottuk, hogy a városban ismert, már elterjedőben lévő, és a legkorszerűbb elvek alapján megtervezett, tartós és a gyermekek világához közel álló eszközök kerüljenek alkalmazásra (HAGS eszközök). Az eszközök megválasztásánál két lényeges elv érvényesítését tartjuk nagyon fontosnak. Az egyik, hogy a játszótéri eszközök a mozgáskorlátozott gyerekeknek is és az eltérő korosztályhoz tartozóknak is megfelelő szórakozási lehetőséget adjanak. Az akcióterületen három kisebb, labdajátékokra alkalmas pálya van (1-es, 3-as és 6-os tömbben), mindhárom aszfaltos pálya tönkrement, a környékbeli gyermekek azonban kedvelik, megszokták ezeket. Megtartásukra, megfelelő sporteszközökkel történő felszerelésükre adtunk javaslatot, zajhatásaikat tompító burkolat kiépítésével (HYKOMM gumiburkolat) számoltunk. Ehhez hasonló burkolatot terveztünk kiépíteni a játszótéri eszközök alatt is, ahol ez az ütéscsillapítás miatt szükséges.

Új gördeszkapálya kialakításával számoltunk a 3-as tömbben a Nevelési Tanácsadó  keleti oldali kerítése melletti gödörben. Jelenleg a környék gördeszkázó gyerekei a volt Domus Áruház előtti burkolt felületet használják gyakorlópályának, mely a területre tervezett igényes pihenőparkkal nem összeegyeztethető össze.

Pihenőparkok

Pihenőparkok szinte teljesen hiányoznak a lakótelepekről, illetve ahol ilyenek voltak is, ezek mára már nagyon elhasználódtak, helyüket gyakran csak egy-egy töredezett pad jelzi. Hat pihenőpark kialakítására tettünk javaslatot. Közülük 2-2 van a két legnagyobb tömbben (2-es 

és 3-as tömb) míg a 4-es tömb kivételével a többiben egy. A 4-es tömbben a játszótéren, több pad kihelyezésével pótolnánk ezt a funkciót. A pihenőparkok közül a legnagyobbak az 1-es tömb déli részén és a volt Kalinyin emlékmű körül, a 2-es tömb északi részén lévő gyalogos passzázs mellett, a tömb déli részén az áruház előtt, illetve a 6-os tömbben a régi játszótér helyén kerülnek kialakításra.

A pihenőparkokban, díszkutak, padok, néhol asztalok elhelyezését terveztük, körülöttük intenzíven beültetve díszítő hatású cserjékkel.

A meglévő padok közül csak a legújabb és kifogástalan állapotban lévők megtartásával számoltunk.  Ezek típusát úgy próbáltuk kiválasztani, hogy az illeszkedjen a lakótelepek letisztult formavilágához, az egyszerűbb, simább vonalvezetéshez, az egyszerűség azonban magas minőségi követelménnyel párosuljon.
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 Néhány ennek megfelelő forma:
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Hulladékgyűjtő edényzetek, gyűjtési pontok fejlesztése, megújítása
A közterületeken, megfelelő számú hulladékgyűjtő edény (69db) kihelyezésével számoltunk, a jelenlegi néhány helyett minden forgalmasabb gyalogos csomópontban, játszóterek, pihenőparkok mellett, nagyobb intézmények, kereskedelmi és vendéglátóegységek előtt elhelyezésre kerülnének. 

Az akcióterületen lévő szelektív hulladékgyűjtő pontok bővítését javasoljuk, azokban a tömbökben, ahol ilyen még nincs (a 2-es és 3-as tömbben). Helyüket a meglévő kommunális hulladékgyűjtő konténerek mellett javasoltuk kialakítani.

Háztartási hulladékgyűjtés céljára szolgáló konténerek koncentráltabb elhelyezését céloztuk meg, de figyelemmel voltunk arra is, hogy ezzel ne okozzunk többlet „rágyaloglási” távolságot sem a lakosságnak. A koncentráltabb elhelyezés a több helyen érzékelhető rendezetlenséget, ha meg nem is szünteti, de legalább ezek számát csökkenti, a kedvezőtlen hatást ún. kukatakarók alkalmazásával is javítani szeretnénk. Ennek típusaira a tervezés további szakaszaiban 

teszünk javaslatot.

Közlekedési létesítmények, parkolók fejlesztési lehetőségei

Az akcióterület valamennyi útjának, járdáinak felújításával számoltunk, a most elkészült Nemzetőrsor, illetve az ehhez kapcsolódó parkolók és járdaszakaszok kivételével. A közlekedési létesítmények vízszintes elrendezésén – helyszínrajzon – az utak vonatkozásában érdemi módosítással nem számoltunk. A gyalogos forgalmi létesítményeknél viszont igen, tekintettel arra, hogy a kertészeti tervezéshez – játszóterek megszűntetése, átalakítása, racionalizálása – kell igazítani a gyalogos utakat, járdákat, passzázsokat. 

A magassági vonalvezetésben sem kell számolni jelentős változásokra, mivel a meglévő épületek padlóvonalait és a bejárati küszöböket eredeti szinten meg kell tartani, ehhez igazítva az új, javasolt burkolati szinteket. A közlekedési felületeket, mindenütt akadálymentessel kívánjuk kialakítani, illetve ennek megfelelően átépíteni.
A vízelvezetés biztosítása érdekében külön-külön vizsgálva döntöttünk folyókák szükségességéről, vagy a vizek zöldfelületeken történő elszikkadását céloztuk meg. Általánosságban a jelenleg meglévő folyókák helyett mindenütt újak kiépítését feltételeztük, azzal a megjegyzéssel, hogy a folyókák által összegyűjtött vizek a tervezési területen meglévő csatornákba bevezethetők.

Az utak területére javasolt új aszfaltburkolatok építése a meglévő vízelvezető elemek mozgatását, szintbe helyezését minden képen megköveteli, ezért javasoljuk az íves víznyelő rácsok cseréjét a szegélyekbe építhető oldalbeömlős víznyelőkre. Ezek esztétikusak, a közlekedésre nem veszélyesek (nem a forgalmi nyomba kerülnek) és vízemésztő képességük a hagyományos víznyelőknél sokkal jobb, végül az üzemeltetésük, karbantartásuk, tisztításuk sokkal egyszerűbb.

A lakótelepek rehabilitációjával összefüggésben tettünk javaslatot a 2-es és 3-as tömböket összekötő aluljáró felújítására, ennek keretében a járófelület térkő burkolattal történő megújítására, a kopott, töredezett lépcsők felújítására, a falfelületek megtisztítására és nem utolsó sorban az aluljáró körüli külső korlátainak cseréjére.

Tervezett burkolatok

A tömböket feltáró forgalmasabb közutak, aszfalt burkolattal történő kiépítésével számoltunk, de a tömbbelső javasolt gyalogutjait térkő burkolattal terveztük kialakítani. Az utak megfelelő teherbírását a burkolatok alatti, megfelelően méretezett aljzatok biztosítják. A járdák szintén térkő burkolatot kapnak, ez alól kivétel a 48-as Ifjúság útja Füredi utca és Honvéd utca közötti szakasza, az Arany János utca Füredi utca és Honvéd utca közötti szakasza, a Petőfi utca mindkét oldala és a 2-es tömbön kelet-nyugat irányba, a Honvéd utcai általános iskola északi részén átvezető út melletti járda. Szintén térkő burkolatot kapnának a parkolók. 

Az alkalmazandó burkolat típusok kiválasztásánál  előnyben részesítettük a nagy kopás-állóságú, finommosott felületű lapokat, melyek gazdag méret és szín választéka változatos és igényes burkolatok kialakítását teszi lehetővé. Általánosan alkalmazandó burkolóelemként a Semmelrock térburkolólap-család Pastella lapjainak alkalmazását javasoljuk, melyet egyes frekventáltabb helyeken a magasabb árfekvésű,  a Citytop, illetve a Classico lapokkal egészítenénk ki. A közlekedési felületek burkolatának felújításával együtt terveztük a különböző forgalmi korlátok, oszlopok cseréjét.

Parkolóházak építésének lehetősége

Tekintettel arra, hogy az akcióterület parkoló-hiányos áttekintettük a tömböket abból a szempontból is, hogy ez a helyzet miként lenne javítható. A helyszín ismeretében egyértelműen leszögezhetjük, hogy térszín feletti parkolókat csak a zöldterület rovására lehetne kialakítani, mely nem támogatható. Az akciótervben a térszín alatti parkolók kialakítására alkalmas helyszíneket meghatároztuk. Megvalósításukat azonban e projekt keretében és rövidtávon nem tartjuk lehetségesnek. Ilyen területként lehet számolni a 3-as tömbben a sportpálya és parkoló alatti területtel, a 4-es tömbben az edzőcsarnok esetleges átépítése esetén, a tervezett létesítmény alatt, vagy az 5-ös tömbben a jelenlegi parkolók helyén. Mindhárom helyszínen a mélygarázsok úgy alakíthatók ki, hogy a térszínen ma meglévő funkciók is megmaradhatnak.

Valamennyi parkolónál számoltunk a műszaki előírásokban meghatározott, de ma még hiányzó fásítással.  

Külön intézkedést igényel a tömbökben előforduló illegális, szabálytalan gépkocsi parkolások megakadályozása. Ezek nem, vagy nem elsősorban a parkolók hiányával, hanem sokkal inkább emberi, magatartási problémákkal, fegyelmezetlenséggel magyarázhatók. Ugyanott, ahol a gyepen, vagy a forgalomtól elzárt területen áll a gépkocsi, néhány méterrel távolabb van üres parkoló. Ez a visszás helyzet leginkább a 3-as tömb északi, Honvéd utca felé eső részén figyelhető meg. Ezért ezen a helyen forgalmi akadályok kiépítésével teszünk javaslatot a szabálytalan parkolások megakadályozására.  

Forgalmi rend javítása

A tervezési területünk forgalmi rendje az általános követelményeknek megfelel, ezért forgalmi rend változtatást nem tervezünk. A meglévő táblázás több helyen módosításra és kiegészítésre szorul (nincs mindenhol jelezve a zsákutca, a lakótelepi bejáratoknál a gépjármű vezetőket nem azonos táblák segítik, azaz ellentétes értelmű táblákat is találtunk) . Ezek rendezését a költség kimunkálásnál figyelembe vettük.

Közmű fejlesztések

Vízellátás

Mint ahogy arról már az előzőekben szóltunk a hálózat a szolgáltatási igények ellátására, kisebb fejlesztések fogadására alkalmas, de az üzemeltetés színvonalának növelése érdekében, kisebb vezetékszakaszok kiépítése, a hg. Bekötővezetékek cseréje indokolt. Ennek tömbönkénti mértékét az alábbi táblázat tartalmazza:

	1.tömb
	2.tömb
	3.tömb
	4.tömb
	5.tömb
	6.tömb

	Cserélni tervezett vezetékhossz 

(m)

	380
	500
	750
	550
	160
	250

	Összesen : 2 590m


Szennyvízelvezetés

Az akcióterület teljes körű szennyvízelvezetése megoldott, az igények kielégítésére alkalmas, a rendszer legnagyobb problémáját az akcióterületen kívül eső Honvéd utcai főgyűjtő elégtelen keresztmetszete okozza, kiváltása indokolt. Költségeit a körülötte lévő tömbök között arányosan osztottuk meg.

	1.tömb
	2.tömb
	3.tömb
	4.tömb
	5.tömb
	6.tömb

	Cserélni tervezett vezetékhossz 

(m)

	
	145
	145
	145
	145
	

	Összesen : 580m 


Csapadékvíz-elvezetés

A csapadékvíz-elvezető rendszer kisebb bővítése két tömbben, összesen 145 m hosszban tervezett (1-es tömb déli részén 135 m, 3-as tömbben, a Sávház mögött 10 m), külön nem részletezzük de valamennyi belső út mellett már meglévő folyóka cseréjével.

Elektromos és gázellátás

A gázhálózat vonatkozásában fejlesztéssel az akcióterületen nem kell számolni. Terveztük a tömbbelsők közvilágítási lámpáinak, oszlopainak megújítását, cseréjét. A meglévő korrodált, töredezett oszlopok helyén új NAPAD típusú alumínium oszlopokat, a 3,5 m fénypontmagasságú ALTRA 1x 36 W-os kompakt fénycsöves közvilágítási lámpák beépítését. A lámpahelyek számának mintegy 10%-os bővítésével számoltunk, a meglévő 513 lámpahely további 56-al egészül ki. Ennek részeként készülne el az 1-es tömbben az emlékmű körüli földbesüllyesztett díszvilágítás, a parkok hiányzó lámpáinak pótlása és a 6-os tömbben a Füredi utcai tíz emeletes házak előtti közvilágítás. 

Távhőellátás

Az üzemeltető rövid távú feladatai között a hőközpontok épületeinek felújítását tervezi az 5-ös és a 6-os tömbben, illetve a Sávház mögött, ez a munka már folyamatban van. Szintén rövidtávon számol a szolgáltatás kibővítésével, a Nemzetőrsori óvoda, majd a Munkácsy Gimnázium bekapcsolásával, a 3-as tömbben lévő szolgáltatóház ellátását biztosító szekundér vezeték felújításával. Az 5-ös tömbben a régi primer vezeték, a 6-os tömbben a négyszintes épületeket ellátó szekundér vezetékek felújítása tervezett. A hoszútávú elképzelések között az ellátási körzetben fekvő, de jelenleg még a távhő-szolgáltatáshoz nem kapcsolódó épületeknek  az ellátásba történő bevonása, illetve az ehhez szükséges műszaki feltételek megteremtése szerepel.

Köztéri alkotások

Az akcióterv a lakótelepek hangulatosabbá tétele érdekében meglévő köztéri alkotások felújításával, újak létesítésével számolt. Így tervezzük: 

· A  testvérvárosi emlékmű körüli tér megújítását. Ennek lehetőségét,- sajnálatos módon,- a terület szűkössége, a meglévő és megtartandó fák, maga az emlékmű és a térre helyezett elektromos berendezések nagyban korlátozzák. Itt elsősorban a tér díszburkolattal és díszvilágítással történő ellátásával, padok kihelyezésével intenzív virágosítással, valamint az elektromos szekrényeket takaró cserjék ültetéssel számoltunk. 

· a Honvéd utca keleti oldalán lévő Wéber Klára által készített  ivókút gépészeti részének megújítására, körülötte egy kisebb park kialakítására tettünk javaslatot.

· A 3-as tömb déli részén lévő áruház előtt egy látványos köztéri alkotás felállítását, a tér intenzív virágosítását, pihenőpark kialakítását terveztük. Ennek részeként számoltunk a térburkolatok lépcsők, támfalak megújításával, illetve az áruház keleti oldalának  és a rézsűknek a kertészeti eszközökkel történő szűkítésével.

· a Béke söröző terasza előtti közterület kellemes pihenőparkként kerülne kialakításra. Ehhez elsősorban padok kihelyezése, a burkolat teljes megújítása és a csatlakozó részű oldalak kertészeti megújítása szükséges. A vendéglátóhely tulajdonosával egyeztetett módon szeretnénk javaslatot adni a söröző terasza előtti pengefalak építészeti kialakítására.

· Két kisebb, de igényes díszkút kialakításával számoltunk a 2-es tömb északi részén és a 6-os tömbben tervezett pihenőparkokban.

· Bár nem minősülnek köztéri alkotásnak de itt foglalkozunk a vendéglátóhelyek teraszainak kialakításával. A vendéglátóhelyek teraszai mindenütt közterületre esnek. Egy részük burkolására sor került (a Spar Áruház előtt és mellett), egy részüknél viszont ez teljesen megoldatlan, kitaposott földterületre, lebetonozott részre, vagy töredezett gyeptéglával burkolt területekre rakják ki az asztalokat, gyakran ezek forgalmi akadályt is jelentenek. Az akcióterv keretében ezeknek a teraszoknak a környezethez illeszkedő burkolásával, ahol ez lehetséges és indokolt; lehatárolását szolgáló létesítmények elhelyezésével számoltunk.

Egyéb fejlesztések

A lakótelepeken további fejlesztésekkel is számolni kell, melyek bár nem tartoznak bele a pályázható feladatok körébe, de mindenképpen hozzátartoznak a lakótelepi rehabilitáció egészéhez. Ilyenek a lakóépületek hőtechnikai megújításai, az intézmény-felújítások, a különböző irodaházak, hivatalok, kereskedelmi és vendéglátóegységek felújításai.

Az alábbiakban az operatív célrendszerben meghatározott célokat ismertetjük részletesen, tagolva a szerint, hogy mely fejlesztéseket kíván az Önkormányzat, a tervezett városrehabilitációs pályázat keretében megvalósítani, melyeket a pályázaton kívül, és melyek várhatók a  magányszféra megvalósításában..

3.2.2. A közszféra (illetve az Önkormányzat) fejlesztési programja, melyet a pályázat keretében kíván végrehajtani 

Az Önkormányzat által a pályázati projekt keretében megvalósítandó fejlesztések közterületen valósulnak meg, ezért az akcióterv a területek tulajdonjogának megszerzésével kapcsolatos feladatokat, költségeket nem tartalmazza. 

Az alábbiakban tömbönként, táblázatos formában és ábrákkal szemléltetve mutatjuk be a megvalósítandó fejlesztéseket. Azokról a fejlesztésekről, amelyekről az operatív fejlesztési koncepcióban már részletesen szóltunk nem, vagy csak érintőlegesen térünk vissza.

1. LAKÓTÖMB területén a pályázat keretében tervezett fejlesztések:

A most felújított út járda és parkoló felületek kivételével valamennyi út, járda és parkoló felújítására sor kerül. A kialakult gyalogösvények helyén új gyalogösvények létesülnek. Ezek a központi játszótér, a pihenőpark környezetében valósulnak meg. Kiépítésükkel a zöldterület aránya érdemben nem csökken, felesleges burkolt felületek szüntethetők meg. A tömb feltáró útjának északi ágán, az óvoda előtt, mintegy 250 m2-es az út és parkoló bővítése tervezett 

A füvesítés megújításával, fák kivágásával és a hiányzók pótlásával számoltunk.

A tömb középső részén lévő játszótér rekonstrukciója tervezett. A déli részen lévő játszótér helyén,- a Damjanich u. II/1-4. és a Honvéd u. 12-14. számú házak között,- pihenőpark kialakításával számoltunk, a kellemes környezet hangulatát nagyban javítják a területen lévő koros hársak. A pihenőpark kialakításával egyidejűleg rendezni kell a terület csapadékvíz-elvezetését.  Megmaradó létesítményként számoltunk, ugyanitt a lábtenisz-pályával, de burkolata teljesen megújulna. A kitaposott ösvények burkolásával a gyalogos közlekedési utak racionálisan alakíthatók ki. A fejlesztés egyik központi tere a tömb közepén lévő játszótér, mely teljesen megújulna, új korszerű eszközökkel látnánk el. Az eszközök a fiatalabb és idősebb gyermekek igényeire egyaránt alkalmasak és itt is számoltunk a mozgáskorlátozott gyermekek részére alkalmas eszközök kihelyezésével. A játszótér mellett jelenlegi helyén maradna Wéber Klára ivókútja, a kút környezete és maga a kút berendezése megújulna.

A testvérvárosok emlékművének környezete teljesen megújulna, ennek megoldásairól az előzőekben már szóltunk.  A tömb középső részén lévő Wéber Klára által készített ivókút felújítása, környezetének rendezése tervezett. Itt is számoltunk a köztéri lámpatestek és oszlopok cseréjével, a hiányzók pótlásával.  A közterületen lévő konténerek rendezett elhelyezésével és burkolásukkal illetve ennek költségeivel a terv számol. 

A tervezett feladatokat és nettó költségeiket az alábbi táblázat és terv tartalmazza:

	munkanem
	feladat
	mennyiség
	e. Ft

	Bontási munkák
	ülőelemek bontása
	74 m
	500

	
	köztéri bútorok bontása
	4
	300

	
	hulladékgyűjtő eltávolítása
	
	

	
	játszótéri elemek bontása
	14 db (2 játszótér)
	500

	
	játszótéri burkolatok bontása
	500 m2
	1000

	
	támfalak bontása
	80 m
	1500

	
	kerítés bontása
	
	

	
	aszfaltburkolat bontása
	5400m2
	12000

	
	térkő bontása
	350 m2
	3200

	
	gyephézagos elem bontása
	
	

	
	homokozó bontása
	450 m2
	550

	
	közvil. lámpák bontása
	68 db
	6500

	
	közműhálózat bontása
	10 m
	200

	Bontás összesen
	
	
	26250

	Kertészeti munkák
	fa kivágása
	5 db
	100

	
	fa ültetése
	87 db
	736

	
	cserje ültetése
	200 db
	210

	
	cserje irtása
	
	

	
	füvesítés
	újra
	9000 m2
	4000

	
	
	felújítás
	
	

	
	Kertépítés, aszfaltpálya építés
	240 m2
	2400

	
	játszótér kialakítása 
	
	

	
	játszótér rahabilitációja
	1 db
	14300

	
	pihenőpark kialakítása
	2 db
	5000

	
	virágosítás
	
	

	
	köztéri bútorok elhelyezése
	pad, pergola
	15 db+ 100 m2
	3800

	
	
	asztalok
	3 db
	300

	
	
	díszkút
	
	

	
	
	kukatakaró
	10 db
	3000

	
	
	hulladékgyűjtő
	10 db
	600

	
	
	lépcső, támfal
	80 m
	3500

	Kert..összesen
	
	
	37946

	Köztéri alkotás 


	elhelyezés
	
	

	
	Felújítás (ivókút)
	1
	4000

	út- és járdaépítési munkák


	út, tér, parkoló építés
	Aszfalt/gumi
	550 m2
	7000

	
	
	térkő
	
	

	
	
	egyéb
	
	

	
	járda építés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	1300 m2
	17000

	
	
	egyéb
	
	

	
	út, parkoló felújítás
	aszfalt
	2467 m2
	7648

	
	
	térkő
	2842 m2
	48314

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdafelújítás
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	7131 m2
	71310

	
	
	egyéb
	
	

	Út-járda összesen
	
	
	14290 m2
	151272

	villamos munkák
	lámpatestek, oszlopok cseréje
	77 db
	38000

	
	közvilágítás bővítése, kiépítése
	13 db
	3100

	közműhálózat fejlesztés felújítása
	víz
	380 m
	3700

	
	szennyvíz
	145 m
	7950

	
	gáz
	
	

	
	csapadékvíz
	135 m
	5400

	
	Kiváltások és egyéb létesítmények,  
	forgalomkorlátozás
	1000

	Vill. és közmű  ö.
	
	
	58950

	Mindösszesen:
	
	
	278618
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2. LAKÓTÖMB területén a pályázat keretében tervezett fejlesztések:

A teljes tömb területén valamennyi út, járda és parkoló megújításával számoltunk. A járdák közül aszfaltburkolat felújításával számoltunk a 48-as Ifjúság útja déli, a Petőfi u. keleti oldalán, a tömbbelsőt feltáró kelet-nyugat irányú út mellett, egészen a Honvéd u.-i általános iskoláig, a bölcsőde és az óvoda közötti gyalogútnál. Aszfaltútként épülnének ki a feltáró utak. A többi területen térkő burkolat készülne, így a parkolóknál, járdáknál, gyalogutaknál. Itt is számoltunk a lakóépületek körüli állagvédelmi járdák kiépítésével, mivel azok egyben közforgalmat ellátó járdák is. Több helyen is javasoltuk kitaposott gyalogösvények kiépítését, így a 48-as Ifjúság útja déli rézsűjének lábánál, ugyanitt a csapadékvíz-elvezető rendszer burkolatának megújítását irányoztuk elő.

A növényzet tervezése során elsődleges szempont a tömböt északról határoló forgalmas 48-as Ifjúság útja mentén a növényzet besűrítése, különösen indokolt a közlekedési lámpákat takaró, valamint a növény-egészségügyi állapot miatt kivágandó fák pótlása. A pihenőhelyek mellett igényes növényültetésre kerül sor.

A tervezés 2 db minden igényt kielégítő játszótér kialakítását célozta meg. A 48-as Ifjúság útja 13-15 között az óvodások és kisiskolások részére, míg a tömbbelső centrumában a meglévő játékok helyén, korcsoportos bontásban kerülnének lehelyezésre az új játszóeszközök. Átmenetileg javasoljuk még megtartani a 48-as ifjúsági útja 11. melletti játszóteret is, mely viszonylag jó állapotban lévő faeszközökkel rendelkezik. A terület mellett egy új gyalogos átvezetés, passzázs tervezett, ennek középső szakaszán épülne ki az új pihenőpark. A park centrumában díszkút, körülötte padok kerülnének elhelyezésre. Körülötte díszítő hatású cserjék ültetésével számoltunk.  A tömb déli részén lévő áruház előtt lévő „dísztér” kiemelt jellegét megőrizve épülne át új térplasztikával, burkolatokkal és megújított növényzettel. A sokszög alakú virágágyás helyén egy jelentős közterületi alkotás elhelyezésével számoltunk. Az áruház melletti tér túlméretezett, szélességének normál méretűvé alakításával lehetővé válik a parkoló melletti zöldterület növelése, a támfalrendszer teljes megújítása és növényzettel borítása.  Az áruház előtti tér átalakításával megszűnik az a lehetőség, hogy ezt a környék gyermekei gördeszka pályaként használják, egy új pálya kialakítására a 3-as tömbben látunk lehetőséget. A forgalmasabb helyeken hulladékgyűjtő edények kihelyezését terveztük.   A közvilágításra, a hulladékkonténerek kialakítására vonatkozó javaslataink az előzőekben leírtakkal megegyeznek, a fejlesztés konkrét területei az ábrán jelöltük. 

A tervezett feladatokat és nettó költségeiket az alábbi táblázat és terv tartalmazza.

	munkanem
	feladat
	mennyiség
	e. Ft

	Bontási munkák
	ülőelemek bontása
	200 m
	1440

	
	köztéri bútorok bontása
	11
	500

	
	hulladékgyűjtő eltávolítása
	2
	2

	
	játszótéri elemek bontása
	19db 
	600

	
	játszótéri burkolatok bontása
	500 m2
	1000

	
	támfalak bontása
	242 m
	1200

	
	kerítés bontása
	
	

	
	aszfaltburkolat bontása
	3798 m2
	9495

	
	térkő bontása
	2801 m2
	6162

	
	gyephézagos elem bontása
	891 m2
	1960

	
	homokozó bontása
	400 m2
	480

	
	közvil. lámpák bontása
	84 db
	8200

	
	közműhálózat bontása
	
	

	Bontás összesen
	
	
	31039

	Kertészeti munkák
	fa kivágása
	55 db
	1200

	
	fa pótlása
	136 db
	2000

	
	cserje ültetése
	3600 db
	4000

	
	cserje irtása
	40 m2
	20

	
	füvesítés
	újra
	8000 m2
	5000

	
	
	felújítás
	8000 m2
	3000

	
	kertépítés
	
	

	
	játszótér kialakítása 
	
	

	
	játszótér rahabilitációja
	2 db
	14500

	
	pihenőpark kialakítása
	1 db
	3500

	
	virágosítás
	120 m2
	1500

	
	köztéri bútorok elhelyezése
	Pad, pergola
	26db
	5600

	
	
	asztalok
	4 db
	400

	
	
	díszkút
	1 db
	4000

	
	
	kukatakaró
	12 db
	4400

	
	
	hulladékgyűjtő
	17 db
	1020

	
	Támfal, lépcső építés
	242 m
	3400

	Kert.összesen
	
	
	53540

	Köztéri alkotás 


	Elhelyezés  DOMUS előtt
	szökőkút
	8000

	
	Felújítás   
	
	

	út- és járdaépítési munkák


	Út, tér, parkoló építés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	100 m2
	1000

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdaépítés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	270 m2
	3510

	
	
	egyéb
	
	

	
	út, parkoló felújítás
	aszfalt
	7312m2
	25592

	
	
	térkő
	5990 m2
	95840

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdafelújítás
	aszfalt
	3308 m2
	9924

	
	
	térkő
	5743 m2
	57430

	
	
	egyéb
	
	

	Út-járda összesen
	
	
	22723 m2
	193296

	villamos munkák
	közvil lámpák, oszlopok cseréje
	115 db
	52300

	
	közvilágítás bővítése, kiépítése
	13 db
	9560

	közműhálózat fejlesztés felújítása
	víz
	500 m
	3500

	
	szennyvíz
	145 m
	7950

	
	gáz
	
	

	
	csapadékvíz
	
	

	
	Kiváltások és egyéb ideigl. létesítmények, forg korl.  
	
	2000

	Vill. és közmű  ö.
	
	
	75310

	Mindösszesen:
	
	
	361185
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11. számú ábra 

3. LAKÓTÖMB területén a pályázat keretében tervezett fejlesztések:

Az Arany J. u-i részben lévő két játszótér helyett egy korszerű kialakítására tettünk javaslatot, mivel mindkét játszótér egyformán korszerűtlen, közülük a centrálisabb elhelyezkedésű felújításával számoltunk. A Petőfi u-i rész dél-keleti sarkán, a Sávház előtt egy komplex játszótér kialakítása tervezett, ahol a kicsiknek és a kiskamaszoknak egyaránt megfelelő eszközöket biztosítanánk, egymástól kissé elkülönítve. Itt találtunk helyet a gördeszkás fiatalok számára a Nevelési Tanácsadó kerítésén kívül, a mélyedésben, amely véd és elhatárol, ugyanakkor eléggé messze van a lakóházaktól is, így zavaró hatásával már nem kell számolni. Alternatív megoldásként, az extrém sportok játszóterének a Nevelési Tanácsadó udvarának keleti fele is szóba jöhetne, de ez feltehetően az intézmény és a közeli lakóházak lakóinak ellenállásába ütközne. Az Arany J. u-i játszótéren mód lenne a mozgáskorlátozott gyermekek számára alkalmas játékok elhelyezésére, mivel ezt itt a terepviszonyok is lehetővé teszik. 

A Sávháztól délre lévő „dühöngő” és parkoló helye mélygarázs építésére alkalmas lenne, ennek építését a tömbre jellemző garázs- és parkoló hiány, a közeli kereskedelmi- és szolgáltató egységek magas száma is indokolja. Megvalósítását azonban nem e projekt keretében terveztük finanszírozási, lehetőségét a magántőke bevonásával, vállalkozói alapon lehet megteremteni, fizetőképes kereslet esetén.  A tervezett létesítmény, bizonytalan megvalósítása miatt a tervben számoltunk a sportpálya korszerű, zajtompító hatású burkolásával, a mellette lévő közutak, járdák aszfalt burkolásával. A sportpálya melletti parkolókat a közeli áruház üzemelteti és alakította ki térkő burkolattal, ennek felújítását nem terveztük, az nem indokolt.

A Petőfi utca 60/a számú ház mellett, felhasználva az itt már korábban kialakított hangulatos sövénysort, pihenőpark kialakításával számoltunk.

A zöldterület felújításának jelentősebb feladatai, melyekkel számoltunk az alábbiak:

· a Petőfi u-i házak közötti, funkcióját vesztett sűrű sövénysorok megszüntetése,

· a forgalmas Arany J. u. felől a házak védelme és takarása érdekében többszintű lombkorona kialakítása

· az óvoda déli kerítésénél méretes fasor ültetése az óvoda kerítése mellett kivágott nyárfák, esetleg más fajta fával történő pótlása,

· a Sávház előtt markáns, örökzöldekkel vegyes fák telepítése az épület takarására,

· az élelmiszer áruház előtti szökőkút, mint műalkotás megtartása mellett a körülötte lévő térburkolat, az utcabútorok cseréje, igényes növénykiültetés.

· a tömb déli határán, a 48-as Ifjúság útja felőli széles zöldsávon megfogyatkozott növényzet újratelepítése lombos fákkal és fenyőfélékkel.

Terveztük a 48-as Ifjúság útja alatti aluljáró felújítását. Két helyen, a Nevelési Tanácsadó északi oldalán és a hőközpont mellett számoltunk a kitaposott gyalogösvények burkolásával.  

A fejlesztési elképzeléseket az alábbi táblázaton és ábrán mutatjuk be.

	munkanem
	feladat
	mennyiség
	eFt

	Bontási munkák
	ülőelemek bontása
	
	200

	
	köztéri bútorok bontása
	17
	400

	
	hulladékgyűjtő eltávolítása
	6
	50

	
	játszótéri elemek bontása
	12 db (3 játszótér)
	500

	
	játszótéri burkolatok bontása
	100 m2
	200

	
	támfalak bontása
	100 m
	500

	
	kerítés bontása
	400
	100

	
	aszfaltburkolat bontása
	5995 m2
	13200

	
	térkő bontása
	2035m2
	4477

	
	gyephézagos elem bontása
	429 m2
	944

	
	homokozó bontása
	400 m2
	480

	
	közvil. lámpák bontása
	114db
	38000

	
	közműhálózat bontása
	
	

	Bontás összesen
	
	
	59051

	Kertészeti munkák
	fa kivágása
	19 db
	300

	
	fa pótlása
	343 db
	3500

	
	cserje ültetése
	4000 db
	3500

	
	cserje irtása
	310 m
	150

	
	füvesítés
	újra
	10000 m2
	2500

	
	
	felújítás
	10000 m2
	1800

	
	parképítés
	
	

	
	játszótér kialakítása 
	
	

	
	játszótér rahabilitációja
	2 db
	18400

	
	pihenőpark kialakítása
	300 m2
	3000

	
	virágosítás
	100 m2
	850

	
	köztéri bútorok elhelyezése
	Pad, pergola
	15 db
	4400

	
	
	asztalok
	
	

	
	
	ivókút
	1 db
	3500

	
	
	kukatakaró
	15 db
	6000

	
	
	hulladékgyűjtő
	25 db
	1500

	
	Támfal, kerítés építés, felújítás
	1500 m
	5000

	Kert.összesen
	
	
	54400

	Köztéri alkotás 


	elhelyezés
	
	

	
	Felújítás (szökőkút)
	1 db
	4000

	út- és járdaépítési munkák


	Út, tér, parkoló építés
	Aszfalt /gumi
	1 sportpálya 300 m2
	3800

	
	
	térkő
	
	

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdaépítés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	185 m2
	2450

	
	
	egyéb
	
	

	
	út, parkoló, aluljáró felújítás
	aszfalt
	13082 m2
	45787

	
	
	térkő
	4018m2
	71506

	
	
	aluljáró
	
	10000

	
	járdafelújítás
	aszfalt
	1726 m2
	5868

	
	
	térkő
	9221 m2
	110652

	
	
	egyéb
	
	

	Út-járda összesen
	
	
	28532 m2
	250063

	villamos munkák
	lámpák, oszlopok cseréje
	164 db
	82880

	
	közvilágítás bővítése, kiépítése
	10 db
	6650

	közműhálózat fejlesztés felújítása
	víz
	750 m
	5300

	
	szennyvíz
	145 m
	7950

	
	gáz
	
	

	
	csapadékvíz
	10 m
	500

	
	Kiváltások és egyéb ideigl. létesítmények, forg.tech. 
	
	1000

	Vill. és közmű  ö.
	
	
	104280

	Mindösszesen:
	
	
	471794
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4. LAKÓTÖMB területén a pályázat keretében tervezett fejlesztések:
A lakótömb átfogó megújítása a meglévő rendezetlen garázssorok megtartása mellett nem képzelhető el. Ezek még a 70-es években, építési engedéllyel épültek és mára már igen leromlott műszaki állapotba kerültek. A tömb frekventált részein állnak, így kedvezőtlen látványuk meghatározó. A polgármesteri hivatal illetékeseivel folytatott tárgyalások során kikristályosodott az az álláspont, miszerint a garázsok rövidtávon történő megszüntetésével nem számolhatunk, így az ebből adódó elsősorban esztétikai problémák sem szüntethetők meg, legfeljebb csak enyhíthetők. A garázsok magántulajdonban vannak, így egységes építészeti eszközökkel történő feljavításuk a tulajdonosok szándéka és finanszírozása nélkül nem oldható. Jelen helyzetben az épületek körüli terület rendezésével, a hozzájuk vezető közterületek burkolásával, és a garázssorok nyújtotta kedvezőtlen látvány kertészeti eszközökkel történő enyhítésével számoltunk. Az akcióterv ennek költségeit tartalmazza.

A projekt keretében a tömb további út-, járda- és parkoló felületei szintén megújulnak.

 Egy helyen, a játszótérrel szemközti útszakasz mellett tettünk javaslatot egy kisebb hiányzó járdaszakasz pótlására. 

A jelenlegi játszótér helyén igényes játszótér kialakításával számoltunk. Itt a terepviszonyok lehetővé teszik mozgáskorlátozott gyermekek számára alkalmas játszóeszközök elhelyezését is. A játszótér mellett padok, ivókút elhelyezése javasolt. A forgalmasabb gyalogutak mentén és a játszótéren is hulladékgyűjtő edények kihelyezését terveztük. Ebben a tömbben is kijelöltük a hulladékkonténerek helyét, melynek megfelelő takarásával is számoltunk.

Ebben a tömbben is megújulna a közvilágítás, mely a külső utak mentén az oszlopok, a tömbbelsőben a világítótestek, és oszlopok cseréjét jelenti.

A tömb fejlesztési lehetőségei között teszünk javaslatot mélygarázs építésére, melynek lehetőségét az edzőcsarnok esetleges későbbi bontása, helyén új épület építése esetén lehetne megvalósítani, amennyiben a beruházó ezt vállalja és ebben érdekelt. 

	munkanem
	feladat
	mennyiség
	e. Ft

	Bontási munkák
	ülőelemek bontása
	
	

	
	köztéri bútorok bontása
	
	

	
	hulladékgyűjtő eltávolítása
	4db
	20

	
	játszótéri elemek bontása
	6 db 
	200

	
	játszótéri burkolatok bontása
	
	

	
	támfalak bontása
	
	

	
	kerítés bontása
	25 m
	350

	
	aszfaltburkolat bontása
	2052 m2
	5130

	
	térkő bontása
	
	

	
	gyephézagos elem bontása
	
	

	
	homokozó bontása
	60 m2
	100

	
	közvil. Lámpák, oszlopok bontása
	33 db
	4200

	
	közműhálózat bontása
	
	

	Bontás összesen
	
	
	10000

	Kertészeti munkák
	fa kivágása
	8 db
	250

	
	fa pótlása
	40 db
	450

	
	cserje ültetése
	400 db
	420

	
	cserje irtása
	
	

	
	füvesítés
	új
	3000 m2
	1500

	
	
	felújítás
	4000 m2
	1200

	
	Parképítés, 
	500 m2
	3000

	
	játszótér kialakítása 
	
	

	
	játszótér rahabilitációja
	1 db
	12000

	
	pihenőpark kialakítása
	
	

	
	virágosítás
	
	

	
	köztéri bútorok elhelyezése
	padok
	5 db
	750

	
	
	asztalok
	
	

	
	
	ivókút
	1 db
	2600

	
	
	kukatakaró
	4 db
	800

	
	
	hulladékgyűjtő
	5db
	300

	
	Támfal építés, felújítás
	
	

	Kert.összesen
	
	
	23270

	Köztéri alkotás 


	elhelyezés
	
	

	
	Felújítás 
	
	

	út- és járdaépítési munkák


	Út, tér, parkoló építés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	283 m2
	3400

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdaépítés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	393 m2
	5069

	
	
	egyéb
	
	

	
	út, parkoló felújítás
	aszfalt
	3323 m2
	11630

	
	
	térkő
	998 m2
	10978

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdafelújítás
	aszfalt
	340 m2
	1156

	
	
	térkő
	3111 m2
	37332

	
	
	egyéb
	
	

	Út-járda összesen
	
	
	8448 m2
	69565

	villamos munkák
	lámpák, oszlopok cseréje
	37 db
	20350

	
	közvilágítás bővítése, kiépítése
	4 db
	3100

	közműhálózat fejlesztés felújítása
	víz
	550 m
	3900

	
	szennyvíz
	145 m
	7950

	
	gáz
	
	

	
	csapadékvíz
	folyóka
	1500

	
	Kiváltások és egyéb ideigl. létesítmények,  
	
	500

	Vill. és közmű  ö.
	
	
	37300

	Mindösszesen:
	
	
	140135
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5. LAKÓTÖMB területén a pályázat keretében tervezett fejlesztések:
A tömb rendezésének alapvetően két kiemelt feladata van. Egyrészt a közlekedési felületek megfelelő burkolattal való ellátása, másrészt a zöldfelületek,- beleértve a játszóteret is,- rendbetétele. A domborzati adottságok miatt mindkettő viszonylag költséges beavatkozásokat igényel. 

Az akcióterület észak-déli tengelye mentén a gyalogos átvezetés megtartásával, de az itt lévő sétaút normál méretűvé alakításával számoltunk, ezzel mód nyílik a rézsűk korrekciójára, amely a keleti oldalon támfallal és növényültetéssel kombináltan tervezett. A sétaút északi felében, padok kihelyezésével, egy pihenőpark kialakításával számoltunk. Ezzel együtt lehet és kell rendezni a tömbbelső ABC-jének megközelítését,- mely jelenleg egy kitaposott részűn biztosított. A terepviszonyok itt lépcső kialakítását indokolják . 

Meg kell oldani a tömb kelet-nyugat irányú gyalogos átvezetését biztosító passzázs kialakítását is, a megcsúszott út, rámpák, lépcsők és térfalak helyett újak építését. A terepviszonyok miatt erre a tömbre fokozottan igaz, hogy a mozgáskorlátozottak közlekedési lehetőségeit a nehézségek ellenére is biztosítani kell, az akcióterv ezzel számolt.

Rendezendő feladat a Béke söröző közterületre eső északi és déli kapuzatának átépítése, a terasznak, mint közterületnek a burkolása.

A játszótér jelenlegi helyéhez közel újulna meg. Itt új játszótéri eszközökön kívül padok, ivókút, hulladékgyűjtő edények kihelyezésével számoltunk.

A tömbbelső gyalogútjainak, járdáinak kialakítását itt is térkővel képzeltük el, míg a Petőfi utcai járda aszfaltburkolatot kapna. A terv a hulladékkonténerek helyét kijelöli, ezek megfelelő takarásával számol. Ebben a tömbben is tervezett a közvilágítás teljes korszerűsítése, tömbbelső közvilágítási lámpáinak, oszlopainak cseréje. Ebben a tömbben a legnagyobb a parkoló hiány, megoldásának lehetőségét a jelenlegi parkoló helyén építhető mélygarázs (térszín alatti parkoló) építésében látjuk.  Ennek megvalósítása nem e pályázat része.

A tervezett fejlesztéseket és költségeiket az alábbi táblázat és ábra tartalmazza.
	munkanem
	feladat
	mennyiség
	e. Ft

	Bontási munkák
	ülőelemek bontása
	135 m
	600

	
	köztéri bútorok bontása
	
	

	
	hulladékgyűjtő eltávolítása
	
	

	
	játszótéri elemek bontása
	1 db 
	20

	
	játszótéri burkolatok bontása
	72 m2
	200

	
	támfalak bontása
	
	

	
	kerítés bontása
	
	

	
	aszfaltburkolat bontása
	1650 m2
	1625

	
	térkő bontása
	
	

	
	gyephézagos elem bontása
	689 m2
	4125

	
	homokozó bontása
	60 m2
	100

	
	közvil. Lámpák, oszlopok bontása
	33 db
	4200

	
	közműhálózat bontása
	
	

	Bontás összesen
	
	
	10870

	Kertészeti munkák
	fa kivágása
	1 db
	30

	
	fa pótlása
	35
	500

	
	cserje ültetése
	525 db
	450

	
	cserje irtása
	
	

	
	füvesítés
	új
	4000 m2
	2400

	
	
	felújítás
	
	

	
	Parképítés, 
	500 m2
	3000

	
	játszótér kialakítása 
	
	

	
	játszótér rahabilitációja
	1 db
	5200

	
	pihenőpark kialakítása
	1 db
	költsége a parkép.-ben

	
	virágosítás
	100 m2
	800

	
	köztéri bútorok elhelyezése
	padok
	10 db
	1800

	
	
	asztalok
	2 db
	200

	
	
	ivókút
	1 db
	2800

	
	
	kukatakaró
	6 db
	1200

	
	
	hulladékgyűjtő
	6 db
	360

	
	Támfal, lépcső építés, felújítás
	400 m
	2500

	Kert.összesen
	
	
	21240

	Köztéri alkotás 


	elhelyezés
	
	

	
	Felújítás (Béke söröző terasz)
	
	15000

	út- és járdaépítési munkák


	út, tér, parkoló építés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	
	

	
	
	egyéb
	
	

	
	járda építés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	80 m2
	1200

	
	
	egyéb
	
	

	
	út, parkoló felújítás
	aszfalt
	1895 m2
	6440

	
	
	térkő
	689 m2
	10578

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdafelújítás
	aszfalt
	1906 m2
	6480

	
	
	térkő
	3335 m2
	33360

	
	
	egyéb
	
	

	Út-járda összesen
	
	
	7905 m2
	58058

	villamos munkák
	lámpák oszlopok cseréje
	47 db
	25850

	
	közvilágítás bővítése, kiépítése
	4 db
	3200

	közműhálózat fejlesztés felújítása
	víz
	160 m
	1200

	
	szennyvíz
	
	

	
	gáz
	
	

	
	csapadékvízelvezetés
	
	2000

	
	Kiváltások és egyéb ideigl. létesítmények,  
	
	500

	Vill. és közmű  ö.
	
	
	32750

	Mindösszesen:
	
	
	137918
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6. LAKÓTÖMB területén a pályázat keretében tervezett fejlesztések:
Ebben a tömbben is a parkolók, járdák és gyalogutak térkővel történő burkolását irányoztuk elő. Kivétel ez alól a Petőfi utcai járda, mely a szomszédos 2-es tömbhöz hasonlóan, az út nyugati oldalán is aszfalt burkolatot kapna. Azoknak a gyalogösvényeknek a kiépítésére, ahol jelentős forgalom bonyolódik, javaslatot tettünk. Így a Somogy Informatika (korábban Balaton Füszért) irodaházának nyugati oldalán és a Petőfi utca északi végétől a tömbbelső felé. Tudatosan nem terveztük azoknak a gyalogutaknak a kiépítését, melyek bár kialakultak, de használatuk balesetveszélyes szituációk kialakulásához vezethet, ilyenek a Füredi utcára kivezető ösvények.

A tömb közepén lévő korszerűtlen játszótér helyén pihenőpark kialakításával számoltunk. 

Az itt lévő fémjátékok helyének „kiteresedése” erre alkalmassá teszi a területet. A pihenő íves kialakítású lenne, a középpontjában csobogóval, körülötte padokkal, igényes növényültetéssel keretezve. Az „igazi” játszóteret ettől délre a fajátékok helyén képzeltük el, két korcsoport számára, korszerű, anyagában és színeiben a gyermekekhez közel álló játszótéri eszközökkel.  A játszóeszközök telepítésénél kihasználjuk a terep adta kedvező lehetőségeket. Az itt lévő labdapálya az eredeti helyén újulna meg, új gumi burkolatot, megfelelő sporteszközöket és merev dróthálós kerítést kapna.

Ebben a tömbben is tervezett a közvilágítás korszerűsítése, a pihenőpark és a Füredi utca mellett hiányzó lámpák pótlása. 

A terv javaslatot ad a hiányzó hulladékgyűjtő edények pótlására, a hulladékkonténerek helyének kijelölésére, és megfelelő takarásuk kiépítésére.

A tervezett fejlesztéseket és költségeit az alábbi táblázat és ábra tartalmazza.

	munkanem
	feladat
	mennyiség
	eFt

	Bontási munkák
	ülőelemek bontása
	50 m
	200

	
	köztéri bútorok bontása
	4 db
	60

	
	hulladékgyűjtő eltávolítása
	3 db
	15

	
	játszótéri elemek bontása
	11 db 
	500

	
	játszótéri burkolatok bontása
	300m2
	800

	
	Támfalak, lépcső bontása
	100 m
	400

	
	kerítés bontása
	300 m
	80

	
	aszfaltburkolat bontása
	1745 m2
	4363

	
	térkő bontása
	
	

	
	gyephézagos elem bontása
	3792 m2
	8342

	
	homokozó bontása
	160 m2
	250

	
	közvil. lámpák, oszlopok bontása
	33 db
	4200

	
	közműhálózat bontása
	
	

	Bontás összesen
	
	
	19210

	Kertészeti munkák
	fa kivágása
	30 db
	600

	
	fa pótlása
	80 db
	920

	
	cserje ültetése
	700 db
	150

	
	cserje irtása
	180 m2
	70

	
	füvesítés
	újra
	4000 m2
	3500

	
	
	felújítás
	4000 m2
	1800

	
	Parképítés, sportpálya
	800 m2
	7100

	
	játszótér kialakítása 
	
	

	
	játszótér rahabilitációja
	1 db
	13400

	
	pihenőpark kialakítása
	1 db
	költsége a parkép.ben

	
	virágosítás
	
	

	
	köztéri bútorok elhelyezése
	Pad, pergola
	12 db
	1600

	
	
	asztalok
	
	

	
	
	ivókút
	
	

	
	
	kukatakaró
	6 db
	2200

	
	
	hulladékgyűjtő
	6 db
	360

	
	Támfal, lépcső építés, felújítás
	400 m
	1500

	Kert.összesen
	
	
	33200

	Köztéri alkotás 


	szökőkút
	1 db
	5000

	
	Felújítás 
	
	

	út- és járdaépítési munkák


	út, tér, parkoló építés
	Aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	
	

	
	
	egyéb
	
	

	
	járda építés
	aszfalt
	
	

	
	
	térkő
	450 m2
	5850

	
	
	egyéb
	
	

	
	út, parkoló felújítás
	aszfalt
	5345 m2
	18200

	
	
	térkő
	3792 m2
	60672

	
	
	egyéb
	
	

	
	járdafelújítás
	aszfalt
	850 m2
	2890

	
	
	térkő
	5541 m2
	55410

	
	
	egyéb
	
	

	Út-járda összesen
	
	
	15978 m2
	143022

	villamos munkák
	lámpatestek oszlopok cseréje cseréje
	73db
	40200

	
	közvilágítás bővítése, kiépítése
	12 db
	7700

	közműhálózat fejlesztés felújítása
	víz
	250 m
	1600

	
	szennyvíz
	
	500

	
	gáz
	
	

	
	csapadékvízelvezetés
	
	

	
	Kiváltások és egyéb ideigl. létesítmények,  
	
	800

	Vill. és közmű  ö.
	
	
	50800

	Mindösszesen:
	
	
	251232
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4.2.2.  A magánszféra által a közszféra fejlesztései nyomán megvalósítható építési program az akcióterületen

Az akcióterületen elvégzett helyzetértékelés, valamint az Önkormányzat által a pályázat keretében megvalósítandó felújítások az alábbi magántőke bevonását igénylő fejlesztések megvalósítását javasolja:

1. lakótömb területén:

· Iparosított technológiával épült lakóházak felújításának folytatása, melynek költségeihez, eredményes pályázat esetén, 1/3-1/3 arányban az önkormányzat és az állam is hozzájárul.

· Kereskedelmi-vendéglátó egységek homlokzat portáljainak megújítása, akadály-mentesítése, felújítása.

· A Nemzetőrsori óvodát és a Munkácsy Gimnáziumot ellátó távhő vezeték kiépítése

2. lakótömb területén:

· Iparosított technológiával épült lakóházak felújítása, a már fentiekben említett konstrukcióval. 

· Kereskedelmi-vendéglátó egységek homlokzat portáljainak megújítása, akadály-mentesítése, felújítása.

· Az áruház (volt Domus Áruház) felújítása.

· A tömbben lévő közműlétesítmények rekonstrukciója javasolható a közműszolgáltató cégek részére.

· Középblokkos épületek csatlakozása a távfűtési rendszerre.

3. lakótömb területén:

· A Spar Áruház mögötti területen mélyparkoló építése javasolt.

· A Spar Áruház felújítása az akcióterület arculati elemeinek figyelembe vételével.

· Kereskedelmi-vendéglátó egységek homlokzat portáljainak megújítása, akadály-mentesítése, felújítása.

· A Szolgáltatóház felújítása és funkcióbővítése magánbefektető bevonásával.

· Iparosított technológiával épült lakóházak felújításának folytatása.

· A tömbben lévő közműépületek rekonstrukciója javasolható a közműszolgáltató cégek részére. 

· Sávházi mögötti hőközpont felújítása.

· A Nevelési Tanácsadó épületének és a középblokkos lakóépületeknek a távhőellátási rendszerre történő csatlakozása, feltételeinek megteremtése. 
4. lakótömb területén: 

· Az Edzőcsarnok felújítása alatta mélyparkoló építésének megvizsgálása.

· A magántulajdonban lévő garázssorok felújítása.

· Iparosított technológiával épült lakóházak felújításának folytatása.

· A középblokkos lakóépületeknek a távhőellátási rendszerre történő csatlakozása, feltételeinek megteremtése. 
5. lakótömb területén:

· Iparosított technológiával épült lakóházak felújításának folytatása.

· Kereskedelmi-vendéglátó egységek homlokzat portáljainak megújítása, akadály-mentesítése, felújítása.

· A tömbben lévő parkoló helyén mélyparkoló építése, a magántőke bevonásával.

· A tömbben lévő hőközpont felújítása, a távhő-ellátás szekundér vezetékének kiépítése

6. lakótömb területén:

· Iparosított technológiával épült lakóházak felújításának folytatása.

· A tömbben lévő közműépületek rekonstrukciója javasolható a közműszolgáltató cégek részére.

· A Füredi u. 2. sz. alatti (Somogy Informatika irodája) irodaház felújítása.

· A tömbben lévő hőközpont felújítása, a távhő-ellátás szekunder vezetékének felújítása, ennek folytatása.

4.2.3.  A közszféra illetve az Önkormányzat operatív fejlesztési programja, melyet a jövőben illetve más pályázatok keretében, egyéb források bevonásával kíván megvalósítani

Jelen fejezetben azokat a fejlesztési javaslatokat mutatjuk be, melyeket szintén az Önkormányzatnak vagy a közszférának kell megvalósítania az akcióterületen, de ezeket a fejlesztéseket később valósítja meg, nem a jelenlegi pályázni kívánt Városrehabilitációs pályázat forrásaiból:

Tömbökben javasolt jövőbeni fejlesztések:

1. lakótömb területén:

· A tömb területén található intézmények akadálymentesítéssel egybekötött felújítása javasolt. A tömbben két óvoda és egy bölcsőde, egy orvosi rendelő található.

2. lakótömb területén:

· A tömb területén található intézmények akadálymentesítéssel egybekötött felújítása javasolt. A tömbben egy óvoda, egy iskola és egy bölcsőde található.

3. lakótömb területén:

· Sávház és a szolgáltatóház felújítása.

· A tömb területén található intézmények akadálymentesítéssel egybekötött felújítása javasolt. A tömbben  óvoda, nevelési tanácsadó és  orvosi rendelők találhatók.

· A 48-as Ifjúság útja – Honvéd utca  kereszteződésénél új körforgalmi csomópont kiépítése,

·  Az  állami kezelésű közút főforgalmi csomópontjaiban körforgalom kiépítése javasolt.

· A sportpálya helyén mélygarázs építése, mely magánvállalkozásban épülne fel, amit az önkormányzat, mint a terület tulajdonosa tud támogatni.

4. lakótömb területén:

· Az edzőcsarnok lebontása esetén a helyén épülő új létesítményben az önkormányzat partnerként tud részt venni, amennyiben az épület alatt új parkolóhelyek, garázsok kerülhetnek kialakításra.

5. lakótömb területén:

· Az Önkormányzat magántőke bevonásával közösen, a tömb feszítő parkoló hiányának enyhítése érdekében mélygarázs építésében vehet részt. 

4.3. Az akcióterületen tervezett fejlesztések várható társadalmi-gazdasági és környezeti hatása

Társadalmi hatások:


Az akcióterületen ma még kevés az olyan civil szervezet, melynek célja a lakókörnyezet megőrzése rendezése, fejlesztése. A területen kialakuló kedvező körülmények várhatóan ezek létrejöttét ösztönzik majd. 

Számítunk arra, hogy a lakóépületek előtti zöldterületek gondozására, a parkok és különösen a játszóterek őrzésére új civil szervezetek jönnek létre. Ahhoz, hogy ezek létrejöhessenek közösségi terek, találkozási pontok, közös érdekek, és akarat kell. Ilyen közösségi kapcsolatra alkalmas terek lehetnek a parkok, sportpályák és sportlétesítmények, vagy a már meglévő közösségi intézmények. Különösen a vagyonvédelem terén reméljük, hogy a jövőben nagyobb szerepet vállalnak majd a helyi közösségek, akár úgy, hogy saját térfigyelő kamera rendszert építenek ki és működtetnek, akár úgy, hogy a polgárőrséghez hasonló, vagy ehhez kapcsolódó saját szervezetet hoznak létre. 

A szép, igényes lakókörnyezet megnyugtató és nevelő hatású is egyben. A gondozottabb környezet annak megőrzésére ösztönöz.

Gazdasági hatások

Az akciótervben szereplő feladatok végrehatásának közvetlen gazdasági hatása elsősorban az ingatlanok felértékelődésében mutatkozik majd. Ez tehát minden itt élőnek közvetlen hasznot jelent.  A lakótelepi rehabilitációval e területek erőteljesebben beintegrálódhatnak a város egészébe. Csökken a különbség a belváros és a lakótelepek gondozottsága között. Az igényes környezet növeli az ingatlan forgalmat és ez azt eredményezheti, hogy fokozatosan megfiatalodhat a lakótelepek népessége, ez pedig növeli gazdasági potenciálját. Várhatóan csökken a munkanélküliség, nő az intézmények kihasználtsága. Nő a vásárlóerő, és ezen keresztül a gazdasági egységek, vállalkozások hatékonysága, jövedelmezősége.

Környezeti hatások

A leghamarább e téren lesznek érzékelhetőek a rehabilitáció eredményei. A zöldterületek növelése, a tudatos fásítás tovább javítja a terület mikroklímáját, csökkenti a légszennyezést, a közlekedés okozta zajhatásokat. A hulladékgyűjtő konténere környezetének rendezése egy akut probléma megszüntetését jelentheti.

A fejlesztési javaslatok megvalósítása emeli az épített környezet színvonalát. 

5. A PÁLYÁZAT KERETÉBEN MEGVALÓSÍTANDÓ OPERATÍV FEJLESZTÉSI  PROGRAM ÁTFOGÓ PÉNZÜGYI TERVE

Az átfogó pénzügyi terv részletes költségbecslést ad az operatív fejlesztési program azon részére, melyet az Önkormányzat a pályázat keretében kíván végrehajtani.

A költségbecsléseket táblázatba foglaltuk először munkanemenként, majd összesítve a teljes akcióterületre, lakótömbönként megbontva. 

A feladatok egy részénél számítani lehet arra, hogy a kivitelezés során előre nem látható és tervezhető többletköltségek merülnek fel, mivel az esetek egy részében takart szerkezetekről van szó. Ezek pontos műszaki állapota nem ismert, ezek szükségesnek tartottuk 10%-os tartalék beállítását.

A táblázatokban feltűntetett költségbecslések nettó összegeket tartalmaznak, az összesítő táblázatban tűntettük fel a bruttó összeget is.

A pénzügyi táblák tartalma ez alapján a következő:

1.  sz. tábla: Az Akcióterületen a pályázati projekt keretében megvalósítandó bontási munkák költségbecslése

2. sz. tábla : Az Akcióterületen a pályázati projekt keretében megvalósítandó kertészeti munkák és köztéri alkotások mennyiségi összesítése

3. sz. tábla: Az Akcióterületen a pályázati projekt keretében megvalósítandó kertészeti munkák és köztéri alkotások költségbecslése

5 .sz. tábla: Az Akcióterületen a pályázati projekt keretében megvalósítandó út és közmű építési és felújítási munkák költségbecslése.

A táblázatokat a következő oldalak tartalmazzák.

Bontási munkák összesen

	 

 
	1 tömb
	2 tömb
	3 tömb
	4 tömb
	5 tömb
	6 tömb
	összesen

	
	eFt
	eFt
	eFt
	eFt
	eFt
	eFt
	eFt

	ülőelemek bontása
	500
	1440
	200
	
	600
	200
	2940

	köztéri bútorok bontása
	300
	500
	400
	
	
	60
	1260

	hulladékgyűjtő eltávolítása
	
	2
	50
	20
	
	15
	87

	játszótéri elemek bontása
	500
	600
	500
	200
	20
	500
	2320

	játszótéri burkolatok bontása
	1000
	1000
	200
	
	200
	800
	3200

	támfalak bontása
	1500
	1200
	500
	
	
	400
	3600

	kerítés bontása
	
	
	100
	350
	
	80
	530

	aszfaltburkolat bontása
	12000
	9495
	13200
	5130
	1625
	4363
	45813

	térkő bontása
	3200
	6162
	4477
	
	
	
	13839

	gyephézagos elem bontása
	
	1960
	944
	
	4125
	8342
	15371

	homokozó bontása
	550
	480
	480
	100
	100
	250
	1960

	kandeláberek bontása
	6500
	8200
	38000
	4200
	4200
	4200
	65300

	közműhálózat bontása
	200
	
	
	
	
	
	200

	Bontás összesen
	26250
	31039
	59051
	10000
	10870
	19210
	156420*


A költségek nettó összegek
Kertészeti munkák és köztéri alkotások mennyiségi összesítése

( természetes mértékegységben)

	 

 
	1 tömb
	2 tömb
	3 tömb
	4 tömb
	5 tömb
	6 tömb
	összesen

	fa kivágása (db)
	5
	55
	19
	8
	1
	30
	118

	fa ültetése (db)
	87
	136
	343
	40
	35
	80
	721

	cserje ültetése (db)
	200
	3600
	4000
	400
	525
	700
	9425

	cserje irtása (m)
	
	40
	310
	
	
	180
	530

	füvesítés
	újra (m2)
	9000
	8000
	10000
	3000
	4000
	4000
	38000

	
	Felújítás (m2)
	
	8000
	10000
	4000
	
	4000
	26000

	Park-, aszfaltpálya építés (m2)
	
	
	
	500
	500
	800
	1800

	játszótér kialakítása (m2)
	240
	
	
	
	
	
	240

	játszótér rehabilitációja (db)
	1
	2
	2
	1
	1
	1
	8

	pihenőpark kialakítása (db)
	2
	1
	1
	
	1
	1
	6

	Virágosítás (m2)
	
	120
	100
	
	100
	
	320

	köztéri bútorok elhelyezése
	pad, pergola (db)
	15
	26
	15
	5
	10
	12
	83

	
	Asztalok (db)
	3
	4
	
	
	2
	
	9

	
	Ivókút (db)
	
	1
	1
	1
	1
	
	4

	
	Kukatakaró (db)
	10
	12
	15
	4
	6
	6
	53

	
	Hulladékgyűjtő (db)
	10
	17
	25
	5
	6
	6
	69

	
	lépcső, támfal (m)
	80
	242
	1500
	
	400
	400
	2622

	Köztéri alkotás
	Elhelyezése (db)
	
	1
	
	
	
	1
	2

	
	Felújítása (db)
	1
	
	1
	
	
	
	2


Kertészeti munkák és köztéri alkotások költsége összesen

	 

 
	1 tömb
	2 tömb
	3 tömb
	4 tömb
	5 tömb
	6 tömb
	összesen

	
	e. Ft
	e. Ft
	e. Ft
	e. Ft
	e. Ft
	e. Ft
	e. Ft

	fa kivágása
	100
	1200
	300
	250
	30
	600
	2480

	fa ültetése
	736
	2000
	3500
	450
	500
	920
	8106

	cserje ültetése
	210
	4000
	3500
	420
	450
	150
	8730

	cserje irtása
	
	20
	150
	
	
	70
	240

	füvesítés
	újra
	4000
	5000
	2500
	1500
	2400
	3500
	18900

	
	felújítás
	
	3000
	1800
	1200
	
	1800
	7800

	Park-, aszfaltpálya építés
	2400
	
	
	3000
	3000
	7100
	15500

	játszótér kialakítása 
	
	
	
	
	
	
	

	játszótér rahabilitációja
	14300
	14500
	18400
	12000
	5200
	13400
	77800

	pihenőpark kialakítása
	5000
	3500
	3000
	
	
	
	11500

	virágosítás
	
	1500
	850
	
	800
	
	3150

	köztéri bútorok elhelyezése
	pad, pergola
	3800
	5600
	4400
	750
	1800
	1600
	17950

	
	asztalok
	300
	400
	
	
	200
	
	900

	
	ivókút
	
	4000
	3500
	2600
	2800
	
	12900

	
	kukatakaró
	3000
	4400
	6000
	800
	1200
	2200
	17600

	
	hulladékgyűjtő
	600
	1020
	1500
	300
	360
	360
	4140

	
	lépcső, támfal
	3500
	3400
	5000
	
	2500
	1500
	15900

	Köztéri alkotás
	elhelyezése
	
	
	
	
	
	
	

	
	felújítása
	4000
	8000
	4000
	
	15000
	5000
	36000

	összesen
	41946


	61540
	58400
	23270
	36240
	38200
	259596*


A költségek nettó összegek
Út és közmű építési, felújítási munkák összesen

	 
	 
	1 tömb
	2 tömb
	3 tömb
	4 tömb
	5 tömb
	6 tömb
	összesen

	
	
	m2
	eFt
	m2
	eFt
	m2
	eFt
	m2
	eFt
	m2
	eFt
	m2
	eFt
	m2
	eFt

	út, tér, parkoló építés
	aszfalt
	550
	7000
	 
	 
	300 
	3800 
	283 
	3400 
	 
	 
	 
	 
	1133
	14200

	
	térkő
	 
	 
	100 
	1000
	 
	 
	
	
	 
	 
	 
	 
	100
	1000

	
	egyéb
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	

	járda, parkoló építés
	aszfalt
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	

	
	térkő
	1300
	17000
	270
	3510
	185
	2450
	393
	5069
	80
	1200
	450
	5850
	2678
	35079

	
	egyéb
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	

	út, parkoló, aluljáró felújítás
	aszfalt
	2467
	7648
	7312
	25592
	13082
	45787
	3323
	11630
	1895
	6440
	5345
	18200
	33423
	115297

	
	térkő
	2842
	48314
	5990
	95840
	4018
	71506
	998
	10978
	689
	10578
	3792
	60672
	18329
	297888



	
	aluljáró
	 
	 
	 
	 
	 
	10000 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	10000

	járdafelújítás
	aszfalt
	 
	 
	3308
	9924
	1726
	5868
	340 
	1156 
	1906
	6480
	850 
	2890 
	8130
	26318



	
	térkő
	7131 
	71310
	5743
	57430
	9221
	110652
	3111
	37332
	3335
	33360
	5541
	55410
	34082
	365494



	
	egyéb
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Közvil. lámpáf 
	 csere
	77db
	38000
	115 db
	52300
	164 db
	82880
	37 db
	20350
	47 db
	25850
	73 db
	40200
	513 db
	259580



	
	fejl..
	13 db
	3100
	13 db
	9560
	10 db
	6650
	4 db
	3100
	4 db
	3200
	12 db
	7700
	56 db
	33310



	közművek
	víz 
	380 m 
	3700
	500 m
	3500
	750 m
	5300
	550 m
	3900
	160 m
	1200
	250 m
	1600
	2590 m
	19200

	
	szennyvíz
	145 m
	7950
	145 m
	7950
	145 m
	7950
	145 m
	7950
	
	
	
	500
	580 m
	32300

	
	csapadék mm
	135 m
	5400
	
	
	10 m
	500
	
	1500
	
	2000
	
	
	145 m
	9400

	
	Egyéb létesítm
	
	1000
	
	2000
	
	1000
	
	500
	
	500
	
	800
	
	5800

	Út-járda, közmű összesen
	
	
	210422
	
	268606
	
	354343
	
	106865
	
	90808
	
	193822
	86507 m2

436 db
	1224866


A költségek nettó összegben értendők
A fenti részletező táblák összefoglalva a Akcióterületen az Önkormányzat által pályázat keretében megvalósítandó projekt teljes költségét az alábbiak szerint határozzák meg:


/A táblázat adatai e. Ft-ban /

	munkanemek
	1. 

tömb
	2. 

tömb
	3. 

tömb
	4. 

tömb
	5. 

tömb
	6. 

tömb
	összesen

	bontási munkák
	    26 250    
	    31 039    
	    59 051    
	    10 000    
	    10 870    
	    19 210    
	     156 420    

	parkrendezés
	    37 946    
	    53 540    
	    54 400    
	    23 270    
	    21 240    
	    33 200    
	     223 596    

	köztéri alkotások
	      4 000    
	      8 000    
	      4 000    
	 
	    15 000    
	      5 000    
	       36 000    

	út, járda építés, felújítás
	  151 272    
	  193 296    
	  250 063    
	    69 565    
	    58 058    
	  143 022    
	     865 276    

	közvilágítás
	    41 100    
	    61 860    
	    89 530    
	    23 450    
	    29 050    
	    47 900    
	     292 890    

	közmű
	    18 050    
	    13 450    
	    14 750    
	    13 850    
	      3 700    
	      2 900    
	       66 700    

	összesen
	  278 618    
	  361 185    
	471 794
	  140 335    
	  137 918    
	  251232    
	1 640 882    

	10% tartalék
	    27 862    
	    36 119    
	    47 180    
	    14 033    
	    13 792    
	25 123    
	164 090

	nettó összesen
	  306 480    
	  397 304
	  518 974    
	  154 368    
	  151 710    
	  276355    
	1 804 972    

	20% ÁFA
	    61 296    
	    79 461    
	  103 795    
	30 874
	    30342    
	    55 271    
	     360 995    

	bruttó összesen
	367 776    
	476 765    
	  622 769    
	  185 242    
	182 052
	  331 626    
	2 165 967    


Az akcióterületen az Önkormányzat által megvalósítani tervezett projekt beruházási költsége tehát:



1.804.972.000,- Ft +  20 % ÁFA, azaz bruttó: 2.165.967.000,- Ft

A beruházási költség felett a projekt költségét fogja még jelenteni a projektmenedzsment  költsége, amennyiben az Önkormányzat külső megbízott révén kívánja ezt biztosítani. A projekt menedzsment költségén a projekt menedzser és a műszaki ellenőr költségét értjük.  

Ezt a bruttó becsült költséget  a Városrehabilitációs pályázat elnyerése esetén az Önkormányzat támogatásból és saját erőből finanszírozhatja. A támogatás és saját erő arányát pontosan akkor lehet meghatározni, ha 2007. év elején a pályázat kiírásra kerül. 

6. ÜZEMELTETÉS, MŰKÖDTETÉS, PARNERSÉG

Az akcióterületen végrehajtandó fejlesztések elkülönítése aszerint történt meg, hogy :

· rövid távon, a ROP pályázat keretében:

· az Önkormányzat által végrehajtandó beruházás,

· Közép- és hosszú távon ugyancsak:

· az Önkormányzat további fejlesztései az akcióterületen,

· a magánszféra további fejlesztései az akcióterületen.

Ami a közép- és hosszú távú fejlesztések szervezeti kereteit illeti azt értelemszerűen a projektgazda ( önkormányzat vagy magánszféra) fogja menedzselni. A részletesebb szervezeti keret meghatározását majd a projektek végrehajtásának előkészítésekor kell meghatározni. Ezen fejlesztések esetében a magánszféra és a közszféra közötti partnerség megteremtése is jelentőséggel bírhat, finanszírozási és más pályázatokon történő részvétel szempontjából is.

Jelen esetben az akcióterületen tervezett operatív fejlesztési program, melyre az Önkormányzat a ROP pályázat keretében kíván támogatást igényelni, már abban az előkészítő szakaszban van, amikor a szervezeti, menedzselési kérdéseket tisztázni kell. 

Az előkészítő szakaszban az Önkormányzat önmaga végezte a menedzselés. Közbeszerzés keretében elkészítette a szükséges előtanulmányokat, valamint folyamatban van az engedélyezési tervdokumentációk kidolgozása is.

Amennyiben a jövő évben sikeres pályázatot ad be a projektre az Önkormányzat úgy a megvalósítás szakaszához érkezve gondoskodni kell a projekt menedzsmentről, aki a felelős lesz a megvalósítás szervezéséért és lebonyolításáért. 

A projekt menedzsmenti feladatok az Önkormányzat keretein belül, saját dolgozók révén is elvégezhető, amennyiben erre lehetőség van, vagy projektmenedzsment szervezet megbízásával bonyolítható le. 

A projekt megvalósítása során az Önkormányzatnak partner bevonására abban az esetben lesz lehetősége ( szüksége) amennyiben a pályázati projekt keretében, ehhez kapcsolódva a magánszféra valamely tervezett beruházás megvalósításával partnerként kapcsolódik az Önkormányzathoz. Gondolunk pl. valamelyik mélygarázs beruházásra.

7. KOMMUNIKÁCIÓ ÉS NYILVÁNOSSÁG

A Város vezetése által elvégzendő fejlesztések előkészítéséhez elengedhetetlenül szükséges a lakosság bevonása a tervezés folyamatába. A lakosság, a civil társadalom igényeinek felmérése biztosítja a döntéshozatali folyamatokban való részvételüket. A fejlesztések értük, nekik vannak, elsősorban az ott lakókat szolgálják, életkörülményeiket javítják.

Az előbbiekből kifolyólag a nyilvánosság fogalma jelen esetben, az akcióterv készítésekor a lakosság tervezési-előkészítési munkálatokba való bevonásán keresztül érvényesül közvetlenül. 

Kaposvár Önkormányzata a hosszú távú településfejlesztési koncepciója alapcéljai között fogalmazta meg a város építészeti és természeti környezetének fejlesztését. Ehhez kapcsolható stratégiai cél, hogy „Kaposvár legyen a kaposváriak otthona, megfelelő életminőséget biztosító, - lakható város”. Ebből a stratégiai célból egyértelműen adódik, hogy a településfejlesztési koncepciónak alappillére a helyi igényfelmérés és annak beépítése a stratégiába. 

Az elmúlt években, évtizedekben a városlakók között egyre inkább negatív vélemény alakult ki a lakótelepekről és az ott lakókról egyaránt. A ’60-as években kezdődő lakótelep építési láz a ’80-as évek elején fejeződött be. Az elmúlt rendszer építészeti eredményeként sorra magasodtak ki az egy kaptafára készült épületek, amelyek egyhangúan, egyformán állnak egymás mellett. Az egyes területek erkölcsi és fizikai avulása a város fejlettebb részeihez viszonyítva folyamatos leszakadást eredményez. Az itt élők számára fontos, hogy a környezet, amelyben élnek ne negatív felhanggal legyen jelen a köztudatban, hanem folyamatosan fejlődjön, szépüljön. 

A helyi szükségletek meghatározása helyszíni igényfelmérésen alapul. Ezeken a felméréseken számos javaslat felmerült, amelyek figyelembevétele fontos a város paneles területeinek rehabilitációjához. Az észrevételek a következők:

· lakótelepi közterekben rejlő potenciál kihasználása

· megfelelő hőszigetelés, nyílászárók, megfelelő (és alternatív) fűtési rendszerek, tetőszerkezetek

· felszíni csapadékvíz csatornázás korszerűsítése

· belső felújítások

· visszaparkosítás

· közterületek, utak, járdák felújítása

· parkolási gondok megoldása

· zöldterületek növelése, folyamatos rendben tartása

· játszóterek felújítása, korszerű játékok használata

Az önkormányzat fontosnak tartja azt, hogy a lakótelepek humanizálása érdekében tervezett fejlesztésekhez EU-s pályázatok nyújtotta támogatási lehetőségek is felhasználásra kerüljenek. A bemutatásra kerülő fejlesztési javaslatok ennek az elvárásnak megfelelnek. Az EU-s pályázatok elnyerését követően a megvalósítás időszakában, valamint a megvalósítást követően egyaránt nagy hangsúly helyeződik a nyilvánosság bevonására.

A nyilvánosságnak egy másik megközelítése, hogy a Városrehabilitációs pályázat, melyen a projekt támogatásért indul, az Únió társfinanszírozásával támogatott pályázat, így a megvalósulást követően a nyilvánosságot tájékoztatni kell a projekt részleteiről és az elért eredményekről.

A  tájékoztatás és a projekt nyilvánosságának  alapvető célja az, hogy növeljék a társadalmi tudatosságot, biztosítsák az Európai Unió tevékenységének átláthatóságát és a kérdéses segítségnyújtásról átfogó képet nyújtsanak  a közvéleménynek.

A projekt megvalósítójának jelen esetben az Önkormányzatnak a kötelezettsége, hogy tájékoztassa a köznyilvánosságot.

Ezzel kapcsolatosan az alábbi feladatok jelentkeznek:

· A támogatási formák tartalmát a legmegfelelőbb módon közzé kell tenni, az ezekkel kapcsolatos költségeket a projekt költségvetésében kell szerepeltetni.

· A projekttel kapcsolatban vagy annak megvalósítása során, lezárulását követően készülő valamennyi dokumentumon fel kell tüntetni, hogy a projektet az Európai Unió támogatásának köszönhetően valósítják meg. A kiadványoknak utalni kell a nemzeti és regionális (Irányító Hatóság és Közreműködő Szervezetek) testületekre is, amelyek a támogatás közvetítésében közreműködtek.

· Gondoskodni kell a projekttel kapcsolatos nyilvános dokumentumok minél szélesebb körben történő terjesztéséről. A terjesztés és tájékoztatás során elérendő célcsoportok:

· a projekt közvetlen érintettjei (rehabilitált területek lakói, rehabilitált területek vállalkozásai, új foglalkoztatottak, projektpartnerek stb.)

· szélesebb közvélemény

· döntéshozók

· társadalmi és civil szervezetek

· média (helyi és megyei vagy lehetőség szerint a regionális szintű)

· A projektek megvalósításának ideje alatt  a helyszínen tájékoztatni a lakosságot arról a tényről, hogy a munkák ill. a program az Európai Unió  támogatásával valósulnak meg.

· Törekedni kell, hogy a helyi és megyei sajtó segítségével a közvélemény tájékozódni tudjon és információt szerezzen a támogatások felhasználásáról és céljáról, a támogatások segítségével megvalósuló projektek társadalmi hasznosságáról, a helyi életminőségre, gazdasági fejlődésre gyakorolt hatásáról. A sajtó számára összeállított közleményekben, háttéranyagokban minden esetben fel kell tüntetni, hogy a projektek, programok megvalósulását az Európai Unió támogatási programja tette lehetővé. A sajtó tájékoztatásában szoros együttműködést kell kialakítani a Közreműködő Szervezetekkel, azokat tájékoztatni kell az elért médianyilvánosságról.

· A támogatás segítségével megvalósult nagy volumenű projektek, beruházások átadására, záróeseményére ajánlatos meghívni a támogatást közvetítő szervezetek képviselőit (IH és KSZ) és ezekről az eseményekről minden esetben értesíteni kell a sajtó munkatársait (min. MTI és helyi médiák).

7.  PÉNZÜGYI FENNTARTHATÓSÁG

Az Önkormányzat által a pályázati projekt keretében megvalósítandó valamennyi beruházás közterületen valósul meg, így a megvalósítást követően a fenntartásáról is az Önkormányzatnak kell gondoskodnia. Ez a fenntartás magában foglalja a folyamatos karbantartás és a szükséges felújítás megvalósítását. Ezeket az előre tervezhető költségeket az Önkormányzatnak a megfelelő évet érintő költségvetési előirányzataiba terveznie kell. Így biztosított lesz pénzügyileg a fenntarthatóság.  

A lakótömbök közterületén megvalósuló valamint felújításra kerülő zöldterületek, pihenőterületek, utcabútorok állagmegóvásában a lakóközösségeknek és a lakók által alapított civil szervezeteknek is nagy szerepe van. 

A lakóközösségeket ösztönözni kell, hogy figyeljenek környezetükre és akadályozzák meg a szándékos károkozásokat, önmaguk is tegyenek a felújított környezetük hosszú távú fenntarthatóságáért.

Ennek érdekében lakócsoportokat olyan közösséggé szervezni, akik aktívak, mozgósíthatóak és a lakókörnyezetükkel kapcsolatban azonosulni tudnak a közös célokkal, hogy a megvalósításból is kivegyék a részüket. Ehhez bizony aktív és kreatív tervezői, szervezői és kommunikációs tevékenységre is szükség van. 


A felújítások levezényléséhez ma már a projektmenedzsmentet külön szakterületként vonják be, ugyanakkor nem másról van szó mint a tennivalók, a körülmények és a pénzügyi teljesítőképesség felméréséről, egyeztetéséről, ütemezéséről és összehangolásáról. 
A lakótelepek felújításánál alapvető felfogás a környezeti hatásokat figyelembe vevő gondolkodásmód, és ehhez társulnak még a célnak megfelelően további tudományágak is. Ehhez hozzátartozik az is hogy az ökológiai szempontok alapján való rehabilitáció lehetőségeket kínál energiamegtakarítási lehetőségek kialakítására, az ivóvíz megtakarítására vagy bizonyos területeken a csapadékvízzel való helyettesítésére. Az ökológiai szempontok projektekbe való bevonása magával hozta a projektmenedzsmentbe és részterületeibe való beillesztését.

Az épület felújítás pénzügyi lehetőségei elsősorban a lakók illetve a tulajdonosok anyagi helyzetétől függenek. Az egykori önkormányzati, elsősorban szociális céllal épült többlakásos épületek lakóközösségeinek felújítást finanszírozó lehetőségei ma még korlátozottak. Az új tulajdonosok, akik túlnyomó többségében a lakások volt bérlői, nem rendelkeznek a felújításhoz szükséges pénzügyi eszközökkel. Valószínűleg, ha rendelkeznének vele, nem biztos, hogy a lakások felújítására kívánnák fordítani. Egy-egy kivételes esettől eltekintve, az épületek felújítása továbbra is állami segítséget és támogatási programokat igényel. 
A hazai tulajdonviszonyokból kiindulva a finanszírozási lehetőségek is piacivá váltak. Úgy tűnik az állam ebbe a rendszerbe egyrészt kedvező kamatozású hitelek biztosításával, másrészt célprogramokkal tud beavatkozni.

8. ADMINISZTRATÍV ÉS EGYÉB ELJÁRÁSI KÖTELEZETTSÉGEK

Az akcióterületen tervezett és a ROP pályázat keretében megvalósítandó fejlesztések előkészítéseként az alábbi dokumentumok elkészítése vagy beszerzése szükséges:

· Elfogadott településszerkezeti terv a városról (Rendelkezésre áll. )

· Elfogadott szabályozási tervvel rendelkezik a város,

· Az akcióterületre vonatkozó szükséges statisztikai adatok megvásárlása a KSH-tól. (Az Önkormányzat rendelkezésére áll. )

· Jelen településfejlesztési akciótervet a Város Önkormányzati Testületének határozatban kell elfogadnia (Önkormányzati jegyzőkönyv idevonatkozó határozatáról szóló rész)

· Jelen akcióterv alapján el kell készíteni a projekt megvalósíthatósági tanulmányát ( folyamatban van.)

· A megvalósíthatósági tanulmánnyal párhuzamosan a megjelölt fejlesztésekhez szükséges építési tervdokumentációt el kell készíteni: ( folyamatban van)

· A tervdokumentáció alapján az építésügyi eljárás lebonyolítása és építési engedélyek beszerzése szintén az Önkormányzat  feladata. (A tervdokumentációk elkészülte után kérelmezhető az Építésügyi Hatóságtól.)

· „Városi területek rehabilitációja” ROP pályázat elkészítése és benyújtása 

9.  KOCKÁZATOK ELEMZÉSE

Ha kockázatokról - azaz valószínű kárról - beszélünk, akkor a legtöbbször pénzügyi veszteségre gondolunk. Valóban, a legtöbb kár pénzügyi veszteséggé konvertálható, a kockázatok felmerülésének helye, módja, hatása, stb. sokfélesége mellett. Az alábbi táblázat a kockázatok egyik lehetséges csoportosítását mutatja.

	Kockázatforrások
	Kockázattípusok
	A kockázatok hatásai

	· kereskedelmi/üzleti kapcsolatok

· jogi kapcsolatok

· gazdasági környezet

· társadalmi hatások

· természeti események

· politikai környezet

· műszaki, technológiai környezet

· vállalatvezetési tevékenység

· egyedi személyek hatása


	· természeti 

· gazdasági - pénzügyi

· politikai 

· környezeti 

· emberi 

· munkahelyi 

· termékfelelősség 

· szakmai felelősség 

· biztonság 

· műszaki 

· piaci


	· pénzügyi, vagyoni, vállalati eszközök

· bevételek és egyéb jogok

· költségek

· személyzet

· a vállalat tágabb közössége

· érintettek

· a normál vállalati működés

· környezet

· eszmei vagyon

· a versenytársak reakciói


A fenti táblázat segítségével vizsgáljuk meg, hogy projektünk esetében milyen kockázati tényezőkkel kell számolnunk, ezek milyen hatással lehetnek projektünkre és hogyan védhetjük ki káros hatásait.

Az akcióterületen a pályázat keretében megvalósítani tervezett fejlesztési projekt kockázatainak beazonosítása:

A fenti kockázattípusok közül projektünk kockázatai 3 típusban foglalhatók össze:

· gazdasági – pénzügyi kockázatot az alábbi események bekövetkezése jelenti:

· 1. Az akcióterületen tervezett fejlesztés pályázhatóságának kockázata: 

Bekövetkezhet, hogy a kijelölt akcióterület  a majd megjelenő új pályázati kiírás indikátorai alapján nem fog megfelelni a pályázat követelményeinek, így a tervezett Dél-Dunántúli Regionális Operatív Program (2007-2013) keretében nem lesz benyújtható támogatásra,

· 2. Saját erő biztosításának kockázata:

Mivel nincs érvényes pályázati kiírás nem ismert a pályázatban biztosítandó saját erő mértéke. Amennyiben az adható maximális támogatás jelentősen kisebb lesz a tervezett fejlesztési projekt összes költségénél, problémát jelenhet a saját erő biztosítása.

· 3. A finanszírozás biztosításához esetleges hitelfelvétel biztosításának kockázata:

Bekövetkezhet, hogy amennyiben kiegészítő forrásként az Önkormányzat hitelfelvételre kényszerül, a bank hitelkérelmét elutasítja.

· 4. A létrehozott fejlesztés pénzügyi fenntarthatóságának kockázata:

A létrehozott fejlesztés csak abban az esetben szolgálja a lakókörnyezetet hosszú távon, ha előre tervezetten az Önkormányzat gondoskodik a fenntartási kiadások finanszírozásáról. 

· Műszaki kockázatot az alábbi események bekövetkezése jelentheti:

· 5. Műszaki- kivitelezési problémák felmerülésének kockázata:

A legkörültekintőbb tervezés mellett is előfordulhat, hogy a kivitelezés során nem várt műszaki problémák következnek be, melyek általában költségnövekedést okoznak.

· 6. Kivitelezési határidők elcsúszása:

Akár a kivitelező elégtelensége, akár finanszírozási vagy műszaki problémák miatt eltolódhat a kivitelezés határideje a tervezetthez képest.

· 7. Hatósági megfelelés kockázata:

A tervezett fejlesztés kivitelezői elégtelenség miatt nem az engedélyeknek megfelelően valósul meg.

· 8. Az akcióterületen a későbbiekben megvalósuló egyéb karbantartások, hibaelhárítások romboló hatása:

Előfordulhat, hogy az Önkormányzat által az akcióterület közterületein végzett teljes rehabilitációt követően az egyéb nem önkormányzati tulajdonú közműszolgáltatók ( KÖGÁZ, E-ON, T- COM stb.) rövid távú felújításai, karbantartásai kárt okoznak az akcióterületen.

·  Emberi- humán kockázatot az alábbi események bekövetkezése jelenti:

· 9. Projeket menedzsment felkészültségének kockázata:

Emberi kockázatot jelenthet, ha a fejlesztés megkezdésekor a projekt irányítására kiválasztott projektmenedzsment nem képes megfelelően irányítani és összehangolni a megvalósítási elemeket. Ez időbeni csúszásokat, módosításokat követelhet.

· 10. A területen lakók lakókörnyezet iránti közönye:

Komoly problémát jelenthet, ha a megvalósítást követően a lakótömbökben élő lakóközösségek nem érzik magukénak a létrehozott fejlesztéseket. Ez a mentalitás rövid idő alatt a létrehozott fejlesztések fizikai amortizálódásához vezet.

· Környezeti kockázatot az alábbi események bekövetkezése jelent:

· 11. Kivitelezés környezetvédelmi szabályainak be nem tartása:

A fejlesztés megvalósítása során a kivitelezési ( bontási és építési) hulladék kezelése nem megfelelő.

A kockázatok értékelése:

A kockázatok értékelést a „hatás-prioritás mátrix „ segítségével végezzük. Ez alapján egy 5 szintű skálán értékeljük a kockázatok bekövetkezőségének valószínűségét (P), majd ugyanilyen skálán értékeljük a kockázat hatását a fejlesztésre (I ).

A két értékből kockázati együtthatót (K tényező) számolva állapítjuk meg, hogy mik azok a kockázatok melyek a legnagyobb veszélyt jelentik a projekt megvalósítása szempontjából.

A kockázat bekövetkezőségének valószínűsége:  értéke:  1 – 5 között,

A kockázat bekövetkezésének hatása: értéke:  1 – 5  között.

Kockázati együttható ( K) = P + 2*I

A fentiekben beazonosított kockázatok veszélyességi osztályozása

	Kockázat típusa
	Kockázat megnevezése
	Kockázat valószínűsége (P)
	Kockázat hatása (I )
	K tényező

	Finanszírozási
	1. Projekt pályázhatóságnak kockázata
	4
	5
	14

	Finanszírozási
	2. Saját erő meglététek kockázata
	2
	5
	12

	Finanszírozási
	3. Hitel biztosítása kockázata
	1
	5
	11

	Finanszírozási
	4.  Pénzügyi fenntarthatóság
	2
	4
	10

	Műszaki
	5. Műszaki, kivitelezési problémák kockázata
	1
	3
	7

	Műszaki
	6.  Kivitelezési határidő be nem tartás kockázata
	1
	3
	7

	Műszaki
	7. Kivitelezés hatósági megfelelésének kockázata
	1
	2
	5

	Műszaki
	8. Az akcióterületen későbbi egyéb karbantartás, hibaelhárítás romboló hatása
	2
	3
	8

	Humán
	9. Projektmenedzsment felkészültségének kockázata
	2
	3
	8

	Humán
	10. Lakók lakókörnyezet iránti közönyének kockázata
	3
	3
	9

	Környezeti
	11. Kivitelezés környezetvédelmi szabályainak be nem tartása
	1
	2
	5


Kockázat súlya:

K < 5

 
A kockázat elenyésző
5 < K < 10 

A kockázat figyelemre méltó 

10 < K < 15

A kockázat jelentős

A fenti elemzésből látható, hogy a kockázatok értékelése alapján a legnagyobb veszélyt rejtő kockázati tényező a projekt pályázhatóságának kockázata.

A kockázatok bekövetkezésének kivédésére az egyes kockázati tényezők esetében az alábbi intézkedéseket tehetjük:

1. Pályázhatóság kockázatának kivédésére: 

A konkrét pályázati feltételek megismerését követően vizsgálni kell, hogy az akcióterületet átalakítható-e, növelhető vagy csökkenthető oly módon, hogy a kívánt indikátor értékek elérhetők legyenek.

2. Saját erő biztosítás kockázatának kivédése:

A konkrét pályázati kiírásban rögzítve lesz a minimális saját erő, valamint a támogatás maximum értéke. Amennyiben a saját erő biztosítása problémát jelent csökkenteni kell a fejlesztés műszaki tartalmát, vagy több részprojektre bontva, időben elosztva kell megvalósítani. Saját erő kiegészítésére hitel is igénybe vehető.

3. Hitelfelvétel kockázatának kivédése:

Az Önkormányzat hitelképességének biztosításával kivédheti a hitelfelvétel sikertelenségének kockázatát.

4. Pénzügyi fenntarthatóság kockázatának kivédése:

A fenntartási feladatokat előre tervezni kell és az Önkormányzat költségvetésében az erre fordítandó költségekkel számolni kell.

5. Műszaki, kivitelezési problémák kockázatának kivédése:

Ezek kivédése viszonylag nehéz, ha előre nem látható problémák felmerüléséről van szó. Ezen kockázat enyhítésére nagyon felkészült, tapasztalt műszaki ellenőrt kell kiválasztani. Emellett a költségvetés tervezésénél 10%-os tartalék kerettel számoltak a tervezők az előre nem látható műszaki problémákból adódó költségnövekedések kivédésére.

6. Kivitelezési határidő be nem tartás kockázatának kivédése:

A műszaki ellenőr valamint a projekt menedzser folyamatos együttműködése biztosíthatja ezen kockázat kivédést. Emellett a kivitelezésre kötendő szerződések kötbérvonzata csökkenti ezt a kockázatot.

7. Kivitelezés hatósági meg nem felelés kockázatának kivédése:

Ezt a kockázatot a műszaki ellenőr munkája révén védhetjük ki.

8. Az akcióterületen a későbbi karbantartások és felújítások romboló hatásának kivédése:

Együttműködés a nem önkormányzati tulajdonú közművek tulajdonosaival és üzemletetőivel.

9. Projekt menedzsment nem megfelelőségének kivédése:

Szakmai szempontok elsődlegessége a projektmenedzser és a műszaki ellenőr kiválasztásakor.

10. Lakók környezet iránti közönyének kivédése:

Lakóközösségekben a civil szervezetek aktivitásának növelése, a lakógyűléseken a civil szervezetek figyelem felhívása, valamint a lakók önkéntes munkával történő  bevonása a lakókörnyezetük fenntartásába segíthet a lakók mentalitásának javításában. 

11. Környezetvédelmi szabályok be nem tartásának kivédése:


A műszaki ellenőr és művezető feladat a kivitelezés során ennek betartatása
Irodalomjegyzék:

· KSH Évkönyv Somogy megye 2004.

· KSH 2001. évi népszámlálási adatai

· Somogy Megyei Munkaügyi Központ 2006. évi elemzése

· Kaposvár Város Rendezési Terve
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