KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS
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1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a „Somogy Parkoló” értékesítésére vonatkozó szerződésről
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Somogy Center Parkoló Kft. között 2006. június 6-án telekalakítással vegyes adásvételi előszerződés, 2006. július 4-én előszerződés kiegészítés jött létre a közgyűlés 46/2006.(II.23) és 223/2006.(VII.20.) sz. határozata alapján (1. sz. melléklet).

A Kft. vállalta, hogy 2006. október 30-ig megköti a végleges adásvételi szerződést az előszerződésben részletezett feltételekkel.

A Somogy Center Parkoló Kft-nek – mint projektcégnek -  2005. november 5-ig igazolni kellett a beruházás megvalósítását finanszírozó pénzintézet részvételével alakított projekttársaság létrehozását, bemutatni a pénzintézet beruházás megvalósítását garantáló nyilatkozatát.

A Kft. a szerződésben vállaltakat eddig maradéktalanul teljesítette, befizette a vételárat, az ÁFA-t, átadta az út, parkolóépítés kiviteli költségével azonos összegű bankgaranciáját, elkészíttette a telekalakítást, de az MKB Bank Nyrt. a belső szabályzata alapján nem szerezhet a Somogy Parkoló Center Kft. projektcégben tulajdonrészt, így nem teljesíthető az előszerződés ezen előírása.

A fenti garanciát maradéktalanul biztosítja az a megoldás, hogy az Önkormányzat visszavásárlási jogát 2007. április 15-ig fenntartja, mindaddig, amíg vevő a projektfinanszírozó pénzintézettel a hitelszerződést, valamint a kivitelezővel a beruházásra vonatkozóan kötött építési-szerelési szerződést megköti.

Az adásvételi szerződés fenti tartalommal elkészült, melyet az előterjesztés mellékleteként csatolunk. 

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a módosított elemeket tartalmazó telekalakítással vegyes adásvételi szerződést. 

Kaposvár, 2006. október 11.








Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az előterjesztés mellékleteként csatolt telekalakítással vegyes adásvételi szerződést jóváhagyja.
A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a szerződés aláírására.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 azonnal
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Amelyet kétsttek egyrészrol:

a Kaposvar Megye Jog Viéros Onkorma.uyzala (7400, Kaposvar, Kossuth tér 1.,
képv.: Szita Kroly polgarmester, torzsszima: 15398006), mint ELADO,

masrészrol:
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2 SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatlankezels és hasznosit6 Korlatolt Felelosségii
Tarsasag, (székhely: 7400 Kaposvar, Irényi D. u. 2., képv.: Bereczk Imre Andrés,
tigyvezet6, Cg. 1409306773, torzsszam: 13683272-7020-113-14), mint VEVO

az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az eladé 1/1-ed aranyban kizarélagos tulajdonosa
a kaposvari 17/3. hrsz. alatt felvett, 2189 m2 alapteriileti ingatlannak. Az ingatlan az
ott elhelyezett kozmiivek védétavolsaganak kivételével pers, teher- és igénymentes.

,Szerz6dé felek megallapitjak, hogy az eladé dnkormdnyzat éltal a fenti ingatlan

értékesitésére Kaposvar Megyei Jogli Varos Kozgytilése 46/2006. (11.23.) hatirozata
alapjan kiirt, palyazat értékelésekor a vevo pélyazatat fogadtak el, igy a kiirt pélyazati
feltételek és az azt elfogad6 vevoi ajanlat alapjan kotik meg jelen szerzédésiiket.

Az ingatlanbol levélasztasra keriil a déli oldalon a hatélyos jogszabalyok betartdsaval
16 db, az ttkezel6 nyilatkozatatol fiiggéen a pavilonsor homlokzatara mer8leges, vagy
45 fokos ferdeparkolé tipusi gépkocsi parkolohely és a jogszabalyi eldirasoknak
megfeleld kozat keril kialakitasta a vevd palyazata mellékletét képezd
koltségkalkulicio szerint, amely az Onkorményzat tulajdondban marad. A
telekalakitashoz szikséges telekalakitasi vazrajzot a vevd koteles elkészittetni és azt
az illetékes foldhivatallal zaradékoltatni, majd ezt kovetden a telekalakitasi eljarast
megindittatni.

A telekalakitds soran kialakuld két 6néllo ingatlan koziil a jelen szerz8dés tartalmi
elemeivel kotendé végleges adds-vételi szerzOdés targyat a két részre osztott telek
északi telekrésze képezi majd. A vevé dltal a kotendd végleges adas-vételi
szerzbdéssel megvasarolando telekrészen a vevé mélyparkolot kivan létesiteni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen el6szerzddés tartalmi elemeivel legkésébb a
telekalakitasi engedély jogerére emelkedését kovetd 8 napon belill, de legkéssbb
2006. szeptember 31. napjaig megkdtik a végleges adés-vételi szerzédésiiket.

Az Onkorméanyzat tulajdondban maradé terilleten vevonek sajat koltségen kell
megépiteni a parkolShelyeket, az utat, és annak csapadékviz elvezetését, amely
épitmény az Onkormanyzat tulajdondba kerill. A vev§ véllalja az Gtigénybevételi
eljaras koltségét, amennyiben ez felmeriil. Az utigénybevételi eljarast az eladd
bonyolitja le. Az Ut beruhézést a Polgérmesteri Hivatal Miiszaki Igazgatosigaval
egyeztetnie kell, a kivitelezés miszaki ellen6rzését a Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki
Igazgatésaga végzi.

Az” dnkorminyzat tulajdondban marad6 kozterillet ald benydlhat a mélyparkold,
melynek engedély tervéhez, épitéséhez Onkormanyzat tulajdonosi hozzéjarulast ad.
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A mélyparkolét a 70/2005.(XIL15.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott
Kaposvar Szabalyozasi Terve alapjan lehet kialakitani akként, hogy a fels6 lemez —
melyen t, kozhaszni parkold, disztér, kozcéln zoldfelillet kerill kialakitisra — a
hatdrolé, meglévé Snkormanyzati utcék terepszintje f51¢ nem emelheto.

A parkol épitéssel ermtet\‘. 14., 17/3, 28. hrsz-1 ingatlanokon kézmivek helyezkednek
el

A parkoléhaz épittetdjének a kozmiiveket sziikség szerint at kell épittetnie, ki kell
valtatnia sajat koltségén.

A telken marad6 kozmiivekre téritésmentes vezetékjogot kell biztositani vevének a
kozmiitulajdonosok részére.

Az ingatlan vételara 80 milli6 Ft készpénz + az Onkomﬁyzat tulajdondban maradd
teriileten létesitendd, Onkorményzat tulajdonaba kerillé t, csapadékesatorna és

"parkoléhelyek Kiviteli koltségének 13.189.224,-Ft. mértékd brutté Gsszege. A teljes

vételarat AFA megfizetési kotelezettség terheli. A teljes brutt6 vételar 111.327.069,-
Ft. A kompenzici6 a vételdr nem pénzbeli részére vonav.kozoa.n szamlak kolesonds
kibocsatasaval torténik.

Vev a teljes (a kompenziciot is magiban foglal6) vételdr utn kbteles megfizetni az
Onkorményzat részére az AFA-t, az adfizetési kotelezettség keletkezésekor.

Vételar készpénz komponensét a vevének a jelen el8szerzodés aldirdsat kovetd 8

napon beliil banki 4tutaléssal kell megfizetni elad6 részére.

A parkol6 teriiletén 1évé targyak, berendezések (pl. parkol6 éra) nem képezi a vétel
térgyat.

Az Onkorményzat tulajdonaban marado teriileten a térszinten kialakitand Gt mellett a
palyazati felhivas szerinti miszaki tartalommal vevének 16 db kézhaszni parkolét
kell kialakitania.

Az Onkorményzat az 5. pont szerinti adasvételi szerz6déssel tulajdonjog fenntartassal
értékesiti az ingatlant. A tulajdonjog bejegyzéshez a teljes vételar megfizetésétol
szémitott 3 banki napon beliil a nyilatkozat kiaddsra keril. Teljes vételdr — és az azt
terhelé Altalanos Forgalmi Adé — megfizetése a vételar készpénz komponensének
onkormanyzati szadmlara tortén beérkezését, valamint a beruhdzas hinypotlds mentes
miiszaki atadasat kovetd elszamolést és a teljes vételdrat terhels AFA megfizetését
jelenti. A vevd a beruhdzas értékével egyezd mértékii feltétel nélkili, a teljesitési
hatérid6t legalabb 30 nappal meghalad¢ idStartamra érvényes bankgarancia
biztositaséval tulajdonjogot szerezhet a készpénz komponens és a teljes vételarat
terhelé AFA megfizetésével egyidejlleg. A bankgarancia az ut eredményes miiszaki
atadasat kovetd 15 napon beliil keriil felszabaditasra.

Veid a teljes vételar megfizetését kovetden 1ép birtokba.
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A vev) kotelezettséget véllal arra, hogy

a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 15 napon belil
benyjtja épitési engedély kérelmét,

meginditia az engedélyeztetési eljarashoz szikséges telekegyesitési eljarast (a
kaposvari 17/1 és a kaposvari 16/3. hrsz alatti ingatlanok egyesitése),

a telekegyesitést elvégzi és az ingatlan-nyilvantartasban atvezetteti,

a jogerds épitési engedélyt legkésdbb 2006. augusztus 20. napjaig beszerzi,

az épitési engedély jogerére emelkedésének a napjatél szamitott 15 napon belil a
tervek szerinti beruhdzéast megkezdi,

a kivitelezést, annak megkezdését kovetd ketté éven beliil befejezi,

az épitkezés befejezését a hasznilatbavételi engedély egy példinydnak a
bemutatasaval igazolja,

a szerz6dés targyat képezo ingatlan térszinti részén Kaposvar Megyei Jogi Viros
Foépitészével és Kaposvar Megyei Jogi Véros Vérosgondnoksdgaval egyeztetett
médon zoldteriiletet (park) alakit ki,

a mélygarazsbol gyalogos feljaratot létesit a ,,Somogy Pavilonsor” fel6li oldalon.

A fenti kotelezettség biztositékaul a vevé vallalja, hogy

Az elad6 részére az ingatlanra vonatkozd visszavasirldsi jogot enged, azaz
amennyiben a vevd legkésébb 2006. oktdber 5-ig nem igazolja a beruhdzis
megvalésitasdt finanszirozé pénzintézet részvételével alakitott projektiarsasig
létrehozésat nem mutatia be finanszirozé pénzintézet beruhézés megvalositdsat
garantlé nyilatkozatat, igy az eladé az ingatlant — a jelen szerzédés feltételeivel —
visszavasarolhatja. A vevé az 5. pont szerinti adasvételi szerzGdés aldirasaval feltétlen
beleegyezését adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasba 2006. oktober 30-ig
visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre az eladd javara. (Amennyiben az eladd
gyakorolja a visszavasarlasi jogat, ugy a vevé koteles az esetleges telekegyesités
megtorténte esetén az eredeti dllapotnak megfeleld telekmegosztist elvégezni és azt az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezni);

amennyiben vevé beépitési kotelezettségét a jogerds épitési engedély kiadasat kovets
két éven beliil nem teljesiti, igy napi 50 e Ft, azaz Stvenezer forint kotbért fizet az
eladé részére;

a beruhédzést un. ,,projekt finanszirozas™ keretein beliil valdsitja meg. A vevé véllalja,
hogy az épitési engedély jogerére emelkedését kdvetd 15 napon beliil a finanszirozd
pénzintézet nyilatkozatat beszerzi arrél, hogy a finanszirozé a tervek szerinti
beruhazas megvalositasat és hataridére torténé befejezését garantalja.

Amennyiben az €épitési engedély jogerére emelkedését esetlegesen folyamatban 1évée
épitéshatosagi  kozigazgatdsi hatdrozatok megtgmadasa 1r?nn Beres, jards
akaddlyozza, Ugy a vevét terhel§ kotelezensegeKYEfen e e O SR alatt
nyugszanak, ezen esetleges peres eljards jogerds befejezését kovetden a hatéridsk
tovabb folynak.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel, a telekalakitassal,
értékbecsléssel kapesolatosan felmeriil6 koltségek a vevét terhelik.

A Vevb kotelezettséget vallal arra, hogy a Somogy pavilonsorbeli iizletek, iroddk
tulajdonosainak, illetve hasznaléinak megtériti mindazon kérokat, amelyek az
épitkezés megkezdésétol (épitési naplé megnyitdsatol) az épitkezés befejezéséig (a
hasznalatbavételi engedély kiadasaig) az epltkezes kovetkeztében felmeriilnek.

T PR A &





[image: image4.jpg](24) A vevé tovabba kotelezettséget vllal arra, hogy miiszaki allapotfelmérést végez a
Somogy pavilonsor éptiletein annak rogzitésére, hogy az épitkezés idotartama alatt az
épiiletekben karok keletkeznek-e. Amennyiben karok keletkeznek, Ggy ennek
megtéritésére is koteles. A tulajdonosoknak egyiitt kell miikddniiik az dllapotfelmérés
feltételeinek biztositasaban.

(25) A Somogy pavilonsor tulajdonosai betekintési jogot kapnak az épitési
dokumentéciokba az épitési engedély beadsat megelézoen.

(26)  Vevd részére eladd a jelen elészerzodésben rogzitett és altala kialakitdsra keriil 16 db
kozcéli parkolé vonatkozasaban a parkolohelyek miiszaki dtadésatol szdmitott 50 éves
idétartamra tizemeltetési jogot biztosit. A parkoléhelyek lizemeltetése a fizetoparkolok
iizemeltetésérél sz6l6 25/1999. (X.29.) énkormanyzati rendelet — hatlyon kiviil
helyezése esetén a mindenkor hatdlyos kozcélu fizetoparkoldk lizemeltetése térgyd
jogszabélyok — szabélyai szerint (dfjakkal és mentességekkel, kedvezményekkel)
kozforgalom sziméra megnyitott parkolé formaban torténik. Kaposvar Megyei Jogi
Varos Vérosgondnoksdga a vevbvel egyeztetett ontban legalabb  évi
rendszerességgel jogosult az tizemeltetést ellendrizni. Vevé koteles évente irasban
tijékoztatni eladét az fizemeltetésrdl és a befolyt parkol6 dijakrol.

(27) A felek jelen szerzédés alairéséval kijelentik, hogy az eladé helyi onkormanyzat, a
vevé Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi térsasdg, tulajdonszerzési-elidegenitési

korldtozas hatélya ald nem tartoznak.

(28)  Felek kozil a jelen szerzodés elkészitésével és képviseletével a Kaposvari Korzeti
Foldhivatal elétt a vevo Dr. Varga Attila tigyvédet (7400, Kaposvér, F& u. 12. 1/19)
bizza meg.

Ezek utén szerz3d6 felek jelen szerz8dést felolvasas és értelmezés utan mint
akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagyolag alairtak.

Kaposvéli, 2006. 06. 06. napjén

KAPOSVARMEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA eladd
képviseletében Szita Karoly polgdrmester
& ZARADI jelen okirat kizdrélag
-~ a szerzddd felek kozbtt megkdtdtt
: e telekalakitdsi szerzédéssel vegyes
SOMOGY CENTER PARKOLO Kft vevé ad4svételi szerzddés kiegészitd
képviseletében megéllapoddssal egyiitt érvényes.

Bereczk Imre Andras tigyvezetd Raposvér, 205206 Lok
4/
Szita Karoly
polgdrmester

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyezte Kaposvaron, 2006. 06. 06. ....... =

Dr. Varga Attila
gyvéd DR. VARGA ATTILA

Ggyved,
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Amelyet kotdttek egyrészrdl:

o Kaposvr Megye Jogi Véros Onkorményzata (7400, Kaposvir, Kossuth tér 1,, képv.: Szita
Kiroly polgarmester, torzsszima: 15398006), mint ELADO,

‘msrészrdl:

+ 2 SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatlankezels és hasznosité Korlétolt Feleldsségh
Térsasg, (székhely: 7400 Kaposvir, Iranyi D. u. 2., képv.: Bereczk Imre Andrés, tigyvezetd,
Cg. 1409306773, torzsszdm: 13683272-7020-113-14), mint VEVO

az alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint:

(30) Szerz6dd felek megallapitidk, hogy kozottik a kaposviri 17/3. hrsz. alatt felvett, 2189 m2
alaptertleti ingatlan adasvétele targyéban telekalakitisi szerzodéssel vegyes adds-vételi
elészerzddés (a tovibbiakban eloszerzodés) kottetett. A felek az eldszerzédést az aldbbiakkal
egészitik ki, illetve modositak:

(31) Felek az eloszerzbdés 5. pontjban foglalt hatiriddt (végleges adés-vételi szerzbdés
‘megkotésére) 2006. oktéber 30. napjara médosftiak.

(32) Szewbdd felek az elészerzddés 19. pontidban 4. francia bekezdésében megielolt hatériddt
(jogerds épitési engedély beszerzésére) 2006. oktéber 30. napjéra médositjék.

(33) Felek az elszerzidés 19, pontja 5. francia bekezdésében megjelolt hatéridt (épitési beruhézds
‘megkezdése) , legkésibb 2007. mércius 1-én” szovegrészre médositjék.

(34) Az el6szerzodés 20. pontja 1. francia bekezdésében megjelolt hatéridst (projekitérsasig
létrehozasanak igazoldsa) a felek 2006. november 05. napjira médositjik. Ugyanezen bekezdésben
eladd részére kikotott visszavasarlasi jog gyakorlasanak a hataridejét a felek 2006. november 30.
napjéra médositjdl.

(35) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az eldszerzédés 26. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés Iép:

Vevd részére elads a jelen eldszerzbdésben rogzitett és vevs 4ltal kialakitésra keriild 16 db kbzcélia
parkolé vonatkozasiban a parkoléhelyek miiszaki dtaddsat6l szémitott 50 éves idotartamra
téritésmentesen tzemeltetési jogot biztosit. A parkoléhelyek dzemeltetése, amely magéban foglalja
azok feltijitasanak és karbantartisinak kotelezettségét is, a fizetSparkolok tzemeltetésérdl szolo
25/1999. (X.29.) énkorményzati rendelet — hatélyon kiviil helyezése esetén a mindenkor hatilyos
kozcéld fizetdparkol6k izemeltetése targyl jogszabdlyok — szabélyai szerint (dfjakkal és
‘mentességekkel, kedvezményekkel) kozforgalom szdméra megnyitott parkold formiban torténik.
Kaposvir Megyei Jogii Véros Vérosgondnoksiga a vevivel egyeztetett idépontban legaldbb évi
rendszerességgel jogosult az tizemeltetést ellenrizni. Vevd kteles évente irdsban tajékoztatni
elad6t az iizemeltetésrol és a befolyt parkol6 dijakrol. ;

Az tizemeltetési jog értékét a felek 25.000.000,-Ft + 5.000.000,-Ft AFA ésszegben hatérozzik meg.
A vevd koteles az 50 éves iizemeltetési jog értékéhez kapcsolods AFA sszegét — minddsszesen
5.000.000,-Ft 6sszeget — eladénak, eladd szamlaja alapjan, 8 napon beliil megfizetni.




[image: image6.jpg](7) Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen telekalakitasi szerzGdéssel vegyes adésvételi elészerzddést
kiegészitd megallapodas és az eloszerzdés hatdlyba lépésnek feltétele Kaposvir Megyei Jogi
Véros Kozgytilésének jovihagyé dontése.

Ezek utin szerz6d6 felek jelen szerzbdést felolvasés és értelmezés utén mint akaratukkal mindenben
egyez6t helybenhagyblag aléirtik.
§.4. napjén &/3

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA eladé
képviseletében Szita Kiroly golg;mmer

Kaposvir, 2006. 06. ... 2084

/:9” °L o 5'17-
SOMOGY CENTER PARKoi?m ﬁ; ‘aff? Sy
képviseletében 852005
Bereczk Imre Andris iigyvezeté g

Az okdratot szerkesztette és ellenjegyezte Kaposvaron, 2006. 06. .......

Dr. Varga Attil;
rA f

OR. VARGA AT,
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ADAS-VETELI SZERZODES

Amelvet kitottek egyrészri
« a Kaposvir Megye Jogii Viros Onkorményzata (7400, Kaposvar, Kossuth tér 1, képv.: Szita

Karoly polgarmester, torzsszama: 15398006), mint ELADO,

misrészri

« a SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatlankezel5 és hasznosito Korlatolt Felelossgi Tarsasdg,

(székhely: 7400 Kaposvar, Iranyi D. u. 2., képv.: Bercczk Imre Andrs, tigyvezets, Cg. 1409306773,

torzsszam: 13683272-7020-113-14), mint VEVO

az alulirott napon és helyen az alibbiak szerint:

Szerzids felek megallapitjak, hogy koztiik Kaposvaron, 2006. jinius 06-4n telekalakitisi szerzodéssel
vegyes adas-vételi cldszerz6dés (a tovabbiakban elészerzodés) jott létre, amelyet a felek 2006. jilius 4
napjén kelt megllapodisukban modositottak
Szerzdds felek a jelen szerzédésikkel az clészerzddés 5. pontjdban vallalt kotelezettségilket teljesitve
megkotik végleges adds-vételi szerzddésiket.c

Felek rogzitik hogy a Farkas Ferenc foldmérd altal elkészitett telekalakitasi vizrajz (amely okirat a jelen
szerzbdés mellékletét képezi) alapjan a kaposvari 17/3. hrsz. alatti ingatlanbol cgy 1425 m2 alapteriletii
rész beolvad a 17/1. hrsz. alatti ingatlanba. A telekalakitast a Nagyatad Véros Jegyzdje, mint épitési
hatésag 1579-2/2006. szami hatirozataval engedélyezte.

Felek rogzitik, hogy a jelen adas-vételi szerzodésiik targyat a kaposvari 17/3. hrsz. alatti ingatlanbél a
17/1. hrsz. alatti ingatlanba beolvadé 1425 m2 alapterileti ingatlanrész képezi

Az elado eladja a vevd részére, per-, teher- és igénymentesen, szavatossig terhe mellett a 4. pontban
megjelslt ingatlant, 80 millio Ft készpénz + az Onkorményzat tulajdonaban maradé teriileten Iétesitends,
Onkorményzat tulajdoniba kertils it, csapadékesatoma  és parkoldhelyek kiviteli kltségénck 13.189.224,-
Ft. mértékii bruttd sszege vételar ellenében. A teljes vételarat AFA megfizetési kotelezettség terheli. A
teljes bruttd vételar 111.827.069,-Ft. A kompenzici6 a vételar nem pénzbeli részére vonatkozoan szamlak
kélesonds kiboesatasaval torténik.

A felek rogzitik, hogy a vevd az elsd pontban hivatkozott elszerzédésiik alapjin az eladd részére a vételdr
Készpénzben fizetendd részét mar megfizette. Ennek tényét az elado a jelen okirat alairasaval is megerdsiti,
elismeri és nyugtazza.

A vevd a vételar természetbeni részének (az altala az eldszerzodésben rogzitetiek szerint végezendd
beruhazasnak) értékével egyezd mértéki, feltétel nélkali, a teljesitési hataridét legalabb 30 nappal
meghaladé iddtartamra érvényes bankgarancidra vonatkozo pénzintézeti nyilatkozat a jelen okirat
mellékletét képezi. A szerz6dés 12.j. pontjaban régzitett esetben vevé vallalia a bankgarancia hataridejénck
meghosszabbitasat,

A vevb a beruhizisban jelentkezé vételirkomponens teljesitésének biztositékaul bankgaranciat nyijt,
amelyet az eladd jogosult felhasznalni abban az esetben, ha a berubazas hataridore nem valosul meg,
ugyanakkor a bankgarancia formajaban nytjtott biztositékra tekintettel az eladd hozzajirul a vevd
tulajdonjoganak a bejegyzéséhez.

Az cladé a szerzddés hatalyba lépésével egyidejiileg a szerzddés targyat képezd ingatlan tulajdonjogat a
vevére ruhdzza at, feltétlen beloegyezését adva ahhoz, hogy a vev tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyad
‘megjeldléssel az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék

Vevé a szerzddés hatalyba lépésénck a napjén Iép a szerzdés targyét képezd ingatlan birtokéba

Szerzods felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodéssel, a telekalakitissal stb. kapcsolatosan
felmeriil6 koltségek a vevdt terhelik.
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szerzbdéssel vegyes adas-vételi  closzerzodésiket valtozatlanul hatalyban tartjak, azaz azon

Kotelezettségeik, ill. jogaik, amelyeket a jelen szerzodés hatalya nem érintett, tovébbra is kotelezik, ill

jogositjak a feleket
a. Az Onkorminyzat tulajdonaban maradé teriileten vevének sajat koltségen kell megépiteni a

parkolohelycket, az utat, és annak csapadékviz elvezetését, amely épitmény az Onkorméanyzat
tulajdondba keril. A vevd vallalja az itigénybevételi eljards koltségét, amennyiben ez felmeriil. Az
ételi eljarast az cladd bonyolitja le. Az tit berubazast a Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
aval egyeztetnie kell, a kivitelezés miiszaki ellendrzését a Polgarmesteri Hivatal
Miiszaki Igazgatosaga végzi. Az onkormanyzat tulajdondban marado kozteriilet ala benyilhat a
mélyparkolé, melynek engedély tervéhez, épitéséhez Onkorményzat tulajdonosi hozzjarulast ad. A
mélyparkolét a 70/2005.(XIL15) sz. onkorményzati rendelettel jovahagyott Kaposvir
Szabalyozsi Terve alapjan Ichet kialakitani akként, hogy a felsd lemez — melyen tt, kozhasznd
parkolo, disztér, kozcélu zoldfeliilet keriil kialakitasra — a hatarolo, meglévo onkormanyzati utcak
terepszintje folé nem emelhetd (eldiszerzidés 6-7-8. pontja);

b. A parkolo épitéssel érintett 14., 17/3, 28. hrsz-i ingatlanokon kozmiivek helyezkednek el. A
parkolohdz épittetsjénck a kozmiiveket szikség szerint 4t kell épittetnic, ki kell valtatnia sajat
koltségén. A telken maradé kozmiivekre téritésmentes vezetékjogot kell biztositani vevonek a
Kozmiitulajdonosok részére (eldszerzédés 9-10-11. pontjay;

c. Az Onkorményzat tulajdoniban maradé terilleten a térszinten kialakitandé tit mellett a palyazati
felhivas szerinti miiszaki tartalommal vevénck 16 db kézhaszni parkolét kell kialakitania
(elészerzédés 16. pontja),

d. A bankgarancia az it eredményes miiszaki atadasat kovetd 15 napon beliil keriil felszabaditasra

(elszerzédés 17. pont utolsé mondatay;

Vevd a jogerds épitési engedélyt legkésdbb 2007. janur 31. napjig beszerzi;

a jogerds épitési engedély birtokaban a tervek szerinti beruhazast 2007. prilis 15. napjan
megkezdi, a Kivitelezést, annak megkezdését kovetd kettd éven belil befejezi, az épitkezés
befejezését a hasznilatbavételi engedély egy példanyanak a bemutatisaval igazolja (eldszerzédés
19. pont 5-6-7. francia bekezdése),

g Vewd a szerzbdés targydt képezd ingatlan térszinti részén Kaposvir Megyei Jogit Viros
Féépitészével és Kaposvar Megyei Jogih Viros Varosgondnoksagaval egyeztetett modon
zoldteriiletet (park) alakit ki és a mélygarazsbél gyalogos feljaratot Kétesit a , Somogy Pavilonsor”
feldli oldalon (eldszerzddés 19. pontja 8-9. francia bekezdése)

h. Amennyiben vev beépitési kotelezettségét a jogerds épitési engedély kiadasat kovetd két éven belil
nem teljesiti, igy napi 50 e Ft, azaz Gtvenezer forint kotbért fizet az elado részére (eldszerzédés
20. pont 2. francia bekezdése),

i Vevd a beruhizist én. ,projekt finanszirozds” kerctében valositia mee. A vevd vllalja, hogy az
épitési engedély jogerdre emelkedését kovetd 60 napon belil bemutatia eladonak a proj
finanszirozo pénzintézettel kotott hitel szerzddését, valamint a kivitelezvel a beruhézasra
vonatkozéan kotott épitési-szerelési szerzodést.

. Amennyiben az épitési engedély jogerdre emelkedését esetlegesen folyamatban 1évd épitéshatésigi
Kozigazgatasi hatarozatok megtimadisa irdnti peres eljaras akadalyozza, gy a vevét terheld
Kotelezetségek és az eladdt illetd jogok czen peres cljarés tartama alatt nyugszanak, ezen esetleges
peres eljards jogerds befejezését kovetden a hatariddk tovabb folynak (eldszerzdidés 21. pontiay;

k. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a Somogy pavilonsorbeli iizletek, irodik
tulajdonosainak, illetve hasznildinak megtériti mindazon kirokat, amelyek az épitkezés
megkezdésétdl (épitési naplo megnyitasitol) az épitkezés befejezéséig (a hasznilatbavételi

"o





[image: image9.jpg]13.

engedély kiadisaig) az épitkezés kovetkeztében felmeriilnek, a vev tovibba kotelezettséget vallal
arra, hogy milszaki 4llapotfelmérést végez a Somogy pavilonsor épilletein annak rgzitésére, hogy
az épitkezés iddtartama alatt az épiiletekben kirok keletkeznek-e. Amennyiben karok keletkeznck,
Gigy ennck megtéritésére is koteles. A tulajdonosoknak egyiitt kell mikodnitk az dllapotfelmérés
feltételeinek biztositasaban. A Somogy-pavilonsor tulajdonosai betekintési jogot kapnak az épitési
dokumenticiokba az épitési engedély beadisit megelozien (eldszerzidés 22-23-24. pontja).

A vevs villalja, hogy az cladé részére az ingatlanra vonatkozéan 2007. aprilis |5, napjaig terjedd
idétartamra visszavasérlasi jogot enged, azaz amennyiben a vevd legkésabb a 12. i) pontban irt idSpontig
nem igazolja az ot irt ktelezettsége teljositését, tgy az eladd az ingatlant — a jelen szerzodés feltételeivel -
visszavisarolhatia. A vevd a jelen adisvételi szerz6dés aldirasival felétlen beleegyezését adja ahhoz, hogy
az ingatlan-nyilvantartasba 2007. dprilis 15-ig visszavésirlasi jog keriljon bejegyzésre az elado javara.
(Amennyiben az elado gyakorolja a visszavasirldsi jogit, tgy a vevé koteles az esctleges telekegyesités
megtorténte esetén az eredeti dllapotnak megfeleld telekmegosztist clvégezni és azt az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezni)

Vevb részére elads az eldszerzddésben rogzitett és vevd dltal kialakitisra kerals 16 db kozeéli parkolo
vonatkozasaban a parkolhelyck hidnypatlas-mentes credményes miszaki dtaddsatol szamitott 50 éves
idétartamra. téritésmentesen tizemeltetési jogot biztosit. A parkolohelyck uzemeltetése, amely magaban
foglalja azok felijitasanak és karbantartisinak kotelezettségét is, a fizetdparkoldk uzemeltetésérdl sz016
25/1999. (X.29.) dnkormanyzati rendelet — hatilyon kivill helyezése esetén a mindenkor hatalyos kozeéli
fizetdparkolok iizemeltetése targyl jogszabilyok — szabalyai szerint (dijakkal és mentességekkel,
kedvezményekkel) kozforgalom sziméra megnyitott parkolé forméban torténik. Kaposvir Megyei Jogi
Vros Varosgondnoksiga a vevdvel cgycatetett idpontban legalabb évi rendszerességgel jogosult az
izemeltetést cllendrizni. Vevs koteles évente irisban tijékoztami eladét az azemeltetésrdl és a befolyt
parkol6 dijakrdl.

Az iizemeltetési jog értékét a felek 25.000.000,-Ft + 5.000.000,-Ft AFA dsszegben hatdrozzak meg. A
vevd koteles az S0 éves lizemelictési jog értékéhez kapesoléds AFA osszegét — mindosszesen 5.000.000,-Ft
ssszeget — eladénak, elad szimlija alapjan, 8 napon belil megfizetni a 16 db kozeeli parkolo hidnypotlis-
mentes miiszaki dtaddsaval. illetve ezzel cgyiddben esedékes parkold beruhazs 6nkormanyzati tulajdonba

A felek jelen szerzddés aldirasaval kijelentik, hogy az eladé helyi 6nkorményzat, a vevé Magyarorszigon
bejegyzett gazdasigi tirsasag, tulajdonszerzési-elidegenitési korlatozas hatélya al4 nem tartoznak.
Felek koziil a jelen szerz8dés elkészitésével és képviseletével a Kaposvéri Korzeti Foldhivatal elétt a vevd
Dr. Varga Attila tigyvédet (7400, Kaposvr, F5 u. 12. I1/19.) bizza meg.
Jelen ads-vételi szerz8dés Kaposvir Mogyei Jogii Véros Kozgstilésénck jévihagy

sal 1ép hatdlba.

Ezek utin szerz6ds felek jelen szerz6dést felolvasis és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben egyezst
helybenhagydlag alairisk.

Kaposvir, 2006. oktsber 11. napjin

KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA elad
Képviseletében Szita Kiroly polgirmester
SOMOGY CENTER
= PARKOLO KFT.

IO <2 ... 7400 Kaposuds, Iranyi D. U, 2.
SOMOGY CENTER PARKOLO Kft e 13683272-2-14
Képviseletében

Bereczk Imre Andras iigyvezetd

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyezte Kaposvaron, 2006-10-11. napjan
Dr. Varga Attila OR. VARGA ATTILA
sgyvid v
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