KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

2. változat

ELŐTERJESZTÉS

az élményfürdő üzemeltetési tapasztalatairól és a Kapos-Fürdő Kft üzletrészének megvásárlásáról szóló szerződés teljesítéséről

A kaposvári élményfürdő a 2006. június 29-ei műszaki átadást követően június 30-án nyitotta meg kapuit. Az élményfürdőt a Városi Fürdő üzemelteti a Kapos-Fürdő Kft és az intézmény között létrejött bérleti szerződés alapján. 

Az élményfürdő iránt megnyilvánuló igény minden várakozást felülmúlt. A beruházás döntés-előkészítésekor 2005-ben a május 1. – szeptember 30. közötti üzemeléssel 70.000 fő vendégforgalommal, és átlagosan bruttó 2.000 Ft-os jegyár mellett 115 - 120 millió Ft bevétellel számoltunk. Az élményfürdő üzemeltetési hatékonyságának megítélésekor nem hagyhatjuk figyelmen kívül, hogy az élményfürdő június 30-án nyitott és a jegyárak alacsonyabb árszinten és számos kedvezmény igénybevételének a lehetőségével kerültek megállapításra. 

Az üzemeltetés tapasztalatai az alábbiak szerint alakultak:

Az élményfürdő vendégforgalma - a bevezető reklám hatására – hamar felfutott, ugyanakkor az élményfürdő megnyitásával természetesen a Fürdő fedett uszodájának, illetve 50 m-es medencéjének forgalma erőteljesen visszaesett, ezeken a területeken a forgalom mintegy 80 %-kal csökkent.

A termálfürdő rész forgalma a korábbi éveknek megfelelően alakult. Tapasztalataink szerint a vendégkör mintegy 80 %-a az élményfürdőt vette igénybe, a termálfürdő forgalma 10 %-ra, a 2 db úszómedence forgalma pedig csupán 5 %-ra tehető.

A megnyitást követően felfutó vendégforgalom hamarosan nyilvánvalóvá tette, hogy a beléptetés viszonylag lassú, ezáltal elsősorban hétvégi napokon csak hosszabb várakozási idővel lehetett bejutni a fürdő területére annak ellenére, hogy mindhárom pénztár működött. A jegykiadás és nyomtatás, a Kaposvár Kártya terminál kezelése, a folyamatosan érkező gyógyúszók kartonjainak kezelése, a karpántok ragasztása, a vonalkódos beléptetés újdonsága a kezdeti időszakban növelte a várakozási időt.

A beléptetés meggyorsítása érdekében augusztus elejére egy negyedik pénztárat is nyitottunk, továbbá a főbejáratnál 1 db, az élményfürdő bejáratánál további 1 db beléptető kaput szereltünk fel a „ki és be” irányuló forgalmat lehetővé tevő, további 4 db leolvasó oszlop beépítésével.

Beruházások részletezése/Beléptető rendszer bővítése:

Kaba Charon félmagas forgókereszt

2 irányú elektromos vezérléssel



3.800 eFt

Leolvasó oszlop, szkenel PC-s átjáró, vezérlés

2.900 eFt

Tervezés, üzembe helyezés, betanítás


   426 eFt

APEH engedélyes pénztár PC vezérléssel

vonalkód nyomtató





1.015 eFt

Összesen:






8.141 eFt

ÁFA:







1.628 eFt

2 db klíma beszerelés





   668 eFt

Egyéb építmény (bejárat)




   716 eFt

Számítástechnikai eszköz vásárlás (szünetmentes)

   224 eFt

Mindösszesen bruttó:



          11.377 eFt

Az augusztus 19-i 3.553 fős rekord forgalom esetén ugyan továbbra is szűknek bizonyult az áteresztő képesség, de úgy gondoljuk, hogy a kibővített rendszer a továbbiakban képes lesz az átlagos forgalom kezelésére.

Az élményfürdő megnyitásával egyidejűleg kezdődött a terheléses próbaüzem. Ennek kapcsán számos műszaki probléma jelentkezett (zuhanykapuk működtetése, kiegyenlítő tároló vízszintvezérlése, élményelemek vízellátása, talajvíz beszivárgások, medence kiöntés, számítógépes vezérlési problémák, elektromos meghibásodások stb.), amelyeket a kivitelező jelenlévő képviselői folyamatosan elhárították. Néhány hibajelenség azonban csak a medence leeresztését követően szüntethető meg, mely már megtörtént, így ezek elhárítását a kivitelező a napokban megkezdte.

Mivel az idényen kívüli javítások hatékonyságáról terhelés hiányában nem áll módunkban meggyőződni, a próbaüzemet ez évben nem kívánjuk lezárni. A vízjogi létesítési engedélyben végső határidőként 2007. június 30. szerepel, ezért a próbaüzem végső befejezési határidejét erre a dátumra tervezzük.

Mind az élményfürdő beruházás kivitelezését végző SCD Építőipari Fővállalkozói Zrt, mind pedig a beruházás szakmai szervezési, bonyolítói feladataival megbízott SCD Ingatlan Vagyonkezelő és Ingatlanfejlesztési Zrt külön nyilatkozott arról, hogy elismerik a próbaüzem meghosszabbítását, valamint a meglévő hiányosságokat és hibákat. Ezeket és az időközben felmerülő problémákat folyamatosan kijavítják, pótolják.

Az elmúlt szezon értékelésével kapcsolatban az alábbiak mondhatók el:

Üzemeltetés időtartama 2006.06.30-tól 2006.09.17-ig

Vendégforgalom:       




   
          


51.085 fő

Jegybevétel:                                                         

          


61.063 eFt

- Ebből Kaposvár Kártyás forgalom:     7.396 eFt

Kaposvár kártya utáni önkormányzati árkiegészítés
   

  

  3.170 eFt

Áfa megtérülés kalkulált költségek ÁFA megtérülését is figyelembe véve:
13.638
eFt Összes árbevétel








77.871 eFt 

Vendéglátóipari egységek bérbeadásából származó önkormányzati bevétel:         
 1.000 eFt 

A vendégkör megoszlása:

Kaposvári vendég     



   


50 %

Vidéki vendég        (pl. Pécs, Dombóvár, Szekszárd)     

50 %

Személyi juttatások és járulékok (tervezett előirányzat 10.379 e Ft)

Az élményfürdő működetése céljából betervezett 24 fő, és 1 fő gépész állandó dolgozó (melyet a Közgyűlés korábban jóváhagyott) közül csak a gépész került felvételre, a 24 fő munkavállalót a Fürge Diák Iskolaszövetkezeten keresztül alkalmaztuk.

A Fürge Diák Iskolaszövetkezet részére

kifizetett költség (2006.06.29-09.17-ig)


             7.982 eFt (ÁFÁS)

1 fő gépész dolgozó személyi juttatás + járulék (7 hóra)

    917 eFt

Dolgozók (10 fő) jutalma + járulék




 1.070 eFt

Mindösszesen:






 9.969 eFt

A dolgozók jutalma címszó alatt szereplő 1.070 Ft összeget az Élményfürdő üzemeltetése szempontjából meghatározó fontosságú munkavégzés elismeréseképpen használtuk fel a Városi Fürdő dolgozóinál.

Dologi kiadások alakulása (tervezett előirányzat 66.533 eFt)












      eFt

	
	Ténylegesen kifizetett kiadások 2006.09.30-ig
	További 2006. évi kalkulált költségek
	Költségek mindösszesen

	Nyomtatvány, karpántok
	1.608
	-
	1.608

	Készletek (vegyszer, karb.anyagok)
	3.011
	-
	3.011

	Bérleti díj Kapos-Fürdő Kft-nek
	2.490
	11.670
	14.160

	Gázenergia
	10.842
	3.925
	14.767

	Villamos-energia
	119
	5.844
	5.963

	Víz- és csatornadíj
	1.986
	500
	2.486

	Szemétszállítás
	390
	-
	390

	Parkfenntartás
	400
	-
	400

	Biztonsági felügyelet
	962
	-
	962

	Fürge Diák Iskolaszövetkezet
	7.765
	-
	7.765

	Egyéb szolgáltatások
	454
	-
	454

	Vásárolt termékek, szolg-ok ÁFÁ-ja
	7.473
	4.388
	11.861

	Befizetendő ÁFA jegybevétel után
	8.021
	-
	8,021

	Reklámköltségek
	11.063
	-
	11.063

	Beruházás
	11.258
	-
	11.258

	Összesen:
	67.842
	26.327
	94.169

	- beruházás és reklámköltség nélkül
	43.215
	26.327
	69.542


Amennyiben a kalkulált kiadásokból az önkormányzati költségvetés céltartalékából pótlólag finanszírozásra kerülő területbérleti díjat, valamint az egyszeri költségként felmerülő beruházás és reklámköltséget kiemeljük, úgy a 70.956 eFt bevétellel szemben 53.466 eFt kiadás jelentkezik, így az üzemeltetés eredménye +17.490 eFt.

Az élményfürdő esztétikai megjelenésével kapcsolatban szinte kizárólag csak dicséret hangzott el a vendégek részéről, a működéssel kapcsolatban pedig az alábbi kritikák fogalmazódtak meg szintén a vendégek részéről:

1. Nincs kellő módon kitáblázva a városban a Virágfürdő, ezért sokan hosszas keresgélés után sem találják. (Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2006. évi költségvetési rendeletének módosítása kapcsán 305 eFt pénzügyi fedezetet hagyott jóvá a Városgondnokság részére - többek között - az élményfürdő turisztikai útbaigazító tábláinak költségére.)

2. Az interneten saját Web-lapot igényelnének a vendégek, ahol minden – a Virágfürdővel kapcsolatos - információt megtalálnak.

3. Nagyobb forgalom esetén kevés volt a parkoló.

4. Aránytalanul kevés a 200 db napozóágy a vendégforgalomhoz viszonyítva.

5. A büfé ellátottságot több kritika is érte, ez remélhetőleg a jövő évtől megoldódik.

Fentieken túlmenően nem zárult le megnyugtatóan a barlangcsúszda kérdése. A megnyitást követő balesetek után a barlangcsúszda lelassításra került, majd egy megismételt szakértői vizsgálat minden szempontból alkalmasnak találta a használatra.

Az 1000 db próbacsúszás ellenére az ismételt megnyitás napján újabb baleset történt, amelynek során 1 vendég balesetet szenvedett.

A barlangcsúszdát ezek után ismét lezártuk, és a továbbiakban nem üzemelt.

Az élményfürdő személyzetét a Fürge Diák Iskolaszövetkezettel kötött szerződés alapján biztosítottuk. Általánosságban elmondható, hogy a főiskolások és egyetemisták megfelelően látták el feladatukat. A tervezett létszám viszont nagyobb forgalom esetén nem volt elegendő.

Mivel a barlangcsúszda nem üzemelt, így az ide beosztott 2 fő, valamint a fürdő karbantartó részlegéből átcsoportosított további 2 fő segítségével tudtak csak a létszámigénynek megfelelni.

A szeptember 01-ét követő időszakban számottevő forgalom a jó időjárás ellenére sem volt. Ebben az időszakban problémát jelentett a medence hőntartása, mivel több ízben előfordult, hogy napi 3-4000 m3 földgáz árán is csak 28-29 C fokos medence hőmérsékletet tudtak biztosítani.  

Rendkívüli problémát jelent a Fürdő számára a zöld terület és növényzet gondozása. A korábbi években a medencéken túli hátsó terület csak kaszálásra került, de az élményfürdő átadásával a teljes zöldfelületet és növényzetet gondozni kell. Mivel csaknem a teljes gyepfelület öntözőrendszerrel van ellátva, megítélésünk szerint a megfelelő zöldfelület biztosítása érdekében folyamatosan gondozni kell (kaszálás, levelek összeszedése, fák nyesése, sziklákba ültetett növényzet gondozása, ágyások gazolása, növényzet pótlása stb).

Az élményfürdő üzemeltetése alatt a kertészeti munkálatokat – üzemidőn kívül – vállalkozóval végeztettük el (20.00-09.00 óráig).

A fürdő költségvetése a továbbiakban nem teszi lehetővé a szerződés fenntartását, ezért annak érdekében, hogy a fürdő értékes gyepfelülete és növényzete megfelelő állapotban maradjon az élményfürdő területén, javasoljuk a vállalkozói szerződés éves viszonylatra történő kiterjesztését, melynek bekerülési költsége 150.000 Ft/hó. 

A parkfenntartáshoz szükséges pénzügyi fedezet biztosítására a 2006. évi költségvetés decemberi rendeletmódosításakor teszek javaslatot.

A medence hatékony takarításához 3 db nagynyomású mosóberendezés beszerzését javasoljuk, amelynek költsége 220.000,- Ft/db. A pénzügyi fedezet biztosítására a 2007. évi költségvetésben teszünk javaslatot.

Az élménymedence mellett július elejére elkészült a 200 m2 vízfelületű szabadtéri termálmedence. A medence töltő-ürítő üzemmódra lett kialakítva, amely csak akkor üzemelhet, ha gyógyvízzel töltik fel. 

A Fürdő területén a VIKUV Rt kivitelezésében elkészült egy termálkút, azonban a várt, mintegy 400 liter/perc vízhozam helyett csak 120 liter/perc vízmennyiség termelhető ki. 

A VIKUV Rt vállalta, hogy a szükséges mennyiségű termálvíz biztosítása érdekében térítésmentesen még egy termál-kutat létesít 2006. november 30-ig. Jelenleg ennek az új kútnak a vízjogi engedélyeztetése folyik. A két termálkút vizének gyógyvízzé minősítése 2007. tavaszára várható.

A Kapos-Fürdő Kft üzletrészének megvásárlása

Az Önkormányzat és az SCD Kaposvár Ingatlanfejlesztő és Befektetési Kft 2005. június 30-án szerződést kötött a Kapos-Fürdő Kft 100 %-os üzletrészének átruházására, melyben meghatározásra kerültek a szerződés hatályba lépésének feltételei, mely szerint a Kapos-Fürdő Kft 

1. Cégbíróság által bejegyzett jegyzett tőkéje és az ahhoz kapcsolódó beruházás értéke 1.300.000 eFt (a hivatkozott szerződés 5. pontja); 

2. vagyona az élményfürdő felépítmény és az ahhoz kapcsolódó felszerelési és berendezési tárgyak;

3. kötelezettségei között csak az élményfürdő üzemeltetésére vonatkozó szerződések, az Önkormányzattal kötött területbérleti szerződés és az élményfürdő üzemeltetéséhez szükséges szerződések lehetnek;

4. átadja a fentieket igazoló okiratokat, gazdasági-, pénzügyi-, műszaki- és jogi státuszt teljes körűen bemutató bizonylatokat.

A fentiekben megfogalmazott feltételek megvalósultak, azzal az eltéréssel, hogy az 1. pontban szereplő beruházási érték az aktivált költségek mellett egyéb ráfordítások figyelembevételével teljesült. 

Az élményfürdő beruházás költségvetés szerinti értéke 1.300.000 eFt volt, mely összegből a Számviteli törvénynek megfelelően 1.260.137 eFt-ot a beruházás költségeként aktiváltak, míg 39.863 eFt-ot (melyek a projekt-társaság működési költségei, valamint a projekt finanszírozásához szükséges hitel megszerzésével kapcsolatos költségek) egyéb bevételek, költségek és ráfordítások között számoltak el, melyekről az előterjesztéshez csatoljuk a főkönyvi összesítőt, valamint a Kapos-Fürdő Kft könyvvizsgálójának nyilatkozatát.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a fentiek alapján az aktivált és a költségként elszámolt ráfordítások figyelembevételével az élményfürdő 1.300.000 eFt beruházási értéke teljesítését  fogadja el.

Kaposvár, 2006. október 12.










Szita Károly










polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta az élményfürdő üzemeltetési tapasztalatairól és a Kapos-Fürdő Kft üzletrészének megvásárlásáról szóló szerződés teljesítéséről szóló előterjesztést és az alábbi határozatokat hozta:

1. A Közgyűlés az élményfürdő üzemeltetési tapasztalatairól szóló tájékoztatást elfogadja.

Felelős:


Szita Károly polgármester 



Közreműködik:

dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző 

Határidő:


azonnal
2. A Közgyűlés a Kapos-Fürdő Kft 100 %-os üzletrészének átruházására az Önkormányzat és az SCD Kaposvár Ingatlanfejlesztő és Befektetési Kft között 2005. június 30-án létrejött szerződés 5. pontjában szereplő 1.300.000 eFt összegű beruházási érték teljesítését elfogadja. 

Felelős:


Szita Károly polgármester 



Közreműködik:

dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző 

Határidő:


azonnal
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A Kapos-Fiird§ Ingatianiejleszié és Idegenforgalmi Kft. Tulejdonosainak

Mint » Kapos-Fiirds Ingatlanfejleszt6 és Idegenforgalmi Kit. tovibbiakban  (, Tirasde”)
bejegyzett kinyvizsgilo nyitatkosank az alibbiakrol:

A Tirwasdg a Kaposvir, Csik Ferenc sétiny (hwsz 7091/2) alatt megvalésult Elményfirds
beruhizis kblségvetés szorinti éucke 1300000 cFt A ténylegesen felmeritle koltségek és
vaforditisok értéke 1300.000 eFt, melybl a 2000. évi C. torvéaynck (,Sxbmuiteli Toriny”)
megfelelen 1.260.137 Pt beruhizdsként, a 39.863 eFc killénbézer pedig a kblségel és

riforditisok kézdtr szamolhatd el.

A beruhazgs 2006, jinius 20 .én keridr akrivilista, a2 alibbi részletezésben:

Kaposvir élményfirdd akuvalisa e
Flv Brutt6 énték
szimla Megnevezés sszesen
12310 Dpilet 83 438
12410 Fpirészet 638970
12420 Kent, parkold 91235
12430  Epiiler gépészet 289 341
12440 Elekiomossiy, 65655
12610 Ingavianhoz kapes. vagyoni éxtékd jog 29746
12620 Epiiler kézmi kinlakitis 51438
14320 Bitorak 7088
14330 Berendezések 3225

Osszesen 1260 137





[image: image2.jpg]u n i on
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A bevételek, kblségek és raforditisok egyenlege a 39.863 eFr az aldbbi részletezéshen:

oFr

Bevérelels kolessgek s rifordiisok
2005. &v :905 2 i
eldrirsasdgi IS4 g006.év Osszesen
idészalc hagl
iddszalc

Kényvelés, Kooy vizsgalat 620 340 960
Kanyoelési dijak

Ugyviédi, kbzjcgyudi dijak 6 13 7 2
Habsigi dijak, llecékek 125 468 433 1026
Bankkslrség 8 1527 1095 2630
Blrsigok, kbtbérek, késedulmi 10 10
Dletdlcels 2 2
Kapesolt vallalkozisnak Szetcrert kumat 4 88 92
Pénintézernek fzetec kamar 0 0
_Vagyonestkkenéssel jiro rendld 37159 37159
koltasgek desesesen 138 2633 39 134 41 907
Kapott késedelmi kamat 7 g
Pénzintzarcsl kapott kamar 21 -8 29
Kapesolt villts] kepors kamat (bevétel) -5 75 90
tlenredett korelezotséy -1916 1916
bevitlok dsscesen 75 9% 1 931 2042
Mindésszesen 123 2536 37204 39863

Az adatok f6kényvvel, analitkdlkkal és aktivildsi jegyz8kdnyvvel alatimasztotiak,

Ezt a ayilatkozatot a Térasdg kétéséze a Kaposvir Megyel Jogd Viros Onkormanyzata.

e boesdtottuk ki,

Budapest, 2006. szeptember 13

M

IRty
Union-Contol K.
Nyilviintartdshaviveli szima: 002291

Kiss Liszléné
Bejugyet kinyvmizspile
Kamirai tagyigi sxgma: 003895

N
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Fékonyvi Osszesitd

Fokonyvi Brutt6 érték
szdmla Megnevezés Osszesen
12310 Epiilet Gsszesen 83 438 009
12411 Medence 6sszesen 433 337268
12412 Kiegészitd elemek dsszesen 205 632 979
12410 ﬁpitészet Osszesen 638 970 247
12420 Kert, parkolé dsszesen 91 234 946
12431 Gyermekmedence gépészet Gsszesen 25160 635
12432 Elménymedence gépészet dsszesen 95332108
12433 Ugrémedence gépészet dsszesen 18 094 022
12434 Elménygépészet dsszesen 134182 634
12435 Oltozdépiilet gépészete Gsszesen 16 571 959
12430 Epiilet gépészet dsszesen 289 341 358
12441 Oltozdépiilet elektromossag dsszesen 18 165972
12442 Térvilagitas dsszesen 14313 958
12443 Elektromos energiaellatas elektromos munkak dsszesen 13 688 692
12444 Medencék elektromos munkai dsszesen 9251288
12445 Beléptetd rendszer alap elektromos munkéi &sszesen 10235 495
12440 Elektromossig sszesen 65 655 405
12610 Ingatlanhoz kapes vagyoni értki jog osszesen 29746 000
12620 Udvartéri vizvezeték halozat kialakitisa dsszesen 51437791
14320 Biitorok dsszesen 7 088 076
14330 Berendezések sszesen 3224708
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