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Kaposvár Megyei Jogú Város 






4. változat

POLGÁRMESTERE

Előterjesztés

a Somogy parkoló területére megkötött telekalakítási szerződéssel vegyes ingatlan adás-vételi szerződés módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a kaposvári 17/3 hrsz-ú ingatlan értékesítésének feltételeiről döntött 46/2006. (II.23.) határozatában. A határozat alapján kiírt pályázat értékelésekor a SOMOGY CENTER PARKOLÓ Ingatlankezelő és hasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság, (székhely: 7400 Kaposvár, Irányi D. u. 2.) pályázatát fogadta el a Szakértői Munkacsoport javaslata alapján a Polgármester. A kiírt pályázati feltételek és az azt elfogadó vevői ajánlat alapján egymással telekalakítási szerződéssel vegyes ingatlan adás-vételi szerződést kötöttek.

A szerződés szövegének kidolgozása és a vevő –a pályázat tárgyától független – egyéb fejlesztési elképzelésének egyeztetése, a szerződés megkötése elhúzódása miatt a szerződésben foglalt határidők pontosítása és módosítása szükséges. 

A szerződés módosítása az alábbiakat érinti:

· Felek az előszerződés 5. pontjában foglalt határidőt (végleges adás-vételi szerződés megkötésére) 2006. szeptember 31. napjáról 2006. október 30. napjára módosítják.

· Szerződő felek az előszerződés 19. pontjában 4. francia bekezdésében megjelölt határidőt (jogerős építési engedély beszerzésére) 2006. augusztus 20. napjáról 2006. október 30. napjára módosítják.

· Felek az előszerződés 19. pontja 5. francia bekezdésében megjelölt határidőt (építési beruházás megkezdése) az építési engedély jogerőre emelkedésétől számított 15 napon belül szövegrészről „legkésőbb 2007. március 1-én” szövegrészre módosítják.

· Az előszerződés 20. pontja 1. francia bekezdésében megjelölt határidőt (projekttársaság létrehozásának igazolása) a felek 2006. október 05-ről 2006. november 05. napjára módosítják. Ugyanezen bekezdésben eladó részére kikötött visszavásárlási jog gyakorlásának a határidejét a felek ez év október 30. napjáról 2006. november 30. napjára módosítják.

Az előszerződés megkötésével kapcsolatban jelezzük, hogy a pályázati kiírás szabályai szerint a kialakítandó út és parkolóhelyek ellenértékét (13.189.224,-Ft) egyrészt beszámítjuk az értékesítésre kerülő terület vételárába, másrészt a pályázati kiírás 2.) pontja alapján a parkoló és út kialakításának költségei fejében 50 évre szóló üzemeltetési jogot kap a beruházó. Mind a vevő mind pedig az eladó javasolja, hogy a vevő és az eladó által nyújtott szolgáltatások egyensúlya megőrzésének érdekében a korábbi közgyűlési határozat és pályázati felhívás szövegével szemben pontosításra kerüljön e rendelkezés. A módosítási javaslat értelmében a vevő a parkoló üzemeltetési jogot (és a kapcsolódó karbantartási, felújítási, takarítási stb. feladatokat) térítésmentesen kapja – az üzemeltetési jog értékéhez kapcsolódó ÁFA megfizetési kötelezettség mellett. Ennek megfelelően a korábbi döntéstől eltérően az „ennek fejében” kitétel helyett a „térítésmentesen kapja” kifejezésre történő szerződés-módosításra teszek javaslatot. A szerződésben az eredeti célnak megfelelően a telek vételára a 80MFt és a kialakítandó út és parkolóhelyek ellenértéke (13.189.224,-Ft) marad, amelyet terhel további 20% mértékű ÁFA.

Az előterjesztéshez mellékeljük az előszerződés és az azt kiegészítő megállapodás szövegét, amelyek hatályba lépésének feltétele a Közgyűlés jóváhagyó döntése.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy a belváros fejlesztéséhez szükséges beruházás megvalósítása érdekében a Somogy parkoló területére megkötött telekalakítási szerződéssel vegyes ingatlan adás-vételi szerződést kiegészítő megállapodást jóváhagyni szíveskedjék.

Kaposvár, 2006. június 22.


Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Somogy parkoló területére megkötött telekalakítási szerződéssel vegyes ingatlan adás-vételi szerződést kiegészítő megállapodást jóváhagyja.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő: 
azonnal
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Amelyet kotdttek egyrészrol:

a Kaposvar Megye Jogti Véros Onkorményzata (7400, Kaposvar, Kossuth tér 1.,
képv.: Szita Karoly polgarmester, térzsszdma: 15398006), mint ELADO,
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2 SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatlankezeld és hasznosité Korlatolt Felelésségti
Tarsasdg, (székhely: 7400 Kaposvar, Irényi D. u. 2., képv.: Bereczk Imre Andrés,
ugyvezetd, Cg. 1409306773, torzsszam: 13683272-7020-113-14), mint VEVO

az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

Szerz6ds felek megallapitjak, hogy az elads 1/1-ed ardnyban kizarélagos tulajdonosa
a kaposvari 17/3. hrsz. alatt felvett, 2189 m2 alapteriiletii ingatlannak. Az ingatlan az
ott elhelyezett kszmitivek védstavolsaganak kivételével pers, teher- és igénymentes.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy az elad6 6nkorményzat altal a fenti ingatlan
¢rtékesitésére Kaposvar Megyei Jogl Varos Kézgyilése 46/2006. (IL.23.) hatdrozata
alapjéan kiirt, palyézat értékelésekor a vevd pélyazatét fogadtak el, igy a kiirt palyazati
feltételek ¢s az azt elfogad6 vevsi ajanlat alapjan kotik meg jelen szerzédéstiket.

Az ingatlanbol levélasztasra keriil a déli oldalon a hatalyos jogszabélyok betartasaval
16 db, az titkezeld nyilatkozatdtol fliggSen a pavilonsor homlokzatira merdleges, vagy
45 fokos ferdeparkold tipusi gépkocsi parkoléhely és a jogszabélyi eldirasoknak
megfeleld kozut keriil kialakitdsra a  vevé palydzata mellékletét képezé
koltségkalkulacio  szerint, amely az Onkorményzat tulajdondban marad. A
telekalakitashoz szitkséges telekalakitasi vazrajzot a vevé koteles elkészittetni és azt
az illetékes foldhivatallal ziradékoltatni, majd ezt kovetéen a telekalakitasi eljarast
megindittatni.

A telekalakitas soran kialakuld két onallé ingatlan koziil a jelen szerzédés tartalmi
clemeivel kdtendd végleges adas-vételi szerzédés targyat a két részre osztott telek
északi telekrésze képezi majd. A vevé 4ltal a kotendé végleges adas-vételi
szerzédéssel megvasarolando telekrészen a vevé mélyparkolét kivan létesiteni.

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen el8szerz6dés tartalmi elemeivel legkésobb a
telekalakitdsi engedély jogerdre emelkedését kovets 8 napon beliil, de legkéssbb
2006. szeptember 31. napjaig megkétik a végleges adas-vételi szerzédésiiket.

Az Onkorményzat tulajdondban marad6 teriileten vevének sajat koltségen kell
megepiteni a parkolShelyeket, az utat, és annak csapadékviz elvezetését, amely
¢pitmény az Onkonnényzat tulajdondba keriil. A vevé véllalja az tigénybevételi
cliards koltségét, amennyiben ez felmeril, Az utigénybevételi eljarast az eladd
bonyolitja le. Az Gt beruhazast a Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Igazgatosdgaval
egyeztetnie kell, a kivitelezés miiszaki ellenérzését a Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki
Igazgatosaga végzi.

Az’ 6nkorményzat tulajdonaban marad6 koztertilet ald benytlhat a mélyparkols,
melynek engedély tervéhez, épitéséhez Onkorményzat tulajdonosi hozz4jérulést ad.

DR. VAHG% }ATTIL»
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A mélyparkolét a 70/2005.(XIL15.) sz. onkorményzati rendelettel jévahagyott
Kaposvar Szabélyozési Terve alapjan lehet kialakitani akként, hogy a felsé lemez —
melyen ut, kozhasznu parkolo, disztér, kozcélu zoldfeliilet keriil kialakitdsra — a
hatérol6, meglévé Snkormanyzati utcak terepszintje f61¢ nem emelheto.

A parkolo épitéssel érintett 14., 17/3, 28. hrsz-u ingatlanokon kézmiivek helyezkednek
el.

A parkoléhaz épittetéjének a kozmiiveket sziikség szerint at kell épittetnie, ki kell
véltatnia sajat kéltségén.

A telken maradé kézmivekre téritésmentes vezetekjogot kell biztositani vevonek a
kézmiitulajdonosok részére.

Az ingatlan vételara 80 millié Ft készpénz + az Onkorményzat tulajdondban marad6
teriileten 1étesitendd, Onkormanyzat tulajdondba keriild ut, csapadékcsatorna és
parkoldhelyek kiviteli koltségének 13.189.224,-Ft. mértékil bruttd Ssszege. A teljes
vételarat AFA megfizetési kteleZéttség terheli. A teljes brutté vételar 111.327.069,-
Ft. A kompenzécié a vételdr nem pénzbeli részére vonatl\ozoan szamlék kolesonds
kibocsatasaval torténik.

Vevé a teljes (a kompenzéciot is magdban foglal) vételdr utdn kételes megfizetni az
Onkorményzat részére az AFA-t, az ad6fizetési kotelezettség keletkezésekor.

Vételar készpénz komponensét a vevének a jelen elészerzddés alairdsit kovetd 8
napon beliil banki 4tutalassal kell megfizetni eladé részére.

A parkol¢ teriiletén 1év6 targyak, berendezések (pl. parkold éra) nem képezi a vétel
targyat.

Az Onkorményzat tulajdonaban maradé teriileten a térszinten kialakitandé Gt mellett a
palyazati felhivés szerinti miiszaki tartalommal vevének 16 db kézhasznt parkol6t
kell kialakitania.

Az Onkorményzat az 5. pont szerinti addsvételi szerzédéssel tulajdonjog fenntartdssal
értékesiti az ingatlant. A tulajdonjog bejegyzéshez a teljes vételdr megfizetésétol
szamitott 3 banki napon beliil a nyilatkozat kiaddsra keril. Teljes vételar — és az azt
terhelé Altalanos Forgalmi Adé — megfizetése a vételar készpénz komponensének
onkormanyzati szdmlara torténd beérkezését, valamint a beruhézds hidnypétlas mentes
miiszaki atadasat kovetd elszdmoldst és a teljes vételarat terheld AFA megfizetését
jelenti. A vevé a beruhdzas értékével egyez$ mértékl feltétel nélkili, a teljesitési
hatéridét legalabb 30 nappal meghaladé idétartamra érvényes bankgarancia
biztositasaval tulajdonjogot szerezhet a készpénz komponens és a teljes vételarat
terhelé AFA megfizetésével egyidejlileg. A bankgarancia az ut eredményes miszaki
atadasat kovetd 15 napon beliil kertil felszabaditasra.

Vevo a teljes vételar megfizetését kovetden lép birtokba.
DR. VARGA ATTILA

dgyved
7400 Igaposvar, Fo
NKER
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A vevo kotelezettséget véllal arra, hogy

a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kovetd 15 napon beliil
benyujtja épitési engedély kérelmét,

meginditja az engedélyeztetési eljardshoz szikséges telekegyesitési eljardst (a
kaposviri 17/1 és a kaposvari 16/3. hrsz alatti ingatlanok egyesitése),

a telekegyesitést elvégzi €s az ingatlan-nyilvantartésban 4tvezetteti,

a jogerds épitési engedélyt legkésébb 2006. augusztus 20. napjaig beszerzi,

az épitési engedély jogerSre emelkedésének a napjatdl szamitott 15 napon beliil a
tervek szerinti beruhdzast megkezdi,

a kivitelezést, annak megkezdését kovetd kettd éven beliil befejezi,

az épitkezés befejezését a hasznalatbavételi engedély egy példanyanak a
bemutatésaval igazolja,

a szerz8dés targyat képezd ingatlan térszinti részén Kaposvar Megyei Jogli Véros
Féépitészével és Kaposvar Megyei Joga Véros Varosgondnoksdgdval egyeztetett
moédon zéldteriiletet (park) alakit ki,

a mélygardzsbol gyalogos feljaratot létesit a ,,Somogy Pavilonsor” feldli oldalon.

A fenti kételezettség biztositékdul a vevé vallalja, hogy

Az eladd részére az ingatlanra vonatkozd visszavasdrlasi jogot enged, azaz
amennyiben a vevd legkésdbb 2006. oktéber 5-ig nem igazolja a beruhdzds
megvaldsitasdt finanszirozo pénzintézet részvételével alakitott projekitirsasig
létrehozdsat nem mutatja be finanszirozé pénzintézet beruhdzds megvalositasat
garantdlé nyilatkozatat, ugy az eladé az ingatlant — a jelen szerzodés feltételeivel —
visszavéasarolhatja. A vevé az 5. pont szerinti addsvételi szerzédés alairasaval feltétlen
beleegyezését adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartdsba 2006. oktéber 30-ig
visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre az cladé javdra. (Amennyiben az eladd
gyakorolja a visszavasdrldsi jogit, igy a vevé koteles az esetleges telekegyesités
megtdrténte esetén az credeti dllapotnak megfelelé telekmegosztast elvégezni és azt az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezni);

amennyiben vevo beépitési kotelezettségét a jogerds épitési engedély kiadasat kovetd
két éven beliil nem teljesiti, ugy napi 50 e Ft, azaz Stvenezer forint kotbért fizet az
clado részére; %

a beruhdzdst un. ,,projekt finanszirozas” keretein belill valésitja meg. A vevd vallalja,
hogy az épitési engedély jogerbre emelkedését kovetd 15 napon beliil a finanszirozo
pénzintézet nyilatkozatdt beszerzi arrdl, hogy a finanszirozé a tervek szerinti
beruhdzas megvalositasat és hatéridére torténd befejezését garantalja.

Amennyiben az épitési engedély jogerdre emelkedését esetlegesen folyamatban 1évo
¢épitéshatosdgi  kozigazgatési hatarozatok megtémada%dblrzmn peres ﬁl_]aras
akadalyozza, \igy a vevét terheld kotelezettségeR¥2sen peres d‘?iras” tAiams alatt
nyugszanak, ezen esetleges peres eljards jogerds befejezését kovet6en a hataridék
tovabb folynak.

Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzdéssel, a telekalakitassal,
értékbecsléssel kapcsolatosan felmeriilé koltségek a vevot terhelik.

A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a Somogy pavilonsorbeli iizletek, irodak
tulajdonosainak, illetve hasznaloinak megtériti mindazon karokat, amelyck az
épitkezés megkezdésétdl (épitési naplé megnyitdsatol) az épitkezés befejezéséig (a
hasznélatbavételi engedély kiaddsaig) az épitkezés kovetkeztében felmeriilnek.

DR. VARGA ATTILA
igyved

TiLa

DR. VARGA AT
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A vevl tovibba kotelezettséget véllal arra, hogy muszaki allapotfelmérést végez a
Somogy pavilonsor épiiletein annak r6gzitésére, hogy az épitkezés idStartama alatt az
éptiletekben  kdrok keletkeznek-e. Amennyiben karok keletkeznek, tgy ennek
megtéritésére is koteles. A tulajdonosoknak egytitt kell mitkgdnitik az 4llapotfelmérés
feltételeinek biztositasaban.

A Somogy pavilonsor tulajdonosai betekintési jogot kapnak az épitési
dokumentéci6kba az épitési engedély beaddsat megeldzden.

Vevo részére elado a jelen eldszerz8désben rogzitett s 4ltala kialakitésra kertils 16 db
kozcéli parkold vonatkozéséban a parkoléhelyek miiszaki ataddsatél szamitott S0 éves
idotartamra tizemeltetési jogot biztosit. A parkoléhelyek tizemeltetése a fizetéparkolok
tizemeltetésérdl sz6l6 25/1999. (X.29.) ¢nkormanyzati rendelet — hatélyon kiviil
helyezése esetén a mindenkor hatdlyos kozcélt fizetéparkolok tizemeltetése targy(i
jogszabalyok — szabélyai szerint (dijakkal és mentességekkel, kedvezményekkel)
kozforgalom szaméra megnyitott parkolé forméban torténik. Kaposvar Megyei Jogu
Véros Vérosgondnoksdga a vevdvel egyeztetett idépontban legaldbb  évi
rendszerességgel jogosult az {izemeltetést ellendrizni. Vevd koteles évente irdsban
tdjekoztatni eladét az lizemeltetésrdl és a befolyt parkol6 dijakrol.

A felek jelen szerz6dés alairdsaval kijelentik, hogy az eladé helyi onkorményzat, a
vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tirsasdg, tulajdonszerzési-elidegenitési
korlatozds hatélya ald nem tartoznak.

Felek kozil a jelen szerzédés elkészitésével és képviseletével a Kaposvari Korzeti
Foldhivatal el6tt a vevé Dr. Varga Attila tigyvédet (7400, Kaposvar, F6 . 12. I/ 19)
bizza meg.

Ezek utn szerz6d felek jelen szerzédést felolvasas és értelmezés utan mint

akaratukkal mindenben egyezét helybenhagyélag alairtdk.

Kaposyar, 2006. 06. 06. .. ... napjén

KAPOSVAR MEGYEL J0GU VAROS ONKORMANYZATA clads
képviseletében Szita Kéroly polgérmester

ZARADEK: A jelen okirat kizdréleo
7 a szerz6d6 felek kdzbtt megkotott
= D : . telekalakitdsi szerzddéssel vegyes
SOMOGY CENTER PARKOLO KR vev8  gq4cyételi szerzédést kiegészits
képviseletében megdllapoddssal egyiitt érvényes.

Bereczk Imre Andrés iigyvezet
Kaposvér, 2004.‘“& an Z\/\
s = Sedta Rérbly

A

o 1g<j7ow
Az okiratot szerkesztette és ellenjegyezte Kaposvaron, 2006. 06. 06. T

Dr. Varga Attila

ligyvéd

DR. VARGA ATTILA

ugyved
o ' u, 12. 2118
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Amelyet kotottek egyrészrol:

» aKaposvar Megye Jog Véros Onkormanyzata (7400, Kaposvar, Kossuth tér 1., képv.: Szita
Karoly polgarmester, torzsszdma: 15398006), mint ELADO,

maésrészrol:

o a SOMOGY CENTER PARKOLO Ingatlankezels és hasznosité Korlatolt Felel8sséghi
Térsashg, (székhely: 7400 Kaposvar, Irdnyi D. u. 2., képv.: Bereczk Imre Andras, ligyvezetd,
Cg. 1409306773, torzsszdm: 13683272-7020-113-14), mint VEVO

az alulirott napon és helyen az aldbbiak szerint:

(30) Szerzddb felek megallapitisk, hogy kozottik a kaposvari 17/3. hrsz. alatt felvett, 2189 m2
alapteriiletli ingatlan addsvétele targyaban telekalakitasi szerz8déssel vegyes adds-vételi
eldszerzédés (a tovabbiakban el6szerzddés) kottetett. A felek az eldszerzédést az alibbiakkal
egészitik ki, illetve modositjak:

(31) Felek az elbszerzddés 5. pontjsban foglalt hataridst (végleges adas-vételi szerzédés
megkotésére) 2006. oktéber 30. napjira modositjak.

(32) Szerzédd felek az eldszerzddés 19. pontjaban 4. francia bekezdésében megjelolt hataridSt
(jogerds épitési engedély beszerzésére) 2006. okt6ber 30. napjara médositjak.

(33) Felek az elészerz6dés 19. pontja 5. francia bekezdésében megjeldlt hatéridét (épitési beruhdzas
megkezdése) . legkésébb 2007. mércius 1-én” szdvegrészre modositjak.

(34) Az eldszerzddés 20. pontja 1. francia bekezdésében megjelolt hataridét (projekitarsasig
\étrehoz4sanak igazolésa) a felek 2006. november 05. napjara modositjik. Ugyanezen bekezdésben
eladé részére kikotott visszavasarldsi jog gyakorldsinak a hatéridejét a felek 2006. november 30.
napjéra modositjék.

(35) Szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy az el6szerz6dés 26. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

Vevb részére eladb a jelen elbszerzbdésben rogzitett és vevd 4ltal kialakitsra keriild 16 db kozcéld
parkolé vonatkozéséban a parkolhelyek miiszaki 4taddsitél szémitott 50 éves idStartamra
téritésmentesen iizemeltetési jogot biztosit. A parkol6helyek iizemeltetése, amely magéban foglalja
azok feltjitisdnak és karbantartésanak kotelezettségét is, a fizet6parkolok iizemeltetésérSl szolo
25/1999. (X.29.) onkorményzati rendelet — hatalyon kivill helyezése esetén a mindenkor hatilyos
kézcélG fizetbparkolok iizemeltetése térgyt jogszabélyok — szabélyai szerint (dijakkal és
mentességekkel, kedvezményekkel) kozforgalom szimira megnyitott parkolé forméban torténik.
Kaposvar Megyei Jogli Varos Varosgondnokséga a vevével egyeztetett id6pontban legalabb évi
rendszerességgel jogosult az iizemeltetést ellenérizni. Vevd koteles évente irasban tajékoztatni
eladét az tizemeltetésrol és a befolyt parkold dijakrél.

Az iizemeltetési jog értékét a felek 25.000.000,-Ft + 5.000.000,-Ft AP"A Osszegben hatérozzak meg.
A vevd kteles az 50 éves iizemeltetési jog értékéhez kapcsolodd AFA osszegét — mindosszesen
5.000.000,-Ft 6sszeget — eladénak, eladd szaml4ja alapjén, 8 napon beliil megfizetni.

DR. VARGA ATTILA





[image: image6.jpg]Felek megallapodnak abban, hogy a jelen telekalakitasi szerz6déssel vegyes adasvételi el6szerz8dést
kiegészit megallapodas és az el8szerzbdés hatalyba lépésnek feltétele Kaposvar Megyei Jogl
Varos Kozgylilésének jovéhagyo dontése.

Ezek utdn szerzdd6 felek jelen szerz6dést felolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben
egyezét helybenhagyolag alairtak.
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Az okiratot szerkesztette és ellenjegyezte Kaposvéron, 2006. og¥.”

Dr. Varga Atti
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