
Kaposvár Megyei Jogú Város

POLGÁRMESTERE

1.sz változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Ady E.u.15. sz alatt lévő 111/1/A/4. hrsz.-ú ingatlan elidegenítéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonában áll a Kaposvár, Ady E.u.15. sz. alatt lévő  a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban szereplő 111/1/A/4. hrsz-ú 84,07 m2 alapterületű üzlethelyiség megnevezésű ingatlan, és a közös tulajdon 668/10000-ed részaránya, melynek jogszerű bérlője 2009. március 1. napjáig a Kapos-Coop Rt.

A 111/2006.(IV.27.). sz. önkorm. határozat kijelölte azon ingatlanokat, melyek  többletbevétele fedezi az útfelújításokat.

A 84,07 m2 alapterületű üzlethelyiség – melyben a Vetőmagbolt működik – forgalmi értéke: 265.000.-Ft/m2+ÁFA árban került meghatározásra. A helyiségcsoport forgalmi értéke: 22.278.550.-Ft+ÁFA összesen : 26.734.260.-Ft.

A jelenlegi bérlő – Kapos Coop Rt. – éves bérleti díja : 1.902.588.-Ft+ÁFA összesen : 2.283.106.-Ft. A vételár a bérleti díjból  11,7 év alatt térülne meg.

A helyiség belső rossz állapota miatt – padozat, nyílászárók stb. – felújításra szorul, amely további plusz költségeket jelentene az Önkormányzat számára.

A kaposvári ingatlan-nyilvántartásban szereplő 111/1/A/4. hrsz.-ú 84,07 m2 alapterületű üzlethelyiség megnevezésű ingatlan és a közös tulajdon 668/10000-ed részaránya, pályázat útján kerülhet elidegenítésre a jelenlegi jogszerű bérlő 2009. március 1. napjáig szóló bérleti jogával terhelten az alábbiak szerint :

a helyiségcsoport vételára, mint induló licitár bruttó : 26.734.260.-Ft,

· a vevő a vételárat és az értékbecslés díját egy összegben köteles kiegyenlíteni a vagyonrendelet szerinti határidőben, 

· 2006.évben a Kapos-Coop Rt. havi bérleti díja : 158.549.-Ft+ÁFA összesen : 190.259.-Ft,

· a vevő kötelezettsége és költsége az adás-vételi szerződés elkészíttetése, 

· az értékesítés bérleti joggal történik, ami nem jelenti a vételár csökkentését,

· a vevőnek vállalnia kell, hogy a bérlő bérleti jogviszonyának fennállásáig, legfeljebb a jelenlegi bérleti szerződésnek megfelelő bérleti díjat és évente az inflációnak megfelelő bérleti díjemelést alkalmaz. 

Javaslom a T. Közgyűlésnek, hogy a Kaposvár, Ady E. u. 15. sz. alatt lévő a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 111/1/A/4 hrsz.-on szereplő üzlethelyiséget idegenítse el a 111/2006.(IV.27.)sz. önkormányzati határozatban foglaltakra  a jelenlegi jogszerű bérlő bérleti jogával terhelten.

Tekintettel, hogy az épület teljes homlokzat felújítására szükség van, ezért az Önkormányzat a tulajdoni illetőségének eladásával nemcsak bevételre tesz szert, hanem felújítási kényszer alól is mentesül.

Az Ady E. utcában lévő épületek és üzletek megjelenése és műszaki színvonala döntő befolyással bír a belváros összképének javításánál.

Kaposvár, 2006. június 19.

                                                                                  Szita Károly

                                                                                   polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban szereplő 111/1/A/4. hrsz.-ú 84,07 m2 alapterületű üzlethelyiség megnevezésű ingatlanát és a közös tulajdon 668/10000-ed részarányát pályázat útján elidegeníti a jelenlegi jogszerű bérlő 2009. március 1. napjáig szóló bérleti jogával terhelten az alábbiak szerint :

a helyiségcsoport vételára, mint induló licitár bruttó: 26.734.260.-Ft,

· a vevő a vételárat és az értékbecslés díját egy összegben köteles kiegyenlíteni a vagyonrendelet szerinti határidőben, 

· 2006.évben a Kapos-Coop Rt. havi bérleti díja : 158.549.-Ft+ÁFA összesen : 190.259.-Ft,

· a vevő kötelezettsége és költsége az adás-vételi szerződés elkészíttetése, 

· az értékesítés bérleti joggal történik, ami nem jelenti a vételár csökkentését,

· az önkormányzat a homlokzat felújításából, korszerűsítéséből semmilyen költséget nem vállal át,

· a vevőnek vállalnia kell, hogy a bérlő bérleti jogviszonyának fennállásáig, legfeljebb a jelenlegi bérleti szerződésnek megfelelő bérleti díjat és évente az inflációnak megfelelő bérleti díjemelést alkalmaz. 

Felelős:             Szita Károly polgármester

Közreműködik: Sárdi Péter igazgató

Határidő:           2006. július 31. pályázat kiírása
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Megbizs: Kaposvir Megyei Jogi Viros Polgérmesteri Hivatal
Vagyongazdilkodssi Igazgatésig

Tulajdonos: Kaposvir Megyei Jogi Viros Onkorményzata
Az ingatlan cime: 7400 Kaposvir, Ady E. u. I5. hrsz: 111/1/A/.

. Abecsolt ingatlan jellege: tzlet
Komfortfokozata: komfortos

1L Telek jellege: laketelek Utcafronti hossz: - m

Zoldnovényzet: - db., haszonfa: - db., szl - db.

e z8ldnBvényzettel:

Az iizlet forgalmi értéke: 84,07 m2 x 265.000 Fum2+AFA 20 /5

Az izlet forgalmi értéke Gsszesen: 27.848.187 F., kerekitve: 27.850.000 Fi., azaz
Huszonhétmillis-nyoleszizbtvenezer forint.

Bérloje: KAPOS:COOP RT. Baross u. 8.

Melléképiletek, Iétesitmények forgalmi értéke: -
IV.  Atelek fajlagos /m2-enkénti/ forgalmi értéke: -
V. Aziglet padozata: cementlap

Az épillet miszaki adata
Felgjitva részlegesen vok.
Alapozsa: tégla savalapok
Falazata: tégla
Tetd tipusa: nyeregtetd

Fodém szerkezete: bor. gerenda Ereszcsetorna dllapoa: kézepes

Padlés padiézata: Pince szerkezete: -

Helyiség padozatinak &Tlaga: kozepes  Kilsd nyiliszirok seerkezete: vas

Nyilaszirok allaga: gyenge Ftési mod: egyedi gazfités

Melegviz ellitis: gizbovler Kozmivek az utcéban: osszkozmi
Kozmitvek az ingatlanon: dsszkbzmi

Az ingatlan fekvése: észak-déli

Vasttéllomés 500 m-re. autébusz megdllg 100 m-re, élelmiszerbolt 100 m-re fekszik
az ingatlantdl

Az ingatlanhoz vezetd it burkolata: aszfalt

Jarda burkolata: aszfalt

VI Azingatlan egyiitts forgalmi értéke: 27.850.000 Ft., azaz Huszonhétmillié-
nyoleszézbtvenezer forint.



[image: image2.png]VIL  Megiegyzések, indokoldsok:

Az éntékelt ingatlan Kaposvir belvaroséban, az Ady E. utcdban talalhato. Az
épiilet kb. 80 éve épillt, kozepes, gyenge dllapoti.

Az ingatlan megkozelithet6 a viros minden irdny4bol, szildrd burkolati uton.

Az zletjelenleg kereskedelmi célra /mezdgazdasigi bolt/ haszmositott,

Ertékmeghatirozés: Helyszini bejarés és anali jan. Az értékbecslés a piaci dsszehasonlité
adatokon alapulo értékbecslési modszerek adatainak Osszevetésével készl

Alaphalmaz:

- Kaposvir, Ady E. utca - 260.000 Fm2
- Kaposvir, Fo u. - 320,000 Fum2
- Kaposvir, Ady E. utea - 280.000 Fm2
Entéknoveld tényezdk:

- Azingatlan belvérosi fekvése,

- Udvari megkozelités lehetséges,

Enékesokkentd tényez6k:

- Az épilet vizes, tobb helyen sillyed,

- Azlet beazik, ledzik,

- az emeleti szennyvizet a raktdron keresztil vezetk cl,
Ertékbecslési draink brutté sszegben értendok

A becslésben kizolt értékeket 6 honapig fenntartjuk.

A helyszinen felvett adatok a valosignak megfelelnek.
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