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1. változat

POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Berzsenyi D. u. 4. szám alatti üzlethelyiségek értékesítéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 7 éve adta át a kaposvári 286. hrsz. alatti 1/1 önkormányzati tulajdonú szociális bérlakásokat. Az ingatlanban 29 szociális bérlakásként hasznosított lakás és 2 db üzlethelyiség található. A beruházás egy részének finanszírozását a 106/1988 (XII.26.) MT. rendelet alapján elnyert lakáscélú támogatásból fedezte az Önkormányzat. A támogatási szerződés szabályai értelmében a támogatásból nem volt fedezhető a lakások mellett, ugyanazon épületben létrehozott nem lakáscélú ingatlanok kialakítása. Ennek megfelelően az Önkormányzat a beruházási költségek között a nem lakáscélú helyiségek kialakításának költségeit nem számolta el.

A kivitelezővel - a Klíma-Vill Építőipari Fővállalkozási és Szolgáltató Kft.-vel - kötött vállalkozási és bérleti szerződés szerint a kivitelező saját költségén létrehozta a két darab üzlethelyiséget (81 m2, 38 m2 ), amelyeket a felek úgy kompenzáltak, hogy az üzlethelyiségeket a kivitelező 2007. október 7. napjáig bérleményként hasznosítja, és a tulajdonos felé ezen időpontig bérleti díjat nem fizet.

A 111/2006.(IV.27.).sz. önkormányzati határozat kijelölte azon ingatlanokat, melynek többletbevétele az útfelújítások pénzügyi fedezetét biztosítja. Ezen ingatlanok között szerepel a jelzett 2 db üzlet.  Az ingatlan adottságait is figyelembe véve az ingatlanok piaci értéke bruttó 252.100,-Ft/m2 fajlagos árban határozható meg.

Kereskedelmi tevékenységet figyelembe véve a 81 m2 alapterületű helyiségcsoport éves bérleti díja bruttó: 2.217.424.-Ft,  a  megtérülési idő 11 év.

38 m2 alapterületű helyiségcsoport éves bérleti díja bruttó: 1.040.273.-Ft, megtérülési idő:9,2 év.

Javaslom az elidegenítési tilalommal nem terhelt üzlethelyiségek pályázat útján történő értékesítését a Klíma-Vill Építőipari Fővállalkozási és Szolgáltató Kft. 2007. október 7.-ig szóló bérleti jogával terhelten 252.100,-Ft/fajlagos m2 induló licitáron.

A pályázat nyertesének kötelezettsége a Kaposvár, Berzsenyi u. 4. szám alatti ingatlan társasházi alapító okiratának és kapcsolódó dokumentációjának elkészíttetése saját költségén, valamint a földhivatali eljárás ügyintézése.

Az üzlethelyiségek önálló közműcsatlakozással rendelkeznek.

A fenti fajlagos m2 árat figyelembe véve a nyilvántartás szerinti 38 m2 üzlet forgalmi értéke, mint induló licitár bruttó: 9.579.800.-Ft, a nyilvántartás szerinti 81 m2 üzlet forgalmi értéke, mint induló licitár bruttó: 20.420.100.-Ft.

A helyiségekre külön-külön kerül pályázat kiírásra, és a vevő a pályázat során kialakuló vételár 90 %-át egyösszegű készpénzben köteles megfizetni a vagyonrendeletben foglalt határidőben előszerződés alapján.

A fennmaradó összeget - a társasház alapító okirat elkészülte után - legkésőbb 2006. december 31.-ig köteles a vevő az eladó részére megfizetni.  

A vevő 2007. október 7.-ig  a helyiségekre bérleti díjat a bérlőtől nem követelhet.

Kaposvár, 2006. június 20.


Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Berzsenyi D. u. 4. szám alatt lévő 2 db üzlethelyiséget pályázat útján értékesíti - a Klíma-Vill Építőipari Fővállalkozási és Szolgáltató Kft. 2007. október 07. napjáig tartó bérleti jogával terhelten - bruttó 252.100,-Ft/m2 induló licitáron.

A pályázat nyertesének kötelezettsége a Kaposvár, Berzsenyi D. u. 4. szám alatti ingatlan társasház alapító okiratának és kapcsolódó dokumentációjának elkészíttetése saját költségén, valamint a földhivatali eljárás ügyintézése.

A helyiségekre külön-külön kerül pályázat kiírásra az alábbi feltételekkel:

· 38 m2 alapterületű helyiség vételára, mint induló licitár :   7.983.167.-Ft+ÁFA,         

· 81 m2 alapterületű helyiség vételára, mint induló licitár : 17.016.750.-Ft+ÁFA

 A vevő a pályázat illetve licittárgyalás során kialakuló vételár 90 %-át egyösszegű készpénzben köteles megfizetni a vagyonrendeletben foglalt határidőben előszerződés alapján.

A fennmaradó összeget - a társasház alapító okirat elkészülte után - legkésőbb 2006.   december 31.-ig köteles a vevő az eladó részére megfizetni.  

A vevő 2007. október 7.-ig  a helyiségekre bérleti díjat a bérlőtől nem követelhet.

A vevő kötelezettsége és költsége az adásvételi szerződés elkészíttetése, valamint az értékbecslés költségének megfizetése.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2006. július 31. a pályázat közzétételére
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Megbizé: Kaposvir Megyei Jogi Viros Polgirmesteri Hivatal
Vagyongardalkodisi Igazgatésig
Tulajdonos: Kaposvir Megyei Jogi Viros Onkorményzata
Az ingatlan cime: 7400 Kaposvir, Berzsenyi D u. 4. hesz.: -
IL A becstlt ingatlan jellege: Gzlet
Komfortfokozata: dsszkomforlos. -
111 Telek jellege: lakotelek Utcafronti hossz: - m
Zoldnovényzet: - db. haszonfa: - db., sz0l: - db.
Tertlletnagysig: -

Telek forgalmi értéke zoldndvényzettel:

Az izlet forgalmi értéke: 1. sz. iizlet: 81 m2 x 252.100 Fym2 = 20.420.100 Ft.
2. sz. izlet: 38 m2 x 252.100 Fym2 = 5.579.800 Ft.

Bérloje: KLIMA-VILL KAt

Melléképtiletek, létesitmények forgalmi értéke: -
IV.  Atelek fajlagos /m2-enként/ forgalmi értéke: -
V.

Az izlet padozata: mettlachi
Az épiilet miszaki adatai:

Az épiilet 7 éve épiilt Felifitva nem voll.

Allaga: j6 Alapozasa: vb. savalapok
Szigetelése: bit. lemez Falazata: tégla

Vakolata: sim. mészhabarcs Tetd tipusa: nyeregtetd

Fodém szerkezete: vb. gerenda  Erescsatora allapota: j6
Padlis padiozata: Pince szerkezete: -

Helyiség padozavinak dllaga: j6  Kills6 nyilaszardk szerkezete: fa
Nyilészirok allaga: j6 Fiitési mod: kbzponti fités

Melegviz ellatis: egyedi kozponti Kozmiivek az utcéban: tsszkozmi
Kozmiivek az ingatlanon: Ssszkézml
Az ingarlan fekvése: kelet-nyugati

Vasttllomds 700 m-re, auidbusz megall6 100 m-re, élelmiszerbolt 200 m-re fekszik

az ingadant6l.
Az ingatlanhoz vezetd it burkolata: aszfalt
Jirda burkolata: aszfalt

VL Az ingatlan egyittes forgalmi értéke: 30.000.000 Ft., azaz Harmincmillié forint.
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Az éntékelt ingatlan Kaposvir belvérosdban, a Berzsenyi D. utcAban taldlhato.
Az éptiler 7 éve épult,j6 &llapoti.

Az ingatlan megkdzelithetd a véros minden iranybol, szilérd burkolati: iton.
Az iizlet jelenleg kereskedelmi célra hasznositott

Ertékmeghatarozs: Helyszini bejards és analizis itjan. Az értékbecslés a piaci sszehasonlits
adatokon alapulé értékbecslési médszerek adatainak sszevetésével keészilt.

Alaphalmaz:

- Kaposvir, Ady E. utea - 260.000 Fym2
- Kaposvir, Bethlen tér - 250.000 Ft/m2
- Kaposvir, Ady E. utca - 280.000 Fym2
Ertéknovelt tényezok:

- Azingatlan belvirosi fekvése,

- Udvari megkozelités iehetséges,
Ertékesdkkentd tényezbk:
- Aterileten Gzleti tilkindlat jelentkezik,

Entékbecslési draink bruné Bsszegben értendék.

A becslésben kbzblt éntékeket 6 honapig fenntartjuk.

A helyszinen felvett adatok a valésignak megfelelnek.
Kaposvir, 2006. jinius 20.
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