KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

1. változat

ELŐTERJESZTÉS

az Ady E. u. déli tömbjében lévő önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosításáról
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 99/2006.(IV.27) sz. önkormányzati határozatával jóváhagyta a BITT Kft. és a Center Invest International Kft. között létrejött tartozás átvállalási megállapodást, mely szerint a Déli tömbben jelentős mértékű területtel rendelkezik a Kft.
A Center Invest International Kft. az Ady E. u. déli tömb teljes déli részét szeretné átépíteni, kereskedelmi központot kialakítani.

Az akcióterületen Önkormányzatunk az Ady E. u. 7., 9., 15., 17. és Noszlopy G. u. 14. sz. alatt rendelkezik tulajdonjoggal.

A Kft. szeretné módosítani a hatályos Szabályozási Tervet. A módosítás a beépítés mértékére, a lakó- és kereskedelmi területek arányára vonatkozna.

Az előterjesztés mellékleteként térképen ábrázoltuk az értékesítendő területeket, valamint táblázatba foglaltuk össze az értékesítendő ingatlanokat, s az értékbecslések szerinti forgalmi értéket, vételárat.
· Értékesítendő ingatlanokkal kapcsolatos információk:

· Noszlopy G. u. 14. – 92. hrsz-ú, 599 m2 nagyságú beépítetlen terület. 

Az ingatlan értékesítésre kerül, de azzal a kikötéssel, hogy azon felépítmény nem helyezhető el. Az ingatlan alatt mélyparkoló, illetve a térszinten parkoló kialakítható. 

· Ady E. u. 7. (ld. táblázatot)

Az ingatlan utcafronti része megtartandó a helyszínrajzon jelölt vonalig. Az értékesítésre kerülő ingatlanokból öt bérlakás bérlőinek elhelyezéséről kell gondoskodni pályázónak (2., 12., 13., 16., 17. sorszám).

Az értékesítendő terület határa két épületszárnyat érint, melyben három társasházi albetét van, melyek a táblázatban 3., 4., 5. sorszámmal vannak feltüntetve.

Az épületeket a határvonaltól északra el lehet bontani az építészi szakvélemény szerint. 

Ahhoz, hogy a megmaradó ingatlanrészek továbbiakban is használhatók, bérbeadhatók legyenek két szociális blokkot kell kialakítani tekintettel arra, hogy a jelenlegiek a bontási területen lévő épületrészben vannak. 

Az albetétek értéke a földterülettel együtt került meghatározásra. 

· Ady E. u. 9. (ld. táblázatot)

A teljes ingatlant megvásárolja  Kft. a tulajdonosoktól. Az utcafronti épület nem kerül lebontásra. Ezen ingatlanon keresztül lesz többek között gyalogosan megközelíthető az üzletközpont.

-    Ady E. u. 15. (ld. táblázatot)

Az ingatlan déli oldalán lévő három bérlakás szanálandó, a bérlők elhelyezése a pályázó feladata az Önkormányzattal egyeztetett módon. 
A lakások tulajdonjogát Önkormányzatunk megtartja, annak bontására későbbi időpontban kerül sor tekintettel a bontás műszaki problémáira.

-    Ady E. u. 17. (ld. táblázatot)

Az utcafronti kb. 240 m2 nagyságú terület nem kerül értékesítésre. Önkormányzatunk a Vár u. és Ady E. u. közötti gyalogos átvezetést meg szeretné oldani. Felüljáró átvezetéséhez szükség lehet ezen területre. 

· Vételár 

1. Az ingatlan vételára = [(a megvásárolni kívánt felépítmény albetétek nettó értéke + a felépítményekhez tartozó földterületen felül igénybevett földterület nettó vételára 25.000,-Ft/m2) + (az Önkormányzat tulajdonába kerülő út, járda, csapadékvíz csatorna, vízvezeték, szennyvízvezeték kiviteli költségének ÁFA-t is tartalmazó összege, mely összeget pályázó határoz meg a pályázata beadása során)], valamint a teljes vételár után fizetendő ÁFA. A kompenzáció – nem készpénzes vételár komponensre - számlák kölcsönös kibocsátásával történik.

2. Vevő a teljes (a kompenzációt is magában foglaló) vételár után köteles megfizetni az Önkormányzat részére az ÁFA-t, az adófizetési kötelezettség keletkezésekor. 

Az előzetes számítások alapján az ingatlan értékesítésből bruttó 231.238.640,-Ft bevétele származik Önkormányzatunknak. 

A bérlakásban lakók elhelyezésének költsége jelenleg nem ismert, ezért javasoljuk a költség felső határának meghatározását 32 millió Ft-ban tekintettel arra, hogy a vételárból kerül kifizetésre. 

· Beruházás

A pályázó lehetőséget kap arra, hogy a hatályos Szabályozási Tervet módosíttathassa. A Szabályozási Terv módosítást Önkormányzat elkészítteti a pályázó finanszírozásával.

A módosított Szabályozási Terv szerinti út- és közműberuházást kell majd elvégezni a pályázónak. 
A beruházás műszaki tartalmát és értékét pályázó határozza meg pályázatában.

Amennyiben a Center Invest International Kft. lesz a pályázat nyertese, úgy a BITT Kft-től átvállalt beruházása okafogyottá válik, az út és közműberuházás értéke és helyszíne változni fog.

A módosított Szabályozási Terv alapján meghatározott beruházást kell megvalósítania, melynek beruházási értékébe beszámítandó – BITT szerződésből adódó – az 50 millió Ft értékű út- és közműberuházás, melyre Önkormányzatunk bankgaranciával rendelkezik.
A terület beépítésére 2008. december 31-i határidőt határoztunk meg a pályázati kiírásban, melynek garanciájaként napi 100.000,-Ft + kötbérfizetési kötelezettséget kell vállalnia pályázónak.

A vételár részét képezi az önkormányzati tulajdonba adandó beruházás értéke is. Amennyiben a terület tulajdonjogával rendelkezni kíván pályázó, úgy lehetőséget adunk arra, hogy a teljes beruházás értékével egyező mértékű feltétel nélküli bankgarancia Önkormányzatunk részére történő átadásával tulajdonjogot szerezzen. 

· Lakásbérlők elhelyezése

Az akcióterületen lévő lakásbérlők elhelyezését a pályázónak kell biztosítania a hivatallal egyeztetettek alapján. 

Az Önkormányzat 49/1993.(XII.15.) sz. önkormányzati rendelete lehetőséget ad arra, hogy a T. Testület a rendelet 5. sz. mellékletében rögzített pénzbeli térítéstől eltérően nagyobb összegű térítést adjon eseti döntéssel a bérlő részére, ha bérleti jogáról lemond.
Ahhoz, hogy a végleges adásvételi szerződésben a lakások értékesítése jogszerűen történjen az alábbi megoldás elfogadását javasoljuk: 

Vállalkozó a bérlővel megállapodik a kártalanítás mértékében.
A pályázó kifizeti az ingatlanok teljes vételárát, amelyből Önkormányzatunk a kártalanítás összegét átutalja bérlőnek a bérleti jogáról történő lemondással egyidejűleg.
Az értékesítendő lakásokat a 49/1993.(XII.18.) sz. önkormányzati rendelet 9. sz. mellékletéből – eladási tilalom alatt álló lakásingatlanok jegyzéke – törölni kell, s kivenni a bérlakás-állományból.
A lakások közül egy emeleti lakás bontása okafogyottá válik, melyet szintén le kell venni a tilalmi listáról annak érdekében, hogy a bérlő részére el lehessen adni.

A pályázati kiírás az előterjesztés mellékletét képezi. 

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a pályázati kiírást és a határozati javaslatban rögzítetteket.

Kaposvár, 2006. május 4.









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta az Ady E. u. déli tömbjében lévő önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosításáról szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy 

1.) Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázat útján értékesíti az Ady E. u déli tömbben lévő, a mellékelten csatolt pályázati kiírásban szereplő ingatlanait a kiírás feltételei szerint. 
2.) A Kaposvár, Ady E. u. 7. sz. alatt lévő a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 105. hrsz-on bejegyzett társasház udvari részén elhelyezkedő 105/B/1., 105/B/2., 105/D/2., 105/D/4., 105/D/5., 105/D/7., 105/D/8., 105/D/9., 105/D/11., 105/D/12., 105/B/4.  hrsz-ú ingatlanokat a 49/1993.(XII.18.) sz. önkormányzati rendelet 9. sz. mellékletéből – eladási tilalom alatt álló házingatlanok jegyzéke 3. sorszám – törli. 

3.) A törölt lakásingatlanok közül a 105/B/4. hrsz-ú bérlakás kivételével az üresen álló a Szabályozási Terv által érintett lakásokat a bérlakás-állományból kiveszi és azokat üres állapotukban, mint épületrészt pályázat útján értékesíti. 
4.) Amennyiben a pályázatot a Center Invest International Kft. nyeri meg, úgy Önkormányzatunk lehetőséget biztosít azonos értéken történő – Szabályozási Terv alapján készülő telekalakítási terv szerinti – ingatlancseréhez akként, hogy az ingatlancseréből Önkormányzat részére keletkező ÁFA értékét Kft. megtéríti Önkormányzat számára. Az Önkormányzat felé vállalt 50 millió Ft értékű út, közmű beruházásának az új Szabályozási Terv szerinti út, közműépítés költségeibe történő beszámításához. 

5.) Önkormányzati érdekből elhelyezésre kerülő lakásbérlőket a Közgyűlés a 49/1993.(XII.18.) sz. önkormányzati rendelet 32,§(2) bekezdés alapján kártalanítja, a pályázó által egyeztetett értéken, de legfeljebb 32 millió Ft-tal.
Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 a pályázat megjelentetésére azonnal
P á l y á z a t i     k i í r á s

a Kaposvár, Ady E. u. déli tömbjében lévő önkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítésére 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázat útján történő értékesítésre meghirdeti a Kaposvár, Ady E. u. déli tömbjében lévő, a mellékelten csatolt helyszínrajzon jelölt, s az 1. sz. táblázatban részletezett ingatlanait az alábbi feltételekkel: 

Az értékesítésre meghirdetett ingatlanok önállóan nem építhetők be, azok a beékelődő magántulajdonú ingatlanokkal együtt hasznosíthatók. 

A terület Kaposvár Megyei Jogú Város Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzatának előírásai alapján építhető be. 

A pályázat kiírója lehetőséget ad arra, hogy pályázó a Szabályozási Tervtől eltérően pályázzon, vállalva a Szabályozási Terv módosítás költségét.

A Szabályozási Tervtől eltérő pályázat esetén csatolni kell beépítési vázlatot és Szabályozási Terv módosítási javaslatot. 

A Szabályozási Terv és a Helyi Építési Szabályzat megtekinthető a www.kaposvar.hu internetes honlapon.

A fejlesztési terület 

· északi oldalon az Ady E. u. határolja, melyet Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a következő évek során sétáló utcává épít át, az utcai épületsor két ház kivételével védett, 

· déli oldalon a Áchim A. u., mely utcán keresztül biztosítható a tömb gépjárművel történő feltárása,

· nyugati oldalon az Áchim A. utcát a Berzsenyi utcával átkötő út határolja a területet,

· keleti oldalon a Noszlopy G. u. zártsorú beépítése zárja le.

Pályázónak a fejlesztési területet – az Ady E. utcai épületek kiszolgálását biztosítva – úttal fel kell tárnia, illetve ki kell építeni a leendő közterületet, a teljes közműhálózatot szükséges számú parkolókat az OTÉK, a Szabályozási Terv és a Helyi Építési Szabályzat előírásait figyelembe véve.

Pályázó feladata és költsége:

1. a tulajdonába kerülő területen lévő felépítmények bontása komplex módon, melybe bele értendő a szükséges közmű áthelyezése, kiváltása;

2. a szükséges telekalakítások és alapító okiratok elkészíttetése;

3. az Ady E. u. 7. sz. alatt lévő ingatlan bontási vonalon történő bontása és a végfal helyreállítása. A lebontásra kerülő két épületrész megmaradó részében a hatósági előírások szerinti szociális blokk kialakítása;

4. a bontási területen lévő önkormányzati lakásbérlők önerős elhelyezése, a lakhatásuk megoldása. Pályázó a teljes vételárat – melybe a kártalanítandó lakók ingatlana is beleértendő – megfizeti Önkormányzat részére. Önkormányzat a vételárból megfizeti bérlőknek a pályázó által „kialkudott” kártalanítás összegét, mely összeg 32 millió Ft-nál nem lehet több.

5. a Szabályozási Terv módosítást Önkormányzat elkészítteti. Pályázónak a költségeket előre meg kell fizetnie Önkormányzatunk részére;

6. szükség esetén régészeti feltárások.

Az értékesítendő ingatlanokkal kapcsolatos kikötések:

1. A 92 hrsz-ú, 599 m2 nagyságú beépítetlen területen épület nem építhető.

2. Az Ady E. 17. sz. alatti, 1426 m2 nagyságú ingatlan utcafronti épület és az alatta lévő terület nem kerül értékesítésre.

3. Az Ady E. u. 7. sz. alatti udvari épület keleti és nyugati épületszárnyának bontása után a megmaradó épületrészek helyreállítása, a megmaradó épületrészbe szociális blokk építése.

4. Az Ady E. u. 9. sz. alatti, utcafronti üzlethelyiség – 106/A/1. hrsz. – 2009. május 15-ig szóló bérleti joggal terhelten kerül értékesítésre. Vevőnek 2009. május 15-ig biztosítani kell a bérletet az Önkormányzat rendeletében megfogalmazott bérleti díj ellenében. 
5. A közcélú területeket környezetrendezési terv alapján kell pályázónak kialakítani.
6.  A Szabályozási Terv módosítással pályázóknak az út- és közműépítés paramétereit és költségét a beépítési javaslatuk alapján kell meghatározni. 

Értékesítési feltételek: 

1. Az ingatlan vételára = [(a megvásárolni kívánt felépítmény albetétek nettó értéke + a felépítményekhez tartozó földterületen felül igénybevett földterület nettó vételára 25.000,-Ft/m2) + (az Önkormányzat tulajdonába kerülő út, járda, csapadékvíz csatorna, vízvezeték, szennyvízvezeték kiviteli költségének ÁFA-t is tartalmazó összege, mely összeget pályázó határoz meg a pályázata beadása során)], valamint a teljes vételár után fizetendő ÁFA.  A kompenzáció – nem készpénzes vételár komponensre - számlák kölcsönös kibocsátásával történik.

2. Vevő a teljes (a kompenzációt is magában foglaló) vételár után köteles megfizetni az Önkormányzat részére az ÁFA-t, az adófizetési kötelezettség keletkezésekor. 
3. A végleges telekalakítás után a közút területe önkormányzati tulajdonban marad, s azon kialakított út- és közmű tulajdonjog Önkormányzatot illeti meg. 

4. Pályázónak vállalnia kell a telekalakítás és az útigénybevételi eljárás költségét.
      Az útigénybevételi eljárást a Polgármesteri Hivatal bonyolítja le.

5. Pályázó vállalja a pályázatban megfogalmazott beruházás megvalósítását saját költségén. A pályázó által építendő közműberuházás út, járda és parkoló kivitelezésével kapcsolatosan a pályázónak a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatóságával és a Városgondnoksággal egyeztetnie kell, a kivitelezés műszaki ellenőrzését a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága végzi.

6. Amennyiben az értékesítésre kerülő területen földmérési jel található, úgy azt a Földhivatallal egyeztetett módon, saját költségén át kell helyeznie. 
7. Amennyiben az értékesítésre kerülő területen közmű található, úgy azt ki kell váltani saját költségén. 

8. Önkormányzat a leendő közterületen kialakítandó út, járda, teljes közműhálózat kiépítésére 2008. december 31-i beépítési kötelezettséget ír elő. 

A fenti beépítés garanciájaként pályázó az alábbi lehetőségeket választhatja: 
A. alternatíva

Az önkormányzat a tulajdonjogát fenntartja az Önkormányzat részére átadandó út, járda és közmű, valamint a E-ON, KÖGÁZ, T-Com részére átadandó közmű beruházás eredményes műszaki átadásáig.

B. alternatíva

Feltétel nélküli 2009. január 31-ig szóló bankgarancia az önkormányzat részére átadandó út, járda és közmű beruházás, valamint a E-ON, KÖGÁZ, T-Com részére átadandó közmű beruházás a pályázó által kimutatott és a Polgármesteri Hivatal által jóváhagyott értékével megegyező összegre.

9. Az értékesítésre kerülő területen megvalósítandó felépítmények vonatkozásában Önkormányzat 2008. december 31-i határidőt ír elő, melynek garanciájaként napi 100.000,-Ft kötbérfizetési kötelezettséget kell vállalnia vevőnek. 

A pályázatokat írásban kell benyújtani, melynek tartalmaznia kell:

1.) a pályázó nevét, címét;
2.) jelenlegi tevékenységének bemutatását;
3.) nyilatkozattételt a pályázati feltételek elfogadásáról;
4.) ajánlatot a terület vételárára. 

Meghatározandó a felépítmények értéke a mellékletben rögzített értékek alapján, a földterület értéke 25.000,-Ft/m2 + ÁFA, valamint az Önkormányzat tulajdonába kerülő beruházás – út, járda, csapadékcsatorna, szennyvíz, víz – értéke;

5.) 30 napnál nem régebbi cégbírósági végzés hiteles kivonatát, vállalkozó esetén a vállalkozói igazolvány másolatát;
6.) 30 napnál nem régebbi igazolást arról, hogy nincs illetéktartozása, adó- és járuléktartozása az APEH, valamint Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata felé adó- és egyéb tartozása.
Közös pályázat esetén pályázó mindegyikének be kell csatolni a fenti igazolásokat.

7.) referenciamunkák bemutatását;
8.) az út, járda, parkoló közmű beruházások műszaki tartalmát rajzos és szöveges formában, valamint a közmű üzemeltetők, Főépítész, Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatóság nyilatkozatait, a beruházás költségbecslését. A Szabályozási Tervtől eltérő pályázat esetén csatolni kell beépítési vázlatot és Szabályozási Terv módosítási javaslatot. Az út- és közműépítés műszaki paramétereit és költségét – nettó összeg + ÁFA feltüntetésével – a Szabályozási Terv módosítási javaslat alapján kell meghatározni;
9.) Az Ady E. u-i déli tömbre vonatkozó beépítési vázlattervet, szöveges és rajzos formában parkolómérleg számítással;

10.) Nyilatkozatot a garanciavállalás módjáról;
11.) igazolást az 5.000 eFt összegű bánatpénz befizetéséről;

A pályázat érvényességi feltétele, hogy a pályázó az 1-11.) pontban rögzítetteket pályázatába becsatolja.

Több érvényes pályázat esetén licittárgyalást tartunk, melynek nyertese az, aki a közmű- és útberuházáson felül a legmagasabb összegű készpénzes ajánlatot teszi.

A pályázatokról a szakértői munkacsoport véleménye alapján a Polgármester dönt. 
A pályázatbírálat eredményéről az ajánlattevőket a döntést követő 15 napon belül írásban értesítjük. 

A nyertes pályázó által befizetett bánatpénz a vételárba beszámításra kerül.

Amennyiben szerződéskötésre a nyertes pályázó hibájából nem kerül sor, úgy a pályázó a bánatpénzt elveszíti. 

A pályázatot nem nyert licitálóknak a bánatpénzt a szerződés aláírását követően visszautaljuk. 

A pályázat kiírója fenntartja magának azt a jogot, hogy a pályázatot indoklás nélkül eredménytelennek tekinti.

A pályázatok beadásának határideje 2006. június 8-án 10.00 óra

helye: Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal 

          Vagyongazdálkodási Igazgatóság

           Kaposvár, Kossuth tér 1.IV/411.

Licittárgyalás időpontja: 2006. június 20-án 10.00 óra
helye: Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal 

          Vagyongazdálkodási Igazgatóság

           Kaposvár, Kossuth tér 1.IV/411.

A pályázattal kapcsolatban felvilágosítást ad a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Igazgatósága (telefon: 82/501-501/715, 501-589).
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