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3. változat
Előterjesztés
a Kaposváron kialakítandó Ifjúsági Alkotó és Szórakoztató Központról
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata az elmúlt években több erőfeszítést tett a város 

 értékes épített környezetének megújítása érdekében. A belváros rehabilitációs programján belül újabb lépés az Ifjúsági Alkotó és Szórakoztató Központ kialakítása a Kaposvár belvárosában meglévő infrastruktúra és épületállomány rekonstrukciója, új fejlesztési lehetőségek feltárása a lakosság életkörülményeinek javítása érdekében. 
A város polgáraival és az ifjúsággal előzetesen készített interjúk, felmérések során egyaránt igényként fogalmazódott meg egy olyan ifjúsági kulturális, oktatási és szabadidős központ létrehozása, ami a mai kor igényeinek megfelelő színvonalon képes a fiatalok kultúrált kikapcsolódását biztosítani. Létrehozni egy olyan közösségi teret, mely a városban tanuló diákok számára találkozási pontot, az egyes korosztályok és művészeti ágak közötti integrációt, kapcsolódást lehetővé teszi. 
Egy Ifjúsági Központ iránti igény, amely egyben kultúrált szórakozóhely és találkozási hely nem csak a középiskolás tanulók és az egyetemi hallgatók részéről fogalmazódott meg, hanem a város lakossága is támogatja a törekvést, melyet a 2005 évben elkészült „Városmarketing” című tanulmány megalapozó kutatásai is igazolnak.

Az Ifjúsági központ kialakítására a Nostra épülete és a közvetlenül illeszkedő kaposvári vár területe az előzetes tanulmányok alapján alkalmas. 
A helyszín kiválasztásánál a következő fő szempontok lettek figyelembe véve:

· Lakóterületektől való megfelelő távolság (zaj, forgalom zavaró hatásának elkerülése);
· Belvárosi elhelyezkedés (az oktatási és egyéb kulturális intézmények jelentős része a városközpontban található, fontos a könnyű megközelíthetőség);
· Lehetőleg olyan helyszín kiválasztása, mely lehetővé teszi új központ kialakítását, ugyanakkor nem zavarja meg a belváros építészetileg egységes karakterét, hangulatát.
Az ifjúsági központ kialakításánál, építészeti átalakításánál figyelembe kell venni a Kaposvár-Fonyód vasútvonal közelségéből adódó zajhatások csökkentésének igényét.
Az Ifjúsági Központban kerülne kialakításra:

· koncertek, előadások, bankettek, alkotótábor, megtartására alkalmas előadó terem,
· képző- és iparművészeti műtermek, Művészeti Múzeum, 
· amatőr zenekarok felszerelt és hangszigetelt próbaterme, zenei stúdió,
· művészeti inkubátorház, kreatív művészeti vállalkozások számára kiadott irodák, műhelyek, (grafika, formatervezés, tervezés területétéről)
· könyvgaléria, folyóirat-olvasóval, könyvesbolttal, művészeti könyvtárral, illetve nyílt internet-pontok elhelyezésével, 
· ifjúsági étterem konyha, mely terasszal kapcsolódik az épület környezetében lévő zöld területhez, egyben alkalmas a rendezvények kiszolgálására,
· ifjúsági szórakoztató szolgáltatások, mint teke vagy bowling pálya, valamint biliárd, snooker terem.
Az Ifjúsági központ kialakítása egyben tartalmazza a közvetlenül illeszkedő kaposvári vár egy töredékének rekonstrukcióját is. Az egykori vár vonalán belül olyan belső pihenő és szórakoztató park alakul ki, mely nemcsak a pihenést, de a kulturális életet is szolgálhatja. Külső park kapcsolja a belvároshoz a kulturális centrumot. A területen díszkút és díszpark építésével pihenésre alkalmas új terület alakul ki. Megoldandó feladat a Vásártéri úton történő biztonságos gyalogos átközlekedés kialakítása.
A projekt előzetes költségbecslése:

Az elkészített tanulmánytervek alapján becsült költségek a következők:

	tevékenység
	egység
	mértékegység
	összes költség Ft (bruttó)
	tömb összesen Ft (bruttó)

	Ingatlanvásárlás 
	6 710
	m2
	148 000 000
	1 161 000 000

	Bontás 
	910
	m2
	9 000 000
	

	Régészeti feltárás
	500
	m2
	15 000 000
	

	Várrekonstrukció, romkonzerválás
	500
	m2
	20 000 000
	

	Ifjúsági központ kialakítása
	4 900
	m2
	835 000 000
	

	Parkosítás
	8 000
	m2
	35 000 000
	

	Burkolt rendezvénytér
	1 080
	m2
	25 000 000
	

	Gyalogátkelő kiépítése
	300
	m2
	4 000 000
	

	Szolgáltatások megvalósíthatósági tanulmányai:
	
	
	8 000 000
	

	Park engedélyezési tervezési költségek:
	
	
	1 000 000
	

	Műemléki tervezési költségek, 
	
	
	5 000 000
	

	Engedélyezési tervek 
	
	
	11 000 000
	

	Park kivitelezési tervezési költségek
	
	
	4 000 000
	

	Kivitelezési (építés) tervdokumentáció készítési költsége:
	 
	 
	41 000 000
	


Az ifjúsági centrumnak az építmény jellegzetességét figyelembe vevő pontos szolgáltatási struktúráját, valamint a működési bevételek és kiadások pontos számításait megvalósíthatósági tanulmánynak kell részleteznie.
A pályázat beadása előtt szükséges tervezési és előkészítési feladatok: szolgáltatások megvalósíthatósági tanulmányai, park tervezése, műemléki tervezés, engedélyezési tervek. Az előkészítés költsége: 25 000 000 Ft. Az előkészítési költségek fedezetét elsősorban a költségvetésen belül a tervezési feladatokra elkülönített keret jelentheti, azonban a 2006 évben előkészítés alatt lévő Dél-Dunántúli Regionális pályázat-előkészítési alap nyújthat kiegészítő (pályázat által elnyerhető) külső forrást.
A felvázolt program megvalósításához kapcsolódóan a 2007-2013. közötti időszakra vonatkozó Nemzeti Fejlesztési Terv részeként megnyíló kiírásra kívánunk benyújtani pályázatot.

A projekt megvalósításának folyamatában az Ifjúsági Központ kialakításának helyszínére vonatkozó ingatlanvásárláshoz kapcsolódó opciós vételi jog alapítása célszerű. 
Kaposvár 9062/1 hrsz. alatt felvett 1716 m2 területnagyságú és Kaposvár 9062/2 hrsz. alatt felvett 4914 m2 területnagyságú, „gazdasági épület és udvar” megnevezésű Kaposvár, Vár utca alatti belterületi ingatlanok kizárólagos tulajdonjogára vonatkozó, 2008. december 31. napjáig terjedő határozott időtartamra szóló vételi jog alapítására teszünk javaslatot. A fenti helyrajzi számon lévő Nostra ingatlan megvétele feltétele az épületben kialakításra kerülő Ifjúsági Központ létrehozásának.
Az előterjesztés mellékletét képezi az opciós vételi jog alapítására vonatkozó szerződés tervezete. Az opciós jog létrehozásához közbeszerzési eljárás indítása szükséges, melyre vonatkozó ajánlati felhívás tervezete szintén az előterjesztés mellékletét képezi.
A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a Kaposváron kialakítandó Ifjúsági Alkotó és Szórakoztató Központ projektjének előkészületi tevékenységét, az ingatlanok opciós vételi jogának alapítását támogassa.
Kaposvár, 2006. április 04.

Szita Károly


polgármester

Határozati javaslat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a Kaposvár Ifjúsági Alkotó és Szórakoztató Központ kialakításához kapcsolódó előkészületi tevékenységről szóló előterjesztést megtárgyalta és úgy határozott, hogy a 2007-2013. közötti időszakra vonatkozó Nemzeti Fejlesztési Terv részeként megnyíló kiírásra pályázatot nyújt be az Ifjúsági Központ kialakítására. 
Kaposvár Ifjúsági Alkotó és Szórakoztató Központ kialakításához kapcsolódó előkészítő dokumentációkat, megvalósíthatósági tanulmányt, engedélyezési szintű építészeti terveket elkészítteti a testület 25 000 000 Ft. költséget figyelembe véve.
Az előkészítési költségek fedezetét biztosítja a költségvetésen belül a tervezési feladatokra elkülönített kereten belül. A 2006 évben előkészítés alatt lévő Dél-Dunántúli Regionális pályázat-előkészítési alapból a pályázati lehetőség függvényében kiegészítő külső forrást igényel.
A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert, hogy a program előkészítési munkálatait végezze el, a Nostra épületének opciós vételi jogához kapcsolódó közbeszerzést folytassa le. 
Felelős: 

Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sári László igazgató

Határidő: 

2006.október 30.
VÉTELI JOGOT ALAPÍTÓ SZERZŐDÉS

Melyet kötöttek egyrészről                                                    , mint eladó, 

másrészről Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (képviseli: Szita Károly polgármester és Dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző, pénzügyi ellenjegyző) , mint vevő alulírott helyen és időben az alábbi feltételekkel:

1. Eladó tulajdonát képezik a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 9062/1 hrsz. alatt felvett 1716 m2 területnagyságú és a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 9062/2 hrsz. alatt felvett 4914 m2 területnagyságú, gazdasági épület és udvar elnevezésű Kaposvár, Vár utca alatti belterületi ingatlanok.

2. Szerződő felek jelen szerződéssel vevő javára 2008. december hó 31. napjáig szóló, határozott ideig tartó vételi jogot alapítanak az 1. pontban meghatározott ingatlanok teljes tulajdoni illetőségére, mely a valóságban a jelen szerződés mellékletét képező telekalakítási vázrajzon 9062/1 és 9062/2 hrsz. alatt került feltüntetésre.

3. A szerződő felek megállapítják, hogy jelen szerződés érvényességi feltétele az ingatlan nyilvántartás szerinti ingatlanok jelzálogjogosultjának és az ingatlan nyilvántartás szerinti érdekeltjeinek hozzájárulása.

4. Eladó kötelezettséget vállal az ingatlan tehermentesítésére a vételár megfizetéséig.

5. Szerződő felek az ingatlan vételárát              Ft azaz              forint összegben állapítják meg.

6. Szerződő felek jelen szerződéssel alapított vételi jog alapítására díjat nem kötnek ki.

7. Vevő a vételi jog időtartama alatt az eladóhoz és a Földhivatalhoz intézett egyoldalú nyilatkozatával valamint a teljes vételár vevő részére történt átutalásának igazolásával eladó minden további hozzájárulása nélkül szerzi meg az ingatlan tulajdonjogát.

8. Eladó tudomásul veszi, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata vételi jogával akkor kíván élni, ha az Önkormányzat nyertes pályázati forrásból biztosítani tudja a pénzügyi eszközöket az ingatlan megvásárlására.

9. Eladó a vételi jog teljes időtartama alatt szavatol azért. hogy azt további terhekkel és jogokkal nem terheli meg.

10. Vevő a vételár teljes kiegyenlítésének napján lép az ingatlanok birtokába, húzza annak hasznát és viseli terheit.

11. Eladó beleegyezését adja a jelen szerződéssel alapított vételi jog ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez a két ingatlan vonatkozásában.

12. Vevő magyarországi jogi személy, ingatlanszerzését jogszabály nem korlátozza.

13. Jelen szerződés megkötésével kapcsolatosan felmerülő költségek a vevőt terhelik.

14. Szerződő felek megállapítják, hogy jelen szerződés megkötése során mindegyik szerződő fél saját képviselőjével jár el és ezzel felmerült költségeiket maguk viselik. Vevő a szerződés szerkesztésével és Földhivatal előtti eljárásban történő képviseletével megbízza Dr. Szijártó Attila ügyvédet. (7. számú Ügyvédi Iroda, Kaposvár, Csokonai u. 2.)

15. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Jelen szerződést a felek elolvasás és értelmezés után mint akaratukkal mindenben egyezőt írták alá.

Kaposvár, 2006 ……..

                                                                        Szita Károly                   Dr. Kéki Zoltán

                                                                         polgármester                         c. főjegyző

                                                               Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata

                eladó                                                                             vevő képviseletében

Szerkesztettem és ellenjegyeztem az okirat keltének napján:                                           

Eladó vonatkozásában ellenjegyeztem:

AJÁNLATTÉTELI  FELHÍVÁS
hirdetmény közzététel nélkül induló tárgyalásos közbeszerzési eljárásban
1. Az ajánlatkérő neve, címe, telefon- és telefaxszáma (e-mail):

Szervezet : Kaposvár Megyei Jogú Város  Önkormányzat 

Címzett : Pályázati Igazgatóság

Cím: Kossuth tér 1.
Postai irányítószám:7400

Város/Község: Kaposvár

Ország: Magyarország

Telefon: 00-36-82-501-501
Telefax:00-36-82-501-586
E-mail: palyazatig@kaposvar.hu
Internet cím (URL): 

2. A közbeszerzési eljárás jogcíme:

Ajánlatkérő a Kbt. 23.§, 24. §, 242. § (2) bekezdés, 257. § (2) bekezdés a) pont alapján hirdetmény közzététele nélküli tárgyalásos közbeszerzési eljárást folytat le.

3. A dokumentáció rendelkezésre bocsátásának módja, határideje, annak beszerzési helye és pénzügyi feltételei:

-

4. A közbeszerzés tárgya, illetőleg mennyisége (nómenklatúra):

Kaposvár  9062/1 hrsz. alatt felvett 1716 m2 területnagyságú és Kaposvár  9062/2 hrsz. alatt felvett 4914 m2 területnagyságú, „gazdasági épület és udvar” megnevezésű Kaposvár , Vár utca alatti belterületi ingatlanok kizárólagos tulajdonjogára vonatkozó, 2008. december 31. napjáig terjedő határozott időtartamra szóló vételi jog.
5. A szerződés meghatározása, amelynek megkötése érdekében tárgyalni kívánnak:

Vételi jogot alapító ( opciós) szerződés a Ptk. Vonatkozó rendelkezései szerint
6. A  teljesítés határideje:

2008. december 31.
7. A teljesítés helye:

Kaposvár Megyei Jogú Város

8. Az ellenszolgáltatás teljesítésének feltételei, illetőleg a vonatkozó jogszabályokra hivatkozás:

A vételi jogot alapító szerződésben meghatározott feltételek szerint, azaz a vételi jog érvényesítését követő 30 napon belül
9. Annak meghatározása, hogy az ajánlattevő tehet-e többváltozatú (alternatív) ajánlatot:

Ajánlattevő nem tehet többváltozatú (alternatív) ajánlatot

10. Az ajánlat bírálati szempontja 57. § (1) : legalacsonyabb összegű ellenszolgáltatás

11. A kizáró okok, ha több ajánlattevő nyújthat be ajánlatot:-

Az eljárásban nem lehet ajánlattevő, akivel szemben a Kbt. 60. § (1) bekezdésében meghatározott feltételek fennállnak. Az ajánlatkérő kizárja a közbeszerzési eljárásból az olyan ajánlattevőt, akivel szemben a Kbt. 62. § (1) bekezdésében meghatározott feltételek fennállnak. 

A megkövetelt igazolási mód (adott esetben)

A Kbt. 60. § (1) bekezdésében szerinti kizáró okok tekintetében az ajánlattevőnek csatolni kell a Kbt. 63. § (1)-(3) bekezdés szerinti igazolásokat.
12. Az alkalmassági követelmények és a Kbt. 69. § (2) bekezdésében foglaltak:

Pénzügyi és gazdasági alkalmatlansága ajánlattevőnek: 
- Ha az ajánlattevő  gazdálkodása az 2004 évben veszteséges volt. 

Műszaki és szakmai alkalmatlansága ajánlattevőnek: 
- Az ajánlattevő nem rendelkezik  a beszerzés tárgyát képező ingatlanok per-, teher-, és igénymentes kizárólagos tulajdonjogával


Pénzügyi és gazdasági alkalmasság – a megkövetelt igazolási mód




2004. évre vonatkozóan ajánlattevő nyilatkozata

         Műszaki  és szakmai alkalmasság – a megkövetelt igazolási mód

A Kbt. 67. § (1) bekezdés alapján a beszerzés tárgyát ingatlan  tulajdonjogára vonatkozó okiratok (  hiteles tulajdoni lap) 
13.
A hiánypótlás lehetőségét vagy annak kizárása: 

   ajánlattevő a hiánypótlás lehetőségét egy alkalommal teljes körben biztosítja

14. Az ajánlattételi határidő:

2006 év május .hónap …..nap________óra

15. Az ajánlat benyújtásának címe:

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat hivatalos helyisége ( 7400 Kaposvár, Kossuth tér 1. új épület II. 211.)

16. Az ajánlattétel nyelve: magyar

17. Az ajánlat(ok) felbontásának helye, ideje:

Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Pályázati Igazgatóság ( 7400 Kaposvár, Kossuth tér 1. új épület II. 211.)

2006 év május .hónap …..nap________óra
18. Az ajánlatok felbontásán jelenlétre jogosultak:

Kbt. 80.§ (2) bekezdés alapján

19. A tárgyalás lefolytatásának menete és az ajánlatkérő által előírt alapvető szabályai:

Egyfordulós tárgyalásos eljárás a Kbt. 128 §, illetve  szerint. 

A Tárgyalás helye: Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Pályázati Igazgatóság (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1. új épület II. 211.)

A tárgyalásról jegyzőkönyv készül. A tárgyalás során az ajánlattevő ajánlatát csak úgy módosíthatja, hogy a módosítás a benyújtott ajánlathoz képest az ajánlatkérő számára kedvezőbb legyen. A tárgyalás befejezésével ajánlati kötöttség jön létre. Az ajánlati kötöttség a szerződéskötés időpontjáig tart.

20. A tárgyalás időpontja:

2006___________óra

21. Az eredményhirdetés időpontja: 2006 _____________ óra

A szerződéskötés tervezett időpontja: 2006_____________ óra
22.  Az ajánlattételi felhívás megküldésének napja:  2006__________

Kaposvár, 2006___________

Szita Károly

polgármester
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