
Kaposvár Megyei Jogú Város

POLGÁRMESTERE

2.sz változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, 02305 hrsz-ú, 02307 hrsz-ú ingatlanok elidegenítéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonát képezi a kaposvári ingatlan- nyilvántartásban szereplő 

02305 hrsz.-ú 20606 m2 alapterületű ingatlan, melyen az alábbi művelési ágú ingatlanok szerepelnek:

a., gazdasági épület, udvar  12350 m2 alapterülettel,

b., gyep, rét                           8256 m2 alapterülettel.

a 02307 hrsz.-ú  15343 m2 alapterületű ingatlan, melyen az alábbi művelési ágú ingatlanok szerepelnek:

a., gazdasági épület, udvar      8535 m2  alapterülettel,

b., szántó                                 2384 m2  alapterülettel,

c., gyep, rét                              4424 m2  alapterülettel.

A területek haszonbérlője 1994. február 1. napjától a Zrínyi Lovas Bt., aki alapvetően lovas turisztikai  szolgáltatást végez. A fejlesztés során, a területen rekreációs, pihenő centrumot kíván kialakítani. Jelenleg is a lovassport fejlesztése érdekében tevékenykednek. A területen lovakat tartanak, és az állatok takarmánnyal való ellátásának érdekében további mezőgazdasági földterületeket is bérelnek az Önkormányzattól. A bérelt területek bérleti jogviszonya 2006. december 31.-én lejár. A bérlő vételi szándékot jelentett be a lovas- sport fejlesztése érdekében újjáépítendő építményekre, illetve az azokhoz csatlakozó területekre.

A 02305 hrsz.-ú ingatlanon belül 12350 m2 alapterület gazdasági épület, udvar megnevezéssel magába foglalja a területen lévő istálló, szociális épület, és széna tároló épületét. Az épületek a területen elszórtan találhatóak, rossz műszaki állapotban vannak felújításra, teljes átépítésre szorulnak. A területen víz, és villany közmű található, az ingatlan bekötőúton közelíthető meg. A terület vizenyős, a vízelvezetés megoldása szükséges. A szabályozási terv szerint a terület Ks/1 építési övezetbe tartozik, azon a lovassportot szolgáló építmények és azokat kiszolgáló szolgáltató, vendéglátó épületek helyezhetők el. Önálló szolgálati lakás és szállásépület az övezet területén elhelyezhető.

A fenti helyrajzi számon szereplő 8256 m2 alapterületű gyep, rét megnevezésű terület nagyságát figyelembe véve a gazdasági épülettől telekalakítással leválasztható, és a térképen jól látható 02312 hrsz-ú 454 m2 alapterületű út területe az ingatlanba  beolvasztható.

A fentieket figyelembe véve a telekalakítás során kialakulhat gazdasági épület, udvar a 12804 m2 alapterületű ingatlan, melynek forgalmi értéke az értékbecslésben szereplő 200.-Ft nettó fajlagos négyzetméter ára alapján a terület forgalmi értéke: 2.560.800.-Ft + ÁFA összesen: 3.072.960.-Ft.

A területen lévő épületek bontási értéket képviselnek, melynek összege 2.100.000.-Ft +ÁFA összesen: 2.520.000.-Ft.

A 02305 hrsz-ú ingatlan együttes forgalmi értéke: 4.660.800.-Ft +ÁFA összesen: 5.592.960.-Ft.

A 02307 hrsz-ú. ingatlanon belül az ingatlan-nyilvántartásba kivételre került 8535 m2 alapterület gazdasági épület, udvar, 2384 m2 alapterület szántó, és 4424 m2 gyep, rét. A területen lévő felépítmény használaton kívül van, bontási értéket képvisel.

A terület a szabályozási terv szerint egészségügyi-, szociális-, turisztikai erdőterület, mely övezeti besorolás a szabadidő eltöltését, turizmust, a testedzést szolgáló és az erdő fenntartásához, műveléséhez szükséges építmények, valamint nyomvonalas létesítmények elhelyezését teszi lehetővé. 

A szabályozási terv előírását figyelembe véve ezen a helyrajzi számon szereplő terület nem osztható meg.

A 15343 m2 területből a 8535 m2 alapterületű gazdasági épület udvar forgalmi értéke: 1.707.000.-Ft +ÁFA összesen: 2.048.400.-Ft, és a területen lévő épület értéke 1.800.000.-Ft+ÁFA összesen: 2.160.000.-Ft, mindösszesen: 3.507.000.-+ÁFA = 4.208.400.-Ft. 

2384 m2 alapterületű szántó és a 4424 m2 alapterületű gyep forgalmi értéke (ÁFA mentes): 1.361.600.-Ft, 

A 02307 hrsz-ú ingatlan együttes forgalmi értéke: 5.570.000.-Ft.

Ahhoz, hogy a Lovas turisztikai szakterületen működő vállalkozók szándékait és lehetőségeit felmérjük, célszerűnek látszik egy kötelezettségvállalás nélküli pályázat kiírása. A terület a város frekventált helyszíne, ezért minden beruházás csak a város hosszú távú fejlesztési koncepciójával összhangban történhet.

Amennyiben tényleges fejlesztési szándék mutatkozik, annak minimálisan tartalmaznia kellene korszerű parkolókat, fedeles lovardát, minőségi és a lovas szakterület számára felszerelt szállásférőhelyet, a mai kor igényeinek megfelelő versenypályát versenybírói épülettel. Lelátórendszert, bemelegítő pályát, korszerű térfigyelő rendszert, hangosítást, világítást csak ezek együttes megléte jelentheti a város számára is megfelelő lovas centrumot.

Javaslom a T. Közgyűlésnek, hogy az alábbi ingatlanokat pályázat útján idegenítse el -  

a 02305 hrsz-ú  20606 m2 alapterületű ingatlant a vevő telekalakítással köteles megosztatni  a jelenleg  kivett 12350 m2 alapterületű gazdasági épület, udvar területét  és a 02312 hrsz-ú  454 m2 út területét  a kialakuló ingatlanba becsatolni, 

A kialakuló ingatlan vételára, mint induló licitár: 4.660.800.-Ft + 932.160.-Ft ÁFA összesen: 5.592.960.-Ft.

a 02307 hrsz-ú   8535 m2 gazd.épület, udvar, és a területen lévő épület együttes forgalmi értéke: 3.507.000.-Ft+ÁFA összesen: 4.208.400.-Ft, a 2384 m2 szántó, 4424 m2 alapterület gyep rét megnevezésű ingatlan vételára (ÁFA mentes) : 1.361.600.-Ft

Az ingatlan együttes vételára, mint induló licitár: 5.570.000.-Ft, mely 701.400.-Ft ÁFÁ-t tartalmaz,  - az alábbi feltételekkel:

kizárólag lovas turisztikai  szolgáltató tevékenység céljára, 

a pályázónak  legalább 10 éves szakmai múltat igazolni kell, amelyet a lovassport lovas turizmus területén szerzett, 

a területre vonatkozó fejlesztési program bemutatása, üzemezése

a terület 2 éven belüli átépítési, felújítási kötelezettségével, a felújítás évenkénti bemutatása, ütemezése

 a vevő a fejlesztéshez szükséges pénzügyi garanciát köteles bemutatni,

az ingatlanok  kizárólag együttesen kerülhetnek  elidegenítésre,

a területek vételára, mint induló licitár: 11.162.960.-Ft,  mely 1.633.560.-Ft ÁFÁ-t tartalmaz,

a vevő kötelezettsége és költsége a telekalakítás és az adásvételi szerződés elkészíttetése,  

a vevő költsége az értékbecslés díja, 

a vételár 70 %-át  a vevő egyösszegű készpénzben köteles megfizetni az előszerződés aláírásával egyidőben,

a vételár  30 %-át a telekalakítás elkészülte után, legkésőbb 2006. december 1.-ig köteles megfizetni,

az előszerződést a pályázat nyertese a döntést követő 30 napon belül köteles megkötni, és a vételár előleget a szerződést követő 8 napon belül megfizetni, 

főépítésszel történt egyeztetési jegyzőkönyvet csatolni kell.

A 02312 hrsz-ú 454 m2 alapterületű út megnevezésű ingatlant az Önkormányzat a törzsvagyonából törli.

Kaposvár, 2006. március 29.

                                                                                Szita Károly

                                                                                polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az alábbi ingatlanokat  elidegeníti : -

a 02305 hrsz-ú  20606 m2 alapterületű ingatlant a vevő telekalakítással köteles megosztatni  a jelenleg  kivett 12350 m2 alapterületű gazdasági épület, udvar területét  és a 02312 hrsz-ú  454 m2 út területét a kialakuló ingatlanba becsatolni. A kialakuló ingatlan vételára, mint induló licitár: 4.660.800.-Ft +ÁFA összesen: 5.592.960.-Ft.

a 02307 hrsz-ú   8535 m2 gazd.épület, udvar és a területen lévő épület együttes forgalmi értéke: 3.507.000.-Ft+ÁFA összesen: 4.208.400.-Ft,

a 2384 m2 szántó, 4424 m2 alapterület gyep rét megnevezésű ingatlan vételára (ÁFA mentes) : 1.361.600.-Ft. Az ingatlan együttes vételára, mint induló licitár: 5.570.000.-Ft, mely 701.400.-Ft ÁFÁ-t tartalmaz -  az alábbi feltételekkel :

kizárólag lovas turisztikai  szolgáltató tevékenység céljára,

a pályázónak  legalább 10 éves szakmai múltat igazolni kell, melyet a lovassport, lovas turizmus területén szerzett, 

a területre vonatkozó fejlesztési program bemutatása, ütemezése

a terület 2 éven belüli átépítési, felújítási kötelezettségével, a felújítás évenkénti bemutatása, ütemezése

 a vevő a fejlesztéshez szükséges pénzügyi garanciát köteles bemutatni,

az ingatlanok  kizárólag együttesen kerülhetnek  elidegenítésre,

a területek  együttes vételára, mint induló licitár:  11.162.960.-Ft,  mely 1.633.560.-Ft ÁFÁ-t  tartalmaz,

a vevő kötelezettsége és költsége a telekalakítás és az adásvételi szerződés elkészíttetése,  

a vevő költsége az értékbecslés díja, 

a vételár 70 %-át  a vevő egyösszegű készpénzben köteles megfizetni az előszerződés aláírásával egyidőben,

a vételár  30 %--át a telekalakítás elkészülte után, legkésőbb   2006. december 1.-ig köteles megfizetni,

az előszerződést a pályázat nyertese a döntést követő 30 napon belül köteles megkötni, és a vételár előleget a szerződést követő 8 napon belül megfizetni, 

főépítésszel történt egyeztetési jegyzőkönyvet csatolni kell.

A 02312 hrsz-ú 454 m2 alapterületű út megnevezésű ingatlant az Önkormányzat a törzsvagyonából törli.

Felelős: Szita Károly polgármester

Közreműködik: Sárdi Péter igazgató 

Határidő: 2006. május 5. ( a pályázat kiírása)
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