KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

                                   








1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kisgát II. ütem lakóterület-fejlesztéshez kapcsolódó ingatlancseréről
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi a 2111/2. hrsz-ú, 4494 m2 nagyságú beépítetlen terület, melynek déli része az Előd vezér utca. Az ingatlan a Helyközi Távbeszélő Igazgatóság vezetékjogával terhelt. 
A Siryus-Ép Kft. tulajdonát képezi a

- 2108/34. hrsz-ú, 3388 m2 nagyságú beépítetlen terület, mely Önkormányzatunk javára bejegyzett víz- és szennyvízvezetési szolgalmi joggal terhelt,
- a 2111/1. hrsz-ú, 4734 m2 nagyságú beépítetlen terület.

A fenti két ingatlan a Siryus-Ép Kft. által a Kisgát II. ütem területén végzett terület-fejlesztés telekalakítása során megmaradt beépítetlen területrész.

A szabályozási terv lehetőséget ad arra, hogy a fent említett három ingatlan összevonása, illetve újraosztása után 8 db lakótelek – 769-840 m2/telek – kerüljön kialakításra. A telekalakítás során az Előd vezér u. szabályozási terv szerinti szabályozási szélessége és a Kisgáti-patak védterülete kialakul.

A Siryus Kft. szeretné a Kisgát II. ütem lakóterület-fejlesztését befejezni, így a Klebelsberg Kollégium keleti oldalán a teljes út- és közműhálózat elkészülne, rendezett állapot alakulna ki.

Az Előd vezér u. területe jelenleg zöldterület. A szabályozási terv szerint a lakótelkek akkor alakíthatók ki, ha az út és a teljes közműhálózat kiépítésre kerül.

A Siryus-Ép Kft. azzal a kéréssel fordult hozzám, hogy a szabályozási terv alapján készült telekalakítás alapján az Önkormányzat adjon tulajdonába a 2111/2. hrsz-ú önkormányzati területből kialakítandó 1265 m2 nagyságú területrészt, melyért cserébe Önkormányzat tulajdonába ad 2866 m2 nagyságú területet, mely a Kisgáti-patak mellett védő zöldfelület, mely területen van az önkormányzati tulajdonú vízvezeték, 3-0-0 jelű szennyvízvezeték és a Kisgáti-patak melletti szervizút. 

A fenti ingatlancserét azonos értéken szeretné lebonyolítani azzal, hogy kiépíti az Előd vezér utcában kb. 165 m hosszon a teljes út- é közműhálózatot, melyet Önkormányzatunk tulajdonba ad térítésmentesen, vállalva az ÁFA fizetési kötelezettséget. 

A Hivatal értékbecslést kért a 2111/2. hrsz-ú ingatlan lakótelekként hasznosítható részére, melynek értékét 1.600,-Ft/m2 + ÁFA összegben határozta meg a szakértő. 

Az értékbecslő a 2108/34. és 2111/2. hrsz-ú ingatlanok Kisgáti-patak melletti részére 700,-Ft/m2 + ÁFA forgalmi értéket adott.
Az előzetesen elkészített telekalakítási vázlat és az értékbecslések alapján 
· Önkormányzatunk 1265 m2 x 1.600,-Ft/m2 + ÁFA, összesen 2.024 eFt + ÁFA értékű ingatlant adna a Kft. tulajdonába.

· Önkormányzatunk 2866 m2 x 700,-Ft/m2 + ÁFA, összesen 2.006,2 eFt + ÁFA értékű ingatlant kapna tulajdonba.

Értékkülönbözet 17.800,-Ft + ÁFA.
Önkormányzatot az ingatlancsere során Áfa fizetési kötelezettség terheli 404,8 eFt értékben, mely összeget nem tud visszaigényelni. Az ingatlancsere során vevőnek kell vállalnia az Áfa összegének Önkormányzat részére történő megfizetését.

Az előzetes számítások szerint bruttó 24 millió Ft értékű út, közműépítést kell elvégeznie a Kft-nek az Előd vezér utcában. 

Ki kell építeni az Önkormányzat tulajdonába kerülő 

· vízvezetéket,

· szennyvízvezetéket,

· csapadékcsatornát, utat, járdát, zöldfelületet.

· út burkolatszélessége 6,50 m,

· burkolat lezárása kétoldali kiemelt szegéllyel,

· csapadékvíz elvezetés csapadékcsatornával,

· kétoldali zöldsáv fásítással,

· északi telekhatás mellett minimum 1,5 m széles járda építendő, zöldsáv felöli részén járdaszegéllyel lezárva.

Pályaszerkezet:

· út: = 3,5 cm vastag AB-12 jelű aszfaltburkolat,

           = 5 cm vastag JU-20 vagy K20 kötőréteg,

           = 20 cm vastag C4-32/FN soványbeton alap,

           = 15 cm vastag homokos kavics ágyazat.

· járda: = 3 cm vastag AB-5 aszfaltburkolat,

                = 10 cm vastag C4-32/FN betonalap,

                = 10 cm homokos kavics ágyazat.

· kapubejáróknál 15 cm vastag betonalap.

Ki kell építeni továbbá a gáz és elektromos vezetéket, valamint a közvilágítási hálózatot.

A Hivatal javasolja az ingatlancsere kérelmet az alábbi indokok alapján: 

· A Kisgát II. területfejlesztés befejeződik, nyolc lakótelek és az Előd vezér utca kialakul,

· Önkormányzatunknak a területfejlesztéssel kapcsolatban nem merül fel kiadása, az út- és közműépítés vagyonnövekedést eredményez.

· Önkormányzatnak a tulajdonába kerülő zöld védterületet nem kell készpénzért megvásárolnia a 1997. évi LXXVIII. tv. az épített környezet alakításáról és védelméről – értelmében. 

A törvény 30.§(4) bekezdése az alábbi rendelkezést tartalmazza: 

„(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi építési szabályzat, illetőleg a szabályozási terv valamely később megvalósítandó - jogszabályban megállapított - olyan közérdekű célban határozza meg, amelynek megvalósítása a tulajdonostól nem várható el, és ez a tulajdonosi és építési jogokat korlátozza, a tulajdonos a közérdekű cél kedvezményezettjétől, illetőleg ennek hiányában a települési önkormányzattól követelheti az ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozó megállapodás az erre irányuló kérelemtől számított három éven belül nem jön létre, az ingatlant ki kell sajátítani.”

Az azonos értéken történő ingatlancserét javasoljuk oly módon, hogy a Siryus Kft-nek vállalnia kell az előzőekben részletezett műszaki tartalommal az út és közműhálózat kiépítését. Önkormányzatunk előszerződést kötne a Kft-vel, s a végleges szerződés megkötésének feltétele az út- és közműépítés eredményes műszaki átadása lenne.
A Kft-nek vállalnia kell továbbá a telekalakítás és kitűzés, valamint az útügyi illeték költségét. 

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslatban foglaltakat. 

Kaposvár, 2006. március 30.
                               





Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a 2111/2. hrsz-ú ingatlanából 1265 m2 nagyságú terültet elcserél a Siryus-Ép Kft tulajdonában lévő 2108/34. és 2111/1. hrsz-ú ingatlanból kialakuló 2866 m2 területért az alábbi feltételekkel:
· Az ingatlancsere azonos értéken számlák kölcsönök kibocsátásával és kompenzálásával történik, az ingatlanok értéke 2.024 eFt + ÁFA.
· Kft-nek készpénzben meg kell fizetnie az önkormányzati ingatlan vételárának Áfa összegét 404,8 eFt összeget az Áfa fizetési kötelezettség keletkezésének időpontjában.

· Önkormányzat előszerződést köt a Kft-vel.
· Kft-nek vállalnia kell az alábbi beruházás elvégzését: 

      = vízvezeték építését
      = szennyvízvezeték építését,

      = csapadékcsatorna kiépítését, útépítést, járdaépítést, zöldfelület kiépítését,

· út burkolatszélessége 6,50 m,

· burkolat lezárása kétoldali kiemelt szegéllyel,

· csapadékvíz elvezetés csapadékcsatornával,

· kétoldali zöldsáv fásítással,

· az út északi telekhatára mellett minimum 1,5 m széles járda építendő, zöldsáv felöli részén járdaszegéllyel lezárva.

Pályaszerkezet:

· út: = 3,5 cm vastag AB-12 jelű aszfaltburkolat,

           = 5 cm vastag JU-20 vagy K20 kötőréteg,

           = 20 cm vastag C4-32/FN soványbeton alap,

           = 15 cm vastag homokos kavics ágyazat.

· járda: = 3 cm vastag AB-5 aszfaltburkolat,

                = 10 cm vastag C4-32/FN betonalap,

                = 10 cm homokos kavics ágyazat.

· kapubejáróknál 15 cm vastag betonalap.

     = gáz-, elektromos vezeték kiépítése,

     = közvilágítási hálózat kiépítését lámpatestekkel.
· Az Önkormányzat tulajdonába kerülő út, járda, csapadékcsatorna, víz, szennyvíz beruházást térítésmentesen kell Önkormányzat tulajdonába adni vállalva az ÁFA fizetési kötelezettséget.
· A telekalakítás után kialakuló út területet a Közgyűlés a törzsvagyonába helyezi. 

· Vevő feladata és költsége a telekalakítás, kitűzés és az ehhez kapcsolódó hatósági eljárások intézése és finanszírozása.
· Önkormányzat végleges szerződést a fenti beruházás eredményes műszaki átadása után köt a Kft-vel. 

· A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert, hogy a Műszaki Igazgatóság és a Városgondnokság által egyeztetett út- és közműtervekhez a tulajdonosi hozzájárulást megadja. 

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 az előszerződés megkötésére 2006. május 20.
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