KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

                                   








1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a volt SÁÉV telep északi oldalán kialakítandó kereskedelmi, szolgáltató terület értékesítéséről
Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonát képezi az 5735/9, 5735/8 és 5735/7 hrsz-ú ingatlan az alábbiak szerint: 
· 5735/9 hrsz., 3670 m2, építési terület,

· 5735/8 hrsz., 1475 m2, közút,

· 5735/7 hrsz., 3708 m2, építési terület.

A szabályozási terv szerint a fenti ingatlanokból telekalakítás után gazdasági terület  Gksz/9 – és egy 22 m szélességű út alakítható ki (ld. melléklet).

A Gksz/9. jelű építési övezet szabadonálló épület építését teszi lehetővé maximum 40%-os beépítés mellett 3,0 – 7,5 m építménymagassággal, minimum 40%-os zöldfelületi aránnyal.

A kereskedelmi, szolgáltató területek építési övezetei elsősorban a védőtávolságot nem igénylő üzemi jellegű tevékenységhez, raktározáshoz szükséges építmények, valamint az egyéb kereskedelmi, szolgáltató, ellátó építmények elhelyezésére szolgálnak.

Kereskedelmi, szolgáltató területek építési övezeteiben – amennyiben az építési övezetre vonatkozóan ettől eltérő rendelkezés nem szerepel – általánosan elhelyezhető:

· nem zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek,

· a gazdasági célú épületen belül a tulajdonos, a használó és az alkalmazottak számára szolgáló lakások,

· kereskedelmi, raktár-kereskedelmi épület, legfeljebb 10.000 m2 bruttó szintterületig,

· ellátó, szolgáltató épületek,

· irodaépület,

· parkolóház,

· üzemanyagtöltő, autómosó,

· közlekedési és szállítási építmények,

· sportépítmények,

· valamint a gazdasági tevékenységet kiszolgáló és kiegészítő egyéb épületek, építmények.

Az 5735/8 és 5735/9 hrsz-ú ingatlanból egy telek alakítható ki kb. 2800 m2 területtel.

Az ingatlan keleti oldalán telekalakítással 22 m szabályozási szélességű utat kell leválasztani.

Célszerű lenne az út keleti oldalán lévő ingatlanok hasznosítása is, de ezen terület az ún. „betontemető” a Kaposvár volt SÁÉV telep és környéke lakóterületek rehabilitációs pályázat része.

A pályázatban a „betontemető” rekultivációja szerepel. A „betontemető” értékesítését egy későbbi időpontban javasoljuk. 

Fentiekre tekintettel most a kb. 2800 m2 nagyságú terület értékesítésére teszünk javaslatot. Az ingatlanra kért értékbecslést a szakértő elkészítette, mely alapján mindkét ingatlan értéke bruttó 1.000 Ft/m2.

A Hivatal javasolja az ingatlan pályázat útján történő értékesítését bruttó 1.000 Ft/m2 vételáron akként, hogy az Önkormányzat utat, közművet nem építi ki. Amennyiben a területet be kívánják építeni, úgy az út- és közműépítés a tulajdonos kötelezettsége. A telekalakítást és kitűzést vevőnek kell elvégeznie.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, vegye ki a törzsvagyonból az 5735/8 hrsz-ú közút területét és tegye törzsvagyonba a telekalakítás után kialakuló út területét. 

Pályázónak tudomásul kell vennie, hogy az értékesítésre kerülő területe korábban iparterület volt, így Önkormányzat nem szavatol az esetleges környezeti károkért.

Javasolom a Tisztelt Testületnek, fogadja el a határozati javaslatba foglaltakat.

Kaposvár, 2005. március 24.








Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata értékesíti az 5735/9 és 5735/8 hrsz-ú ingatlanából a Szabályozási Terv szerinti telekalakítás után kialakuló beépítetlen területét bruttó 1.000 Ft/m2 áron az alábbi feltételekkel:
· Telekalakítás és kitűzés vevő feladata, továbbá vevőnek kell finanszíroznia a telekalakításhoz kapcsolódó eljárások költségét.

· Önkormányzat közművesítetlen ingatlant értékesít, mely korábban iparterület volt. Eladó az esetleges környezeti károkért nem szavatol.

· Eladó útépítést és a telek közművesítését nem finanszírozza.

· Önkormányzat kiveszi a törzsvagyonából az 5735/8 hrsz-ú közút területét, s a telekalakítás után kialakuló út területét törzsvagyonba veszi.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 
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Megbizé: Kaposvar Megyei Jogti Véros Polgérmesteri Hivatal
Vagyongazdélkodasi Igazgatésag
7400 Kaposvar, Kossuth tér 1.

Tulajdonos: Kaposvar Megyei J. ogti Véros Onkormanyzata
7400 Kaposvar, Kossuth tér 1.

L Az ingatlan forgalmi értéke:
1./ A telek helye: Kaposvar, Szondi utca hrsz.: 5735/8.
2./ Tulajdonosa, illetve kezel8je: Kaposvar Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata
3./ Telek nagysaga: 1475 m2 - n.sl
4./ A telek jellege: /lakételek, udiilGtelek, zértkert, kiilteriilet/ kivett, kozt
5./ Az ingatlan forgalmi értéke:
Fajlagos m2 4r — 1.000 Ft/m2.
6./ Az ingatlan egyiittes forgalmi értéke: -
7./ A forgalmi érték megallapitasanal figyelembe vett tényez6k:
a./ Az utcafront szélessége: - m
b./ A telek /sik, lejtés, er8sen lejtds, mély/ mély fekvésii
c./ Kozmiivek az utcaban: -
d./ kézmiivek a telken: -
e/ A telek talaja: /kotstt, homokos, kéves, mocsaras/ mocsaras
£/ A telek kiépitetlen utcaban fekszik
g/ Az tttest burkolata: -
b/ A jérda burkolata: -

1/ A telek /tres, bedpitets, miiveit, miiveleten, efhanyagolt/: elhanyagolt
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sz616: - m2, haszonfa: - db.

II. Az ingatlannal kapesolatos vélemény:

Az értékbecsléssel érintett imgatlan Kaposvar varosban, a Szondi mitcaté] nyugatra fekszik. Az
ingatlan beépitetlen, sik felcwésti, mocsaras, elhanyagolt, kiépitett kszmithal6zattal nem
rendelkezik.

Az ingatlan megkozelithets a volt SAEV-telep fel6l, kiépitetlen Gton.

Az értékelésnél figyelembe wettitk Kaposvar Véros Gj Szabalyozési Tervét.

Az értékbecslés helyszini szemle és analizis Utjan, piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé
értékbecslési eljérassal készalt. A becsérték megallapitasahoz elemeztilk az ingatlanok

kérnyezetében a kozelmiltban értékesitett ingatlanokkal kapesotatos adatokat, szdmba vettiik
az értékmodosito tényezéket, a piaci jellemz8ket és igy alakitottuk ki a becstilt értéket.

Ertékbecslési draink brutté Gisszegben értend6k.

Az értékbecslés érvényességi idejét 6 hénapig fenntartjuk.

A helyszinen felvett adatok @ valésagnak megfelelnek.

Kaposvér, 2006. januér 10.
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Megbizé: Kaposvar Megyei Jogti Véros Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdélkodasi Igazgatésag
7400 Kaposvar, Kossuth tér 1.

Tulajdonos: Kaposvar Megyei Jogti Véros Onkormanyzata
7400 Kaposvér, Kossuth tér 1.

L Az ingatlan forgalmi értéke:
1./ A telek helye: Kaposvar, Szondi utca hrsz.: 573509,
2./ Tulajdonosa, illetve kezeldje: Kaposvar Megyei Jogt Véros Onkorméanyzata
3./ Telek nagysaga: 3670 m2 - n.sl
4./ A telek jellege: /lakételek, tdilételek, zartkert, kiiltertilet/ kivett, épitési teriilet
5./ Az ingatlan forgalmi értéke:
Fajlagos m2 4r — 1.000 Ft/m2.
6./ Az ingatlan egylittes forgalmi értéke: -
7./ A forgalmi érték megallapitdsanal figyelembe vett tényezok:
a./ Az utcafront szélessége: - m
b./ A telek /sik, lejtés, erdsen lejtés, mély/ mély fekvésii
c./ Kézmiivek az utcéban: -
d./ kézmiivek a telken: -
e/ A telek talaja: /kotott, homokos, kives, mocsaras/ mocsaras
1./ A telek kiépitetlen utcéban fekszik
g/ Az tttest burkolata: -
./ A jarda burkoiata: -

i/ A telek /tires, bedpftett, mitvelt, miiveleten, elhanyagolt/: elhanyagoit
g yag



[image: image5.jpg]j/ Zsldnovényzet: - db., termé gyiimélesfa: - db.
5z0616: - m2, haszonfa: - db.

I Az ingatlannal Kkapcsolatos vélemény:

Az értékbecsléssel érintett ingatlan Kaposvar varosban, a Szandi utcatol nyugatra fekszik. Az
ingatlan beépitetlen, sik fekvésti, mocsaras, elhanyagolt, kiépitett kozmiihalozattal nem
rendelkezik.

Az ingatlan megkzelithets a volt SAEV-telep felél, kiépitett=n tton.

Az értékelésnél figyelembe vettitk Kaposvér Varos j Szabéis-ozési Tervét,

Az értékbecslés helyszimi szemle és analizis (tjan, piaci ¢sszehasonlité adatokon alapulé
értékbecslési eljdrassal késziilt. A becsérték megéllapitasahoz elemeztiik az ingatlanok
kornyezetében a kdzelmiiltban értékesitett ingatlanokkal kapesolatos adatokat, szamba vettik
az értékmédositd tényeziket, a piaci jellemzéket és igy alakitottuk ki a becsiilt értéket.
Ertékbecslési araink bruzté Osszegben értend6k.

Az érié€kbecslés érvényességi idejét 6 honapig fenntartjuk.

A helyszinen felvett adatok a valésdgnak megfelelnek.

KOVA-KER Kft.

Kaposvar, 2006. januér 10.
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