
Kaposvár Megyei Jogú Város

POLGÁRMESTERÉTŐL

1.sz változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Honvéd u. 16.a.  sz. alatt lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségcsoport elidegenítéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonát képezi a kaposvári ingatlan- nyilvántartásban 4330/19/A/1 hrsz-on szereplő 119 m2 alapterületű üzlethelyiség  megnevezésű ingatlan és a  512/10000-ed eszmei hányad.

A helyiségcsoport a Kaposvár, Honvéd u. 16/a. sz. alatti épület fogadószintjén a Honvéd utcában található. A helyiségcsoportban élelmiszer kereskedelmi tevékenységet folytat a bérlő. A helyiség feletti térben vannak elhelyezve a társasház víz-és fűtéscsövei, melyek elhasználódtak, és leázást okoznak. Az épület panel építésű.

A helyiségcsoport jogszerű bérlője 2007. szeptember 1.-ig a Lajos Kerekes Mátyus Kft  képviseli Kerekes András, aki vételi szándékot jelentett be az általa bérelt helyiségcsoportra, és a Közgyűlés a 2/2006.(III.03.).sz. önkormányzati  rendelet 1/e mellékletében a fenti ingatlant elidegenítésre kijelölte.

A helyiségcsoportra forgalmi értékbecslést kértünk, a fajlagos m2 ár: 145.000.-Ft+ÁFA összegben került meghatározásra. 

Figyelembe véve az alapterületet a helyiségcsoport forgalmi értéke: 17.255.000.-Ft-+ÁFA összesen:  20.706.000.-Ft.

A helyiségcsoport önálló áram és vízmérő órával rendelkezik, fűtése távfűtés.

A helyiségcsoport jelenlegi éves bérleti díja: 956.916.-Ft+ÁFA összesen : 1.148.299.-Ft.

A vételár a bérleti díjból 18 év alatt térülne meg.

Az ingatlan a jelenlegi bérlő –  Lajos Kerekes Mátyus Kft képviseli Kerekes András Kaposvár, Honvéd u. 16/a  2007.szeptember 1.-ig  szóló bérleti jogával terhelten pályázat útján kerülhet elidegenítésre az alábbi feltételekkel:

-     vételár, mint induló licitár  20.706.000.-Ft, mely az ÁFÁ-t is tartalmazza,

a vevő egyösszegű készpénzben köteles a  vételárat és az értékbecslés díját kifizetni 

az adás-vételi szerződés elkészíttetése a vevő kötelezettsége és költsége,

a vevőnek vállalnia kell, hogy a jelenlegi bérlő  bérleti jogviszonyának fennállásáig legfeljebb a jelenlegi bérleti szerződésnek megfelelő bérleti díjat és évente az inflációnak megfelelő mértékű díjemelést alkalmaz,

-     a jelenlegi bérlő bérleti díja havi  79.743.-Ft+ÁFA összesen: 95.692.-Ft.

Kaposvár, 2006. március 21.

                                                                                 Szita Károly

                                                                                 polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Honvéd u. 16/a. fsz.1.sz. alatt lévő, a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 4330/19/A/1 hrsz-ú 119 m2 alapterületű üzlethelyiség megnevezésű ingatlant és a hozzá tartozó 512/10.000-ed társasházi közös tulajdont a jelenlegi jogszerű bérlő – Lajos Kerekes Mátyus Kft. képviseli Kerekes András Kaposvár, Honvéd  u.16/a. -  2007. szeptember 1.-ig szóló bérleti jogával terhelten pályázat útján elidegeníti az alábbi feltételekkel:

-     vételár, mint induló licitár  17.255.000.-Ft +ÁFA összesen:  20.706.000.-Ft, 

-     a vevő kötelezettsége és költsége az adás-vételi szerződés elkészíttetése,

 a vételárat és az értékbecslés díját a vevő a vagyonrendelet szerinti határidőben köteles  

       az  eladó részére megfizetni,

 a vevőnek vállalnia kell, hogy a jelenlegi bérlő bérleti jogviszonyának fennállásáig    

 legfeljebb a jelenlegi bérleti díjat és évente az inflációnak megfelelő díjemelést        alkalmaz.

-     a jelenlegi bérlő bérleti díja havi  79.743.-Ft+ÁFA összesen: 95.692.-Ft.

Felelős: Szita Károly polgármester

Közreműködik: Sárdi Péter igazgató 

Határidő: 2006. május 15. ( a pályázat kiírása)

[image: image1.jpg]Kérzeti Foldhivatal Kaposvar oldal: 3 /11
Kaposvar Ugyintézé:

7400 Szent Imre u. 14. Vinter Aniké

T.: (82) 527-250; Fax.: (82) 527-251

Tulajdoni lap masolat - teljes

2006.03.08 12:30:40

KAPOSVAR Tarsashaz kiilénlap

belteriilet HRSZ: 4330/19/A/1
Honvéd utca 16/A féldszint 1

Megnevezés: tzlethelyiség
Egész szoba szém: 0 Eszmei hényad: 512 / 10000
Fél szoba szam : 0 Tulajdoni forma: énkorményzati
Bejegyz6 hatédrozat: 999929/1996.01.02
------------ Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozds ------------
2.Bejegyz6 hatdrozat: 34581/3/1993.04.28
Tarsashédz Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban
meghatérozott helyiségek.

————————————————————————————————— II.rész
1. Bejegyz6 hatdrozat: 34581/3/1993.04.28

Tul.hdnyad:1/1
Jogcim: eredeti felvétel , 34581/3/1993.04.28

Jogéallas: tulajdonos
Jogosult neve: KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA T8rzsszém:
15398006
Cime: 7400 KAPOSVAR Kossuth tér 1
-------------------------------- IIT. rész -----—======m=—mm=mm—-——m—m—— o

Megrendelo kényv szama: 30001/4671/2006
1996.évi LXXXV.30.par./l/ bekezdés alapjén teljes személyes
dijmentesség.

Tulajdoni lap mésolat az eredeti tulajdoni lap bejegyzéseivel a
kiadast megeld

& napig mindenben megegyezik.

Kaposvar, 2006.03.08

Uive 44—

Vinter Aniké




[image: image2.jpg]INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGALLAPITASA

Megbizé: Kaposvar Megyei Jogti Véros Polgérmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodési Igazgatésig

Tulajdonos: Kaposvir Megyei Jogti Viros Onkorményzata
Az ingatlan cime: 7400 Kaposvir, Honvéd u. 16/a. fszt. L. hrsz.: 4330/19./A/1.

TE A becstilt ingatlan jellege: tizlet
Komfortfokozata: 8sszkomfortos
M. Telek jellege: lakételek Utcafronti hossz: - m
Z@ldnsvényzet: - db., haszonfa: - db., sz616: - db.
Tertiletnagység: - m2
Telek forgalmi értéke zsldndvényzettel: -

Az lzlet forgalmi értéke: - 119 m2 x 145.000 Fym2+AFA,

Az lizlet forgalmi értéke Gsszesen: 17.255.00? Ft.+AFA, kerekitve: 17.250.000 Fi t., azaz
Tizenhétmillié-kettészézitvenezer forint+AFA.

Bérlgje: Lajos-Kerekes-Métyus Kft.,

Mell¢kepiiletek, Iétesitmények forgalmi értéke: -
IV.  Atelek fajlagos /m2-enkénti/ forgalmi értéke: -
V. Az iizlet padozata: mazas kerdmia

Az épiilet miiszaki adatai:

Az épiilet kb. 35 éve épiilt. Felujitva nem volt.

Allaga: kozepes Alapozasa: vb. savalapok

Szigetelése: bit. lemez Falazata: vb. panel

Vakolata: - Tetd tipusa: lapostetd

Fodém szerkezete: vb. f5dém Ereszesatorna allapota: kizepes

Padlés padlézata: - Pince szerkezete: -

Helyiség padozaténak allaga: kdzepes Kiilss nyilészarék szerkezete: fém, miianyag,
Nyilaszarok allaga: kozepes Fiitési mod: tavfités

Melegviz ellatas: villanyboyler Kozmtivek az utcaban: 6sszkozmii

Kézmtivek az ingatlanon: Ssszkézmi

Az ingatlan fekvése: kelet-nyugati

Vastitéllomés 1.200 m-re, autébusz megallé 100 m-re, élelmiszerbolt 100 m-re
fekszik az ingatlantél.

Az ingatlanhoz vezet Gt burkolata: aszfalt

Jérda burkolata: aszfalt

VL Azingatlan egyiittes forgalmi értéke: 17.250.000 Ft., azaz TizenhétmilliG-
kettészazotvenezer forint+AFA.
VIL  Megjegyzések, indokolasok:

Az érickelt ingatlan Kaposvar vérosban, a Honvéd utcdban taldlhaté. Az ingatlant a
Mddi Ker. Rt. Ruharaktar céljara hasznalta. A bérlemény 3 éve 2 bérls
részér6k feltjitdsra keriilt /padozat, bejaratok, mennyezet, vilagitds/. Az
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iizlet feletti térbem vannak elhelyezve a lakohaz viz-€s fiitéscsovei, melyek
elkasznalédtak és leazast okoznak. A vzakolat javitasra szorul.

Az ingatlan meglkdzelithetd a varos minden irdnydbsL, szilard burkolatd Gton.

Ertékmeghatérozss: Helyszini bejarés és analizis utjém. Az értékbecslés a piaci
sszehasonlitd adatokom alapuld értékbecslési modszerek adztainak 6sszevetésével késziilt.

Alaphalmaz:

- Kaposvar, Bethlen tér. - 158.000 F/m2+AFA
- Kaposvar, Petdfi u. - 150.000 Ft/m2+AFA
- Kaposvar, Honvéd u. - 140.000 Ftym2+AF A
Ertéknsvels tényezok:

- Az ingatlan belvaroshoz kozeli fekvése,

Ertékesskkent§ tényezok:

- aziizlet korszeriisitést igényelne,

Ertékbecslési araink brutté dsszegben értendtk.

A becsérték magaban foglalja az épiilethez tartoz6 telek értéksét is.

A becslésben kozolt értékeket 6 honapig fenntartjuk.

A helyszinen felvett adatok a valdsagnak megfelelnek.

Kaposvar, 2006. marcius 17.

KOWVA-KER KFT.
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