KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS                                                             1. változat
POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

a Teleki utcai parkolóház végleges adásvételi szerződéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 19/2004.(II.16.) önkormányzati határozata alapján pályázat útján meghirdette, a tulajdonát képező kaposvári 80/4 hrsz és 90/2 hrsz alatt felvett ingatlanaikból telekalakítás során kialakuló mintegy 1950 m2 nagyságú területét térítésmentes átadással – a 25.000 Ft/m2 ár forgalmi értékhez kapcsolódó ÁFA fizetési kötelezettség vevő által történő megfizetése mellett, valamint az ugyanezen ingatlanokból kialakítandó mintegy 600 m2 alapterületű – jelenleg közpark funkciójú ingatlanát 25.000 Ft + ÁFA/m2 vételárért. A pályázat nyertese a Kalmár Kft. volt.
A Kalmár Kft. és önkormányzatunk között 2004. október 28-án létrejött az adásvételi előszerződés.

A Teleki utcai tömbre a Kft. elkészíttette a szabályozási tervet. A szabályozási terv közlekedési koncepciója értelmében kiépítendő út érinti a 90/1 hrsz-ú magáningatlant.

A parkolóház építéshez kapcsolódó építési dokumentáció és telekalakítás tekintetében a Tisztelt Közgyűlés a 178/2005.(VI.16.) önkormányzati határozatával az alábbi döntést hozta:

„Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy

· az önkormányzat elcserél a 90/2 hrsz-ú ingatlanából kb. 100 m2 nagyságú területet a 90/1 hrsz-ú ingatlan kb 100 m2 nagyságú területéért. Az ingatlancsere azonos forgalmi értéken történik.
· Önkormányzat kiveszi a törzsvagyonból a 90/2 hrsz-ú irodaház, 80/4 hrsz-ú közterület ingatlanait, melyet a parkolóházhoz kapcsolódó telekalakítás érint.
· A telekalakítás után kialakuló irodaház-, út- és közterület területeit az önkormányzat a telekalakítás földhivatali átvezetésével egyidejűleg a törzsvagyonába helyezi.

· Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulást ad a Kalmár Kft. részére az Önkormányzati Tervtanács és a Főépítész által jóváhagyott Teleki u-i parkolóház tervéhez. A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a tulajdonosi hozzájárulás aláírására.

A Polgármester aláírási jogát csak abban az esetben gyakorolhatja, ha a Városfejlesztési, Környezetvédelmi és Műszaki Bizottság erre felhatalmazza.”
A döntés és az előzetes területkimutatás értelmében Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Fehér és Fehér Szolgáltató Kft. között telekalakítással vegyes csere előszerződés jött létre 2005. szeptember 30-i keltezéssel.

A csereterület hozzávetőleges térmértéke 87 m2-ként került rögzítésre, melynek értéke 2.175.000 Ft + ÁFA. A csereszerződés kapcsán felmerülő ÁFA fizetési kötelezettségét mindegyik szerződő fél a Art. szerint rendezi.
Az előzőekben részletezett okiratok birtokában a szabályozási terv alapján elkészült a végleges telekalakítás, melyet az eljáró hatóság 2006. január 23-án jogerősített.

A fenti dokumentáció alapján készült a telekalakítási szerződéssel vegyes adásvételi és csereszerződés.

A szerződés összesítve tartalmazza a 

· telekalakítási megállapodást

· önkormányzat és a Kalmár Kft. között létrejött előszerződést
· önkormányzat és a Fehér és Fehér Szolgáltató Kft. között megkötött előszerződést.

Ahhoz, hogy ezt a rendkívül bonyolult szerződést a telekkönyvbe be lehessen jegyezni a 9055/6 hrsz-ú közterület megnevezésű ingatlant ki kell venni az önkormányzat törzsvagyonából, majd a telekalakítás után kialakuló út területet visszatenni. A végleges telekalakítás a Fehér és Fehér Szolgáltató Kft-vel elcserélendő terület térmértékét 94 m2-ben pontosította. A cseretelek értéke 2.350 e Ft + ÁFA. (Eltérés: 7 m2 x 25 e Ft + ÁFA.)
A Tisztelt Közgyűlés a költségvetési rendeletében az előszerződés szerinti 2.175 e Ft + ÁFA összeget fogadta el csereértékként. Az értékkülönbözetből az önkormányzatnak 35.000 Ft ÁFA többletfizetési kötelezettsége keletkezik a költségvetési hiány terhére.

A parkolóház területének tulajdonba adására akkor kerül sor, ha a Kft.  a parkolóházra megkapja a használatbavételi engedélyt. A parkoló területéhez magántulajdonú ingatlan megszerzése is szükséges volt – melyet a pályázati kiírás is tartalmazott - így az önkormányzat és a magántulajdonosok osztatlan közös tulajdona a telekalakítás után a parkolóház területe, melyre használati megosztás is készül, amely tartalmazza, hogy a tulajdonostársak mely területrészek használatára jogosultak.
A Kft. a beruházás megvalósításához hitelt kíván felvenni. A hitelfelvételhez önkormányzatunk hozzájárulását kéri a pénzintézet attól függetlenül, hogy nem az önkormányzati tulajdonrész kerül megterhelésre.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést adjon lehetőséget a Kft-nek arra, hogy hitelt vegyen fel a telekben lévő tulajdoni illetőségére.

Az előzmények megismerése alapján látható, hogy nem egyszerű előkészítő munkát kellett elvégezni ahhoz, hogy a végleges adásvételi szerződésig eljussunk.

A Kalmár Kft. vállalta, hogy 2006. június 30-ig megépíti a parkolóházat. Az építési engedély kiadásának alapvető feltétele, hogy az építési telek tulajdoni lapja kiadásra kerüljön. Az előterjesztés mellékleteként csatolt szerződés telekkönyvi átvezetése során alakul ki az építési telek, melynek várható időpontja a Tisztelt Közgyűlés jóváhagyó határozatától számított 30 nap.

A parkolóház építési engedélyét a Barcsi Polgármesteri Hivatal kiadja, ha becsatolásra kerül a tulajdoni lap.

A fentiekre tekintettel határidő módosítást kér a Kft. 2006. október 30-i határidőre, melyet támogatok.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést támogassa a határozati javaslatban foglaltakat.

Kaposvár, 2006. április 11.

                                                                                                            Szita Károly
                                                                                                            polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése határozott úgy, hogy

· kiveszi a törzsvagyonából a 9055/6 hrsz-ú ingatlanát, majd a telekalakítás után kialakuló út területet törzsvagyonába helyezi.
· A Teleki utcai parkolóház beépítési határidejét 2006. június 30-ról 2006. október 30-ra módosítja.
· A költségvetési rendeletében a Teleki utcai 90/2 hrsz ingatlan csereértékét 2.350 e Ft + ÁFA értékkel fogja módosítani, vállalva a 35.000 Ft ÁFA fizetési többletköltséget a költségvetési hiány terhére.
· Hozzájárul ahhoz, hogy a 82/3 hrsz-ú ingatlant saját tulajdoni hányaduk vonatkozásában a tulajdonostársak hitelfelvétel kapcsán megterheljék.

· Az előterjesztés mellékleteként csatolt szerződést jóváhagyja, felhatalmazva a Polgármester urat annak aláírására.

Felelős:                 Szita Károly polgármester

Közreműködik:    Sárdi Péter igazgató

Határidő:              2006. május 10. (szerződés aláírására)
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TELEKALAKITASI SZERZODESSEL VEGYES ADASVETELI ES
CSERESZERZODES

Melyet kotdttek az aldbbiak

Kaposvar Megyei Jogli Viros (")nkorményzata (térzsszam: 15398006,
adészdm: 15398006-2-14, KSH szam: 15398006-7511-321-14 képviseli: Szita
Karoly polgdrmester) 7400 Kaposvar, Kossuth tér 1. szam alatti helyi
onkorméanyzat, mint tulajdonos, tulajdonostrs, egyben mint eladé és cseréld fél,
valamint opcids jogot enged6;

Kirdly Gyula (Csokoly, 1 521003 2738, an.:Bakos Anna, adbazonosito:
8313211032) 7400 Kaposvér, Zrinyi u. 57. szém alatti lakos, mint
tulajdonostars, elad;

Kalmir Tibor (Budapest, 1 540412 3260, an.: Sattler Katalin,
ad6azonosit6:8318775457) 7400 Kaposvar, Kérosi Cs. S. u. 22. szam alatti
lakos, mint tulajdonostérs, eladé; y

Kalm4rné Laczké Agnes sz. Laczké Agnes (Koml6, 2 590810 5917, an.:Antal
Rozélia ad6azonosit6:8338231940) 7400 Kaposvér, Kérosi Cs. S. u. 22. szdm
alatti lakos, mint tulajdonostars, elado;

FEHER ES FEHER KFT. (KSH szém: 11235543-7020-113-14, adészam:
11235543-2-17, cégjegyzékszam: Cg. 17-09-004578, képviseli: Fehér Kalman
tigyvezet6) 7193 Regély, Kereszt u. 2., szam alatti gazdasagi tarsasdg, mint
tulajdonos, cseréld fél, eladé; tovabba

KALMAR KFT. (KSH szém:11236221-7012-113-14, adészam:11236221-2-
14, cégjegyzékszam:14-09-301814, képviseli: Kalméar Tibor ligyvezets) 7400
Kaposvar, K6rdsi Cs. S. u. 22. szam alatti gazdasgi tarsaség, mint vevo, opcibs
jog jogosultja

alulirott helyen és napon, az aldbbiak szerint:

L

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint kaposvari
belteriileti 80/4 hrsz-t, ,.kozteriilet” megnevezésti, 3410 m2 teriiletti ingatlan
tulajdonosa  1/1  tulajdoni ardnyban Kaposvir Megyei Jogi Viros
Onkormanyzata. Az ingatlant annak tulajdoni lapja alapjan terheli a Dél-
Dunantuli Aramszolgéhaté Rt. Kaposvéri Uzletigazgatoséga javéra bejegyzett
vezetékjog, az ingatlan egyebekben tehermentes.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint kaposvari
belteriileti 82 hrsz-, ,,lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésti, 254 m2
terilletd ingatlan tulajdonosa 2/4-ed tulajdoni aranyban Kirdly Gyula
tulajdonostérs, 1/4-ed tulajdoni ardnyban Kalmér Tibor tulajdonostérs, mig 1/4-

)




[image: image3.jpg]ed tulajdoni ardnyban Kalmarné Laczké Atrnes tulajdonostérs. Az ingatlan a
valésagban 7400 Kaposvar, Uj piac tér 4. szém alatt taldlhato. Az ingatlan
tehermentes.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvntartis adatai szerint kaposvéri
belteriileti 90/1 hrsz-1, ,,irodahaz” megnevezesu 1152 m2 teriilet(i ingatlan
tulajdonosa 1/1 tulajdoni ardnyban a FEHER ES FEHER Kft. tulajdonos. Az
ingatlan a valésagban 7400 Kaposvér, Noszlopy u. 3-1. szam alatt talalhato. Az
ingatlant annak tulajdoni lapja alap)an terheli a Del Dunéntili Aramszolgaltatd
Rt. Kaposvari Uzletigazgatosaga javara bejegyzett vezetékjog, tovabba a
RAIFFEISEN BANK Rt. javéra 67.500.000,- Ft kolcson és jarulékai erejéig
bejegyzett egyetemleges keretbiztositéki jelzélogjog. Az ingatlan helyi
jelent6ségii védett épiilet. Az ingatlan egyebekben tehermentes.

Felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint kaposvari
belteriileti 90/2 hrsz-a, ,.irodahaz” megnevezésti, 3137 m2 teriiletii ingatlan
tulajdonosa Kaposvar Megyei Jogt Varos Onkorményzata tulajdonos 1/1
tulajdoni aranyban. Az ingatlan a valésagban 7400 Kaposvér, Noszlopy u. 3-2.
szam alatt taldlhaté. Az ingatlant annak tulajdoni lapja alapjén terheli a Dél-
Dunéntili Aramszolgéltaté Rt. javéra 80.000.000,- Ft vételarhitralék és
jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog. Az ingatlan helyi jelentdségli védett
épiiletrész az utcai homlokzat vonatkozasiban. Az ingatlan egyebekben
tehermentes.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint kaposviri
belteriileti 86/3 hrsz-u, ,,filmszinhiz” megnevezésii, 965 m2 tertileti ingatlan
tulajdonosa Kaposvar Megyei Jogt Véros Onkorményzata 1/1 tulajdoni
ardnyban mint tulajdonos. Az ingatlan a valésdgban 7400 Kaposvér, Noszlopy
u. 5. szam alatt taldlhaté. Az ingatlan helyi jelent6ségli védett épiiletnek
mindsiil, egyebekben tehermentes.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint kaposvari
belteriileti 9055/6 hrsz-ii, 3761 m2 teriiletdi ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni
aranyban Kaposvéar Megyei Jogt Véros Onkormanyzata tulajdonos. Az mgatla.m
annak tulajdoni lapja alapjan terheli a Dél-Dunantili Aramszolgaltaté Rt. javara
bejegyzett vezetékjog. Az ingatlan egyebekben tehermentes.

L

Felek rogzitik, hogy Barcs Varos Polgérmesteri Hivatal Epitésiigyi Hatosaga 8370-
20/2005. szami, 2006. januér 23. napjén jogerSssé valt hatdrozatéval a jelen szerz8dés
1. pontjaban irt ingatlanokat érintd telekalakitast jogerésen engedélyezte.

I

Felek az I. pontban irt ingatlanok telekalakitdsa (ingatlanok felosztdsa, Osszevonésa,
telekhatar rendezése) az I. pontban irt ingatlanokbol az aldbbi ingatlanok keriltek
kialakitésra az E-100/2005. szamu valtozasi vazrajz alapjan mint telekalakitds utani uj
ingatlanok:

kaposvari belteriileti 82/1 hrsz-0, ,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 799 m2
terilletti ingatlan, melynek tulajdonosa Kaposvar Megyei Joga Véros
Onkorméanyzata, 1/1 tulajdoni ardnyban. Az ingatlan a kaposvéri beltertileti 80/4
hrsz-1 ingatlanbol keriilt kialakitasra;



[image: image4.jpg]%

i bl it ] i

L T A i ) e
kaposvari belteriileti 82/2 hrsz-u, |, ” megnevezésli, 677 m2 teriileti
ingatlan, melynek tulajdonosai Kaposvar Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata
2696/2708-ad tulajdoni aranyban, Kalmar Tibor 3/2708-ad tulajdoni aranyban,
Kalmérné Laczké Agnes 3/2708-ad tulajdoni aranyban, Kiraly Gyula 6/2708-ad
tulajdoni ardnyban. Az ingatlan a kaposvari beltertileti 80/4-hrszu ingatlanbél
(674 m2), valamint a kaposvéri belteriileti 82 hrsz-t ingatlanbdl (3 m2) keriilt
kialakitasra;
kaposviri belteriileti 82/3 hrsz-4, , beépitetlen teriilet” megnevezésl, 3090 m2
teritletli ingatlan, melynek tulajdonosai: Kaposvar Megyei Jogi Viros
Onkorméanyzata 11372/12360-ad ardnyban, Kalmér Tibor 247/12360-ad
tulajdoni ardnyban, Kalméarné Laczké Agnes 247/12360-ad tulajdoni ardnyban
és Kiraly Gyula 494/12360-ad tulajdoni ardnyban Az ingatlan a kaposvéri
beltertileti 80/4. hrsz-ti ingatlanb6l (1173 m2), a kaposvari 82 hrsz-t ingatlanbél
(247 m2), a kaposviri belteriileti 90/2 hrsz-u ingatlanbol (1638 m2), valamint a
kaposvari belteriileti 9055/6. hrsz-t ingatlanb6l (32 m2) keriilt kialakitasra;
kaposviri belteriileti 82/4 hrsz-u, | kozteriilet” megnevezest, 717 m2 teriilet(i
ingatlan, melynek tulajdonosa Kaposvar Megyei Jogti Viros Onkonnzinyzata
/1 tulajdoni aranyban. Az ingatlan a kaposvéri belteriileti 80/4. hrsz-t
ingatlanbél (701 m2), valamint a kaposvari belteriileti 90/2. hrsz-ti (16 m2)
kertilt kialakitésra;
kaposvéri belteriileti 82/5 brsz-q, ,filmszinhaz” megnevezési, 1001 m2
tertiletdl ingatlan, mely helyi jelentdségii védett épiiletnek minésiil (39588/3/200.
sz. foldhivatali bejegyzé hatarozat), s melynek tulajdonosa Kaposvar Megyei
Jogli Véros Onkorményzata 1/1 tulajdoni ardnyban. Az ingatlan a kaposvari
belteriileti 80/4. hrsz-ti ingatlanbél (36m2), valamint a kaposvéri belteriileti
86/3. hrsz-1 ingatlanbél (965m2) keriilt kialakitasra;
kaposvéri belteriileti 82/6 hrsz-u, ,,irodah4z” megnevezeésll, 1152 m2 teriilet
ingatlan, mely helyi jelent6ségli védett épiiletnek mindsiil (33797/2/1997. sz.
foldhivatali bejegyz6 hatérozat), tovibbé terheli az EON Dél-Dunantali
A:amszolgeiltaté Rt. Pécs javara vezetékjog. Az ingatlan tulajdonosai Kaposvar
Megyei Jogu Véros Onkorményzata 47/576-0d tulajdoni illet6ségben, mig a
FEHER ES FEHER Kft. 529/576-0d tulajdoni ardnyban. Az ingatlan a
kaposvari belteriileti 90/1. hrsz- ingatlanbol (1058 m2), valamint a kaposvari
belteriileti 90/2. hrsz-0 ingatlanbél (94 m2) kertilt kialakitdsra;
kaposviri belteriileti §2/7 hrsz-0, | kozteriilet” megnevezésl, 431 m2 teriiletti
ingatlan, melynek tulajdonosai Kaposvar Megyei Jogt Varos Onkorményzata
337/431-ed tulajdoni ardnyban, mig FEHER ES FEHER Kf. 94/431.ed
tulajdoni aranyban. Az ingatlan a kaposvari beltertileti 90/1. hrsz-u ingatlanb6]
(94 m2), valamint a kaposvéri beltertileti 90/2. hrsz-G ingatlanbol (337 m2)
kertilt kialakitésra;
kaposvéri belteriileti 82/8 hrsz-4, ,irodahdz” megnevezésd, 1016 m2 teriileti
ingatlan, mely helyi jelent6ségti védett épiiletnek mindsiil (38470/2/1996. sz.
foldhivatali bejegyz$ hatérozat), s melynek tulajdonosa Kaposvar Megyei Jogt
Véros Onkormanyzata 1/1 tulajdoni ardnyban. Az ingatlan a kaposviri
beltertileti 90/2. hrsz-t ingatlanbé] keriilt kialakitasra,
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- kaposvri belteriileti 82/9 hrsz-, ., ” megnevezésii, 1658 m2 tertilett
ingatlan, melyet terhel az EON Dél-Dundntuli Aramszolgaltaté Rt. Pécs javara
vezetékjog. Az ingatlan tulajdonosai Kaposvar Megyei Jogu Véros
Onkormanyzata 1654/1658-ad tulajdoni aranyban, Kalmar Tibor 1/1658-ad
tulajdoni arényban; Kalmérné Laczkd Agnes 1/1658-ad tulajdoni arényban,
Kirdly Gyula 2/1658-ad tulajdoni aranyban. Az ingatlan a kaposvéri beltertileti
80/4. hrsz-0 ingatlanbol (27 m2), a kaposvéri belteriileti 82 hrsz-i ingatlanbol (4
m2), a kaposvéri belteriileti 90/2. hrsz-i ingatlanbol (36 m2), valamint a
kaposvéri belteriileti 9055/6. hrsz-0 ingatlanbél (1591 m2) keriilt kialakitésra;

- kaposvari belteriileti 82/10 hrsz-3, ,kozteriilet” megnevezésti, 2138 m2
teriiletti ingatlan, melynek tulajdonosa Kaposvar Megyei Jogu Varos
Onkorményzata 1/1 tulajdoni ardnyban. Az ingatlan a kaposvari 9055/6. hrsz-
ingatlanbol keriilt kialakitdsra.

-

Iv.
Felek egyezé akarattal, jelen szerz8dés alairdsaval hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy a fenti telekalakitast a korzeti foldhivatal az ingatlan-nyilvéantartason
4tvezesse, az 0 ingatlanok az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljenek.
Felek tudomasul veszik, hogy figyelemmel a fenti ingatlanok részben terhelt voltara
az ingatlan-nyilvantartasi eljdrdsban t0rténé &tvezetés, s igy jelen szerzédés
érvényességi kelléke a terhek jogosultjainak hozzdjérulé nyilatkozata vagy a torlési
engedély.
Jelen szerzédésbe foglalt telekalakités, valamint tulajdon atruhdzds Kaposvar
Megyei Jogt Varos Onkorményzata és a Kalmér Kft. kézt Kaposvar Megyei Jogl
Varos Kozgytilése 178/2005.(V1.16.) sz. nkormanyzati hatérozatén alapul.

Vi
A telekalakitds 4tvezetését kovetden a szerzédd felek az ingatlanokat érintd
tulajdoni viszonyokat az alébbiak szerint kivanjék rendezni:

- Kaposvér Megyei Jogi Véros Onkorméanyzata, mint cseréld fél, valamint a
FEHER ES FEHER Kft., mint cserélé fél jelen szerzédéssel megallapodnak
abban, hogy a Ptk. 378.§. alapjan a Kaposvar Megyei Jogn Véros
Onkorményzata tulajdondba a telekalakités &tvezetése utdn keriild kaposvari
belteriileti 82/6. hrsz-t ,,irodahdz” megnevezésti 1152 m2 teriiletli ingatlanban
1év6 47/576-0d tulajdoni illetdségét eleseréli a FEHER ES FEHER Kft., mint
cserélé fél tulajdondban 1évé, a telekalakitéds utdn kaposvéri beltertileti 82/7.
hrsz-u  kozteriilet” megnevezésti 431 m2 teriiletdi ingatlanban 1év6 94/431-ed
tulajdoni illetéségre. A felek rogzitik, hogy a jelen pontban irt csereszerz8dés
alapjén Kaposvar Megyei Jogi Véros Onkorményzata a telekalakitds utan
kialakulé kaposvéri belteriileti 82/7. hrsz-i ingatlan 1/1 ardnyl tulajdonosava
vilik, mig a FEHER ES FEHER Kft. a jelen csereszerz6dés alapjan a
telekalakitds utdn kialakulé kaposvéri belteriileti 82/6. hrsz-i ingatlan 1/1
ardnyu tulajdonosava valik. A felek rogzitik, hogy a kicserélt ingatlani
illetéségek teriilete megegyezik (94 m2). Felek a kicserélt tulajdoni illetdségek
értékét egyenként egyezben 25.000,-Ft + AFA, azaz Huszonétezer forint + AFA
értékben  éllapitiak meg, mely minddsszesen ingatlanonként egyezSen
2.350.000,-Ft + AFA, azaz Kettdmillio-héromszézstvenezer forint + AFA. A



[image: image6.jpg]felek rogzitik, hogy az eleserélendé teriiletekr6l kolesénssen szamlét &llitanak
ki, melyek kiegyenlitése kompenzacié utjdn beszamitéssal torténik. A felek
r0gzitik, hogy a cserélt ingatlani illetéségek vonatkozdsaban a cserével szerzé
fél az ingatlani illetdség birtokaba jelen szerzédés alairaséval egyidejlileg 1ép,
ekkortél hizza az ingatlan hasznait, viseli terheit. Felek rogzitik, hogy az
ingatlanok részletes adatait a jelen szerzédés IIL. pontjdnak 6. és 7. bekezdése
tartalmazza.
A felek rogzitik, hogy jelen pontba foglalt megéllapodasuk Kaposvér Megyei
Jogii Véros Kézgytilése 178/2005.(VL16.) sz. onkorményzati hatérozata alapjan
létrejott 2005. szeptember 30. napjan kelt adasvételi elészerzddésre figyelemmel
jott létre.

A felek kolesénésen nyilatkoznak a csere targyat képezé kordbbi ingatlani
illetdségiik vonatkozésaban, hogy hozzdjarulasukat adjék ahhoz, hogy Kaposvar
Megyei Jogt Véros Onkorményzata javéra a tulajdonjog csere jogcimén a kaposvari
belteriileti 82/7. hrsz-i ingatlan 94/431-ed tulajdoni  illetSségére az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, tovabba a tulajdonjog csere jogeimén a
FEHER ES FEHER Kft. javara a kaposvéri belterilleti 82/6. hrsz-ti ingatlan 47/576-
od tulajdoni illetdségére az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre keriiljon.
- Kaposvar Megyei Jogti Viéros Onkormanyzata, mint eladé jelen szerzédéssel
eladja a telekalakitds utani kaposvéri belteriileti 82/3. hrsz-t ..beépitetlen teriilet”
megnevezésti 3090 m2 teriiletfi ingatlan 2400/12360-ad tulajdoni illetéségét a
Kalmér Kft.-nek, mint vevének a korabban kélessndsen kialkudott 15.000.000.-Ft+
AFA, azaz Tizenstmilli forint + AFA vételarért. A felek rogzitik, hogy elado
részére vevé kordbban megfizetett brutté 9.375.000.- Ft, azaz Kilencmilli-
héromszézhetvendtezer Forint Gsszeget, mint vételarrészt, melynek atvételét az
eladé jelen szerzédés alairaséval megerdsiti. Felek régzitik, hogy az atruhazott
tulajdoni illetdség a fenti ingatlanban 600 m2 teriilett: ingatlanrésznek felel meg.
Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés valamennyi fél altali
szabélyszerli alairasat kovetd 30 napon belil a teljes vételarat megfizeti elads
részére, banki atutalassal.
Kalmar Tibor, Kalmérné Laczké Agnes és Kiraly Gyula tulajdonostarsak egyezéen
kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képezé ingatlani illetéség
vonatkozésaban a Ptk. szerint oket megilleté elbvasarldsi jogukkal élni nem
kivénnak.

Vevd az ingatlani illetéség birtokaba a jelen szerz6dés VIIL pontjaban hivatkozott
beruhazashoz kapcsolodd jogerss €pitési engedély megszerzésével egyidejtileg 1ép,
ekkort6l hiizza az ingatlan hasznait, viseli terheit.

Eladd a teljes vételar kifizetésével egyidejileg — kilon nyilatkozatban -
hozzajarulésat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog vétel jogeimén a telekalakitds utan
kialakitandd kaposvari belteriileti 82/3. hrsz-u ingatlan 2400/12360-ad tulajdoni
illetéségére vevé javéra az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre keriiljén, ezen
idépontig tulajdonjogat fenntartja. Felek egyezd akarattal kérik a tulajdonjog
fenntartassal t6rténd eladés tényének ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzését.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésiikhdz 1. sz. melléklet alatt
csatolt, az érdekeltek 4ltal alairt rajz tartalmazza azt a 24 db parkoléhelyet, melyek
kompenzacioként pétlasra keriilnek legkésébb a parkol6héz beruhazés befejezésével
egyidejlileg. Ezen 24 db térszini parkolét Kaposvéar Megyei Jogii Viros
Onkorményzata téritésmentesen szerzi meg. Felek megéllapodnak abban, hogy ezen
24 db parkolé 4taddsaig a parkolasi dijbevétel megtéritésére fizetendd Osszeg a
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VI

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, illetdleg magyarorszagi székhellyel
rendelkezé gazdasdgi tarsasagok, tovabbd Kaposvar Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Magyarorszagon bejegyzett, az Otv. hatdlya alatt allo helyi
onkormanyzat, szerzédéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem hatosagi
hatérozat nem korlatozza.

Képviseldk kijelentik, hogy képviseleti joguk jelen szerzédés alairdsara kifejezetten
iterjed.

VIL
elen pont vonatkozasaban alulirott felek egymassal adéasvételi szerzédést ktnek:
Kaposvar Megyei Jogl Véros Onkormanyzata, mint elad6 és a Kalmdr Kft. mint
vevé, Kalmar Tibor, Kalméamé Laczké Agnes és Kirdly Gyula, mint
tulajdonostérsak.

) Jelen pontban irt felek (tovabbiakban jelen pont vonatkozasdban: Felek)
rogzitik, hogy a jelen szerzédésben irt telekalakitds folytan kialakult kaposvari
belteriileti 82/3. hrsz-i ,,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 3090 m2 teriiletli
ingatlan eladd tulajdondban lévé 8972/12365-6d tulajdoni  illetésége
vonatkozasdban egymassal adasvételi szerzédést kotnek, mellyel elads a fenti
ingatlani illetéséget eladja, vev megveszi a korabban kélesoénosen kialkudott
25.000.-Ft/m2 &r forgalmi értékéhez kapcsolédo AFA fizetési kotelezettség
mértékével megegyezd tényleges Afa fizetési kotelezettséggel, mint vételarral.

2.) Vevd kijelenti, hogy az 1.) pontban irt tulajdoni illetdséget ismeri, annak
lényeges tulajdonsagair6l  tjékozodott. Tulajdonostarsak ~ kifejezetten
nyilatkoznak, hogy az adés-vétel vonatkozasdban elévasarlasi jogukkal élni
kivannak, a tulajdon-atruhazashoz hozzéjarulnak.

3.) Vevb az 1.) pontban irt vételarat akként fizeti meg eladé részére, hogy a felek
kozott Kaposvérott 2004. oktober 28. napjén kotott adésvételi el6szerzédés 1U/5.
pontjaban irt kotelezetiségvéllalast teljesiti, miszerint vevé a hivatkozott
elészerzddés szerinti mélyparkoléra hasznlatbavételi engedélyt szerez. A
jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzését Gvetden vevé az 1.) pontban
irt vételarat 8 napon beliil megfizeti 4tutaldssal eladénak az OTP Bank Rt-nél
vezetett 11743002-15398006 sz. koltségvetési elszamolési szamldjara.

4) Vevé az ingatlani illetdség birtokdba az 1.) pontban firt teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg Iép, ekkortdl huzza az ingatlani illetSség hasznait,
viseli terheit. A vételdr akkor tekintendd megfizetettnek, amikor az eladé
szémlé4jan jovairasra kertl.

5.) Elad6 a 4.) pont szerinti teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg, kiilon
nyilatkozatban jérul hozza, hogy a tulajdonjog vétel jogeimén az 1.) pontban irt
ingatlani illetéség vonatkozasdban vevé javéra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilion. Ezen idépontig eladé tulajdonjogat fenntartja. Felek
egyezé akarattal kérik a telekalakitas dtvezetését kovetben a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladés tényének ingatlan-nyilvéntartési feljegyzését. Elado
kifejezetten kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar teljes megfizetése esetén
jelen pontban irt nyilatkozatat minden tovabbi feltétel nélkiil a vevd részére
ingatlan-nyilvantartési felhasznélés céljabél kiadja.




[image: image8.jpg]6.) Felek rogzitik, hogy eladé az Otv. hatélya alatt 4llo magyarorszagi helyi
énkormédnyzat mig vevé magyarorszagi székhellyel rendelkezé gazdasagi
tarsasdg, tulajdonostérsak magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiiket
sem jogszabaly, sem hat6sagi hatarozat nem korlatozza.

7.) A felek a szerz6dés alairdsdval meghatalmazzak dr. Berlik Zoltin tigyvédet,
hogy a szerzédést elkészitse, annak egészét ellenjegyezze, a felek képviseletét
az ingatlan-nyilvantartasi eljéras sordn elldssa. Felek megerdsitik, hogy eladd
Jelen szerz6dést sajat jogi képviseléje el6tt, annak ellenjegyzésével irja ald.

8.) Felek rogzitik, hogy a hatalyos ado- és illetékszabalyokkal tisztaban vannak.

Feleknek a szerzédés egészére vonatkozé aldirdsa kifejezetten kiterjed jelen pont
aldirdsdra is, melyet a felek elolvasas és értelmezés utén egyezd akarattal
elfogadnak.

VIIL.
Felek rogzitik, hogy Kaposvar Megyei Jogi Véros Onkorményzata és a Kalmar Kft.
Kaposvirott, 2004. oktéber hé 28. napjan Adésvételi elészerzédést kotstt, melynek
L. pontjaban irt tartalmat a jelen szerzédés V. és VIL pontja tartalmazza, a
hivatkozott elszerzédés I1./3., 5. pontjaban foglaltakat a jelen szerzodés egésze, és
elkiilénitetten  VII. pontja tartalmazza. A Kalmdr Kft. fenntartjia azon
kotelezettségvallalasat, hogy a telekalakitds utan kialakitandé 82/3. hrsz-t
ingatlanon a Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzata palyazataban
meghatdrozottak szerint egy {itemben, hozzavet6legesen 220 parkolohelyti
mélyparkolot 1étesit. Felek rogzitik, hogy a Kalmar Kft. a hivatkozott elészerzédés
IV/1. pontjanak elsd franciabekezdésében frt telekalakitdsi kotelezettségének eleget
tett. A Kalmar Kft. fenntartja tovdbba azon kotelezettségvallaldsat, hogy a
megeépitendd mélyparkold kozeéli részét, minimalisan 150 db parkol6helyet napi 24
ordn keresztiil kozcélu parkoloként tizemeltet. A felek rogzitik, hogy a mélyparkold
tervdokumenticidja vonatkozaséban Kaposvér Megyei Jogu Véros Onkormanyzata
¢és a Kalmir Kft. megallapodott, a tervek elfogaddsra keriiltek. A Kalmér Kft.
kotelezettséget vallal arra, hogy az eldszerzédésben irt, az elfogadott tervekben
rogzitett parkolhdz beruhazast (I. titem) 2006. oktber 30. napjaig megvalositja.
Felek kifejezetten nyilatkoznak, hogy a szerzédés érvényességi kelléke KMJV
Kozgytlése hozzajarulé dontése a fent hivatkozoit el6szerzddési pontban
szabilyozott teljesitési hatarid6-moédosits elfogaddséhoz, azonban ezen
érvényességi kitétel nem érinti a jelen szerzédésbe foglalt jogerds telekalakitést és
annak Atvezetését az ingatlan-nyilvéantartdson, azaz amennyiben a szerzédés
egyebekben a fentiek miatt érvényét vesztend, a telekalakits vonatkozasaban a
szerz6dd felek hozzgjérulé nyilatkozatukat tovabbra is fenntartjak, azaz a
telekalakitds ebben az esetben is jelen szerzddés alapjén 4tvezethetd. A kozgytilési
hozzajarulas megtagadasa esetén a szerzédés a fenti kérben érvénytelen. A felek
16gzitik tovabba, hogy jelen szerzédés kozgytilési dontés elétti alairasinak indoka a
felek kolesonds érdeke, a kozérdek és a méltdnyolhat magénérdek Ssszhangia
annak érdekében, hogy a beruhazas megvalésuljon. Amennyiben az épitési
engedély jogerére emelkedését, kiaddsat esetlegesen  folyamatban levd
épitéshatosdgi  kozigazgatdsi hatdrozatok megtdmaddsa iranti, hozzajarulés
megtagaddsa miatti eljéras akadalyozza, gy a Kalmar Kft-t terhel kotelezettségek
ezen eljdrasok jogerSs befejezéséig nyugszanak, a jogerés befejezést kivetéen a
hataridék tovébb folynak. A jelen pontban frt, az ott rogzitett feltételhez kotott

AN




[image: image9.jpg]hatarids elmulasztisa esetén a Kalméar Kft. tovébbra is véllalja napi 50.000.-Ft
késedelmi Kkotbér megfizetését. A Kalmar Kft. fenntartjia tovabba azon
kotelezettségvéllalasat, hogy a jelenleg a teriileten tizemelS 24 db parkolohely
parkolési dfj bevételét a jelen szerz6dés megkdtését kovetd idészakban megtériti az
eladé részére mindaddig, amig Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkorményzata
részére kialakitott parkolokat at nem adja. Ennek Gsszege havi bruttd 150.000.-Ft,
mely éves viszonylatban brutté 1.800.000.-Ft-ot jelent, s melyet évente az el6z6 évi
inflacié mértékével novelt osszegben kell megfizetni.

IX.

Felek jelen szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi, illetSleg  telekalakitdsi eljdrdsban képviseletik  ellataséra
meghatalmazzak dr. Berlik Zoltin iigyvédet azzal, hogy Kaposvar Megyei Jogi
Viaros Onkormanyzata képviseldje a szerzddést sajat jogi képviseldje elétt irjaald, a
Fehér és Fehér Kft. a szerz6dés sajat jogi képviseld elétt irja ald, s a szabélyszerl
alairdsokat kovetden ellenjegyzi dr. Berlik Zoltan meghatalmazott jogi képviseld a
szerz6dés egészét.

Felek jelen szerz6dést mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasas és
értelmezés utan jovahagyolag alafrjak.

Kaposvar, 2000, .osveconsvnsmsions

Szita Kéaroly
polgarmester
KMIJV Onkorményzata képviseletében
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