KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS
POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

a 17/3 hrsz-ú - Somogy Parkoló – területének értékesítéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 280/2002.(IX.12.) önkormányzati határozatával az alábbi döntést hozta

„Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Somogy Mega 2000 Kft. mélyparkoló építési ajánlatáról szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy pályázat nélkül a Vagyonrendelet 23. §. 1/j. pontja alapján

· lehetőséget ad a Somogy Mega 2000 Kft. részére ahhoz, hogy a 17/3 hrsz-ú közterületen kétszintes közcélú mélyparkolót építsen

· a terület beépítésére vonatkozóan készüljön előzetes elvi építési engedélyterv,    amelynek keretében tisztázódjanak a beépítés műszaki feltételei, s utána kerüljön döntésre a Közgyűlés elé.”

A döntést  követő időszakban Bereczk úrral a Somogy Mega 2000 tulajdonosával együtt kerestük annak a lehetőségét, hogy pályázati forrás bevonásával miként lehetne a belvárosban színvonalas mélyparkolót létesíteni.

Sajnos nem volt lehetőség mélyparkoló építésre pályázni, így más kölcsönösen elfogadható megoldást nem találtunk, mint a mélyparkoló vállalkozási alapon, bank általi projekt finanszírozással történő megvalósítását.

A Somogy Mega 2000 tulajdonában lévő „Somogy Áruház” ingatlan korszerűsítése, felújítása elengedhetetlenné vált.

Bereczk úr vállalná a projekt megvalósítását. Önkormányzatunk vagyonrendelete értelmében pályázat útján kerülhet értékesítésre az ingatlan. 

A projektre vonatkozó pályázati kiírást elkészítettük, melynél az alábbi fontos irányelvek élveznek prioritást:
· A parkoló-terület értékesítése után ne kerüljön hátrányos helyzetbe a Somogy Pavilonsor, ezért a pavilonsor mellett önkormányzati tulajdonú út kerül kialakításra, mely biztosítja az átközlekedést a Megyeház utca és Irányi Dániel utca között. Pályázónak a térszinten – a saját tulajdonú területén - 16 db közhasznú parkolót kell kialakítania, melyet vevő üzemeltet.
· Garanciát kell kapnunk az értékesítés során arra, hogy:
· a térszinten a Szabályozási Terv előírásai betartásra kerülnek, közforgalom számára megnyitott magánterület, dísztér, 16 db közhasznú parkoló, közösségi zöldfelület alakul ki;
· a beruházás megvalósul abban az esetben is, ha a beruházó nem tudja folytatni a már elkezdett beruházását. A banki projektfinanszírozás garanciát ad arra, hogy a beruházás finanszírozása a használatbavételi engedélyig biztosított legyen;
· a beépítési határidő jogerős építési engedély kiadását követő 2 év, melynek garanciája napi 50 e Ft kötbér kikötése;
· önkormányzatunk tulajdonjog-fenntartással értékesíti a területet, tulajdonjogát a teljes vételár kifizetéséig fenntartja;
· önkormányzatunk részére az ingatlanra vonatkozóan vevőnek visszavásárlási jogot kell engednie, azaz amennyiben a vevő legkésőbb 2006. július 15-ig nem igazolja a beruházás megvalósítását finanszírozó pénzintézet részvételével alakított projekttársaság létrehozását és nem mutatja be finanszírozó pénzintézet beruházás megvalósítását garantáló nyilatkozatát, úgy az eladó az ingatlant – a jelen szerződés feltételeivel – visszavásárolhatja.
A földterület vételára két részből tevődik össze, egyrészt 80 millió Ft + ÁFA készpénzből, valamint az Önkormányzati területen, a pavilonsor előtt létesítendő út és csapadékvíz elvezetés beruházásának bruttó kiviteli költségéből és a teljes vételárat terhelő ÁFA-ból.
Az alábbi pályázati kiírás részletesen szabályozza az ingatlan értékesítési feltételeit.
P á l y á z a t i     k i í r á s

a kaposvári 17/3. hrsz-ú, „Somogy Parkoló” területének értékesítéséről 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi a 17/3. hrsz-ú, 2189 m2 nagyságú parkoló megnevezésű ingatlan. 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázat útján értékesíti az ingatlanának a mellékelten csatolt helyszínrajzon jelölt területét mélyparkoló építés céljára az alábbiak szerint: 

1. Az ingatlanból leválasztásra kerül a déli oldalon a hatályos jogszabályok betartásával egy forgalmi sávos út átvezetését biztosító közterület, mely az Önkormányzat tulajdonában, használatában és kezelésében marad. 

2. Az Önkormányzat tulajdonában maradó területen vevőnek saját költségen kell megépíteni az utat, s annak csapadékvíz elvezetését, mely építmény az Önkormányzat tulajdonába kerül.

3. Pályázónak vállalnia kell az útigénybevételi eljárás költségét, amennyiben ez felmerül.

      Az útigénybevételi eljárást a Polgármesteri Hivatal bonyolítja le.

       4. Pályázó a pályázatban megfogalmazott út beruházást a Polgármesteri Hivatal Műszaki   Igazgatóságával egyeztetnie kell, a kivitelezés műszaki ellenőrzését a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága végzi.

5. Az önkormányzat tulajdonában maradó közterület alá benyúlhat a mélyparkoló, melynek engedély tervéhez, építéséhez Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulást ad.

6. A mélyparkolót a 70/2005.(XII.15.) sz. önkormányzati rendelettel jóváhagyott Kaposvár Szabályozási Terve alapján lehet kialakítani akként, hogy a felső lemez – melyen út, közhasznú parkoló, dísztér, közcélú zöldfelület kerül kialakításra – a környező utcák terepszintje fölé nem emelhető.

7. A parkolóépítéssel érintett 14., 17/3, 28. hrsz-ú ingatlanokon közművek helyezkednek el. 

8. A parkolóház építtetőjének a közműveket szükség szerint át kell építtetnie, ki kell váltatnia saját költségén.

9. A telken maradó közművekre térítésmentes vezetékjogot kell biztosítani vevőnek a közműtulajdonosok részére. 

10. Pályázónak a pályázatához csatolnia kell: 

· Környezetrendezési terv vázlattervét.

A tervnek tartalmaznia kell a beépítésre kerülő területnek és a hozzá kapcsolódó utcák kialakítását, a dísztér és mélyparkoló gyalogos közlekedési kapcsolatát és a parkolóház kiszellőzésének kialakítását.

· A mélyparkoló kapacitását, közlekedési rendszerét és megközelítését ábrázoló vázlattervét.

      11.  Az ingatlan vételára, mint értékesítési minimum ár – induló licitár – 80 millió Ft készpénz + az Önkormányzat tulajdonában maradó területen létesítendő, Önkormányzat tulajdonába kerülő út, csapadékcsatorna kiviteli költségének ÁFA-t is tartalmazó összege – mely összeget pályázó határoz meg pályázata beadása során – valamint a teljes vételár után fizetendő ÁFA.

             A kompenzáció számlák kölcsönös kibocsátásával történik. 
12. Vevő a teljes (a kompenzációt is magában foglaló) vételár után köteles megfizetni az   Önkormányzat részére az ÁFA-t, az adófizetési kötelezettség keletkezésekor. 

13. Vételár készpénz komponensét vevőnek az előszerződés aláírását követő 8 napon belül banki átutalással kell megfizetni eladó részére.

      14.   A parkoló területén lévő tárgyak, berendezések (pl. parkoló óra) nem képezi a vétel tárgyát.
      15.  Az értékesítésre kerülő ingatlanon vevőnek 16 db közhasznú parkolót kell kialakítania. 
      16. Az Önkormányzat tulajdonjog fenntartással értékesíti az ingatlant. Az tulajdonjog bejegyzéshez a teljes vételár megfizetésétől számított 3 banki napon belül a nyilatkozat kiadásra kerül. Teljes vételár megfizetése a vételár készpénz komponensének önkormányzati számlára történő beérkezését, valamint a beruházás hiánypótlás mentes műszaki átadását követő elszámolást jelenti. Pályázó a beruházás értékével egyező mértékű bankgarancia biztosításával tulajdonjogot szerezhet a készpénz komponens megfizetésével egyidejűleg. A bankgarancia az út eredményes műszaki átadását követő 15 napon belül kerül felszabadításra. 
17. Vevő a vételár készpénz komponensének megfizetését követően lép birtokba.

18. Vevőnek kötelezettséget kell vállalnia arra, hogy

· a tulajdonjoga ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését követő 15 napon belül   benyújtja építési engedély kérelmét,

· megindítja az engedélyeztetési eljáráshoz szükséges telekegyesítési eljárást (a kaposvári 17/1 és a kaposvári 16/3. hrsz alatti ingatlanok egyesítése),

· a telekegyesítést elvégzi és az ingatlan-nyilvántartásban átvezetteti,

· a jogerős építési engedélyt legkésőbb 2006. augusztus 20. napjáig beszerzi,

· az építési engedély jogerőre emelkedésének a napjától számított 15 napon belül a tervek szerinti beruházást megkezdi,

· a kivitelezést, annak megkezdését követő kettő éven belül befejezi,

· az építkezés befejezését a használatbavételi engedély egy példányának a bemutatásával igazolja,

· a szerződés tárgyát képező ingatlan térszinti részén Kaposvár Megyei Jogú Város Főépítészével és  Kaposvár Megyei Jogú Város Városgondnokságával egyeztetett módon zöldterületet (park) alakít ki,

· a mélygarázsból feljáratot létesít a „Somogy Pavilonsor” felőli oldalon.

      19.  A fenti kötelezettség biztosítékául a vevőnek vállalnia kell, hogy 

· A vevő  jelen szerződés aláírásával  feltétlen beleegyezését adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvántartásba 2006. július 15-ig visszavásárlási jog kerüljön bejegyzésre az eladó javára. (Amennyiben az eladó gyakorolja a visszavásárlási jogát, úgy a vevő köteles az esetleges telekegyesítés megtörténte esetén az eredeti állapotnak megfelelő telekmegosztást elvégezni és azt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezni;
· amennyiben vevő beépítési kötelezettségét a jogerős építési engedély kiadását követő két éven belül nem teljesíti, úgy napi  50 e Ft, azaz ötvenezer forint kötbért fizet az eladó részére;
· a beruházást un. „projekt finanszírozás” keretein belül valósítja meg. A vevő vállalja, hogy az építési engedély jogerőre emelkedését követő 15 napon belül a finanszírozó pénzintézet nyilatkozatát beszerzi arról, hogy a finanszírozó a tervek szerinti beruházás megvalósítását és határidőre történő befejezését garantálja.

20. Amennyiben az építési engedély jogerőre emelkedését esetlegesen folyamatban lévő építéshatósági közigazgatási határozatok megtámadása iránti peres eljárás akadályozza, úgy a vevőt terhelő kötelezettségek ezen peres eljárás tartama alatt nyugszanak, ezen esetleges peres eljárás jogerős befejezését követően a határidők tovább folynak.

21. A szerződéssel, a telekalakítással értékbecsléssel kapcsolatosan felmerülő költségek a vevőt terhelik.

A pályázatot írásban kell benyújtani, melynek tartalmaznia kell:

1.) a pályázó nevét, címét,

2.) jelenlegi tevékenységének bemutatását,

3.) nyilatkozattételt a pályázati feltételek elfogadásáról,

4.) 30 napnál nem régebbi cégbírósági végzés hiteles kivonatát, vállalkozó esetén a vállalkozói igazolvány másolatát,

5.) pályázónak pályázatához csatolni kell az önkormányzati tulajdonban maradó közlekedési területen létesítendő út és csapadékvíz elvezetés költségvetését, a magántulajdonba kerülő közforgalom számára megépített dísztér környezetrendezési vázlattervét, valamint a parkoló kiírás szerinti tervét. 

6.) 30 napnál nem régebbi igazolást arról, hogy nincs illetéktartozása, adó- és járuléktartozása az APEH, valamint az önkormányzat felé adó- és egyéb tartozása.

Közös pályázat esetén pályázók mindegyikének be kell csatolni a fenti igazolásokat.

7.) igazolást az 1.000 e Ft összegű bánatpénz befizetéséről,

A pályázat érvényességi feltétele, hogy a pályázó az 1-7.) pontban rögzítetteket pályázatába becsatolja.

Több érvényes pályázat esetén licittárgyalást tartunk, melynek nyertese az, aki a közmű- és útberuházáson felül a legmagasabb összegű készpénzes ajánlatot teszi.

A nyertes pályázó által befizetett bánatpénz a vételárba beszámításra kerül.

Amennyiben szerződéskötésre a nyertes pályázó hibájából nem kerül sor, úgy a pályázó a bánatpénzt elveszíti. 

A pályázatot nem nyert licitálóknak a bánatpénzt a szerződés aláírását követően visszautaljuk. 

A terület értékesítéséről a Polgármester dönt a szakértői munkacsoport értékelése alapján.

A pályázat kiírója fenntartja magának azt a jogot, hogy a pályázatot indoklás nélkül eredménytelennek tekinti, nyilvánítja.
A pályázatok beadásának határideje 2006. március 30-án 10.00 óra

helye: Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal 

          Vagyongazdálkodási Igazgatóság

           Kaposvár, Kossuth tér 1.IV/411.

Licittárgyalás időpontja: 2006. április 14-én 10.00 óra

helye: Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal 

          Vagyongazdálkodási Igazgatóság

           Kaposvár, Kossuth tér 1.IV/411.

A pályázattal kapcsolatban felvilágosítást ad a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Igazgatósága (telefon: 82/501-501/715, 501-589). 
Kérem a Tisztelt Közgyűlést fogadja el a pályázati kiírást és a határozati javaslatot.

Kaposvár, 2006. február 09.

                                                                                                                 Szita Károly
                                                                                                                 polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a 17/3 hrsz-ú – Somogy Parkoló – területének értékesítéséről szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy:
· közgyűlés visszavonja a 280/2002.(IX.12.) határozatát;
· a 17/3 hrsz-ú ingatlanának értékesítésre kerülő részét a törzsvagyonból kiveszi;
· a 17/3 hrsz-ú ingatlanából telekalakítás után kialakuló ingatlanrészét értékesíti mélyparkoló építés céljára az előterjesztett pályázati kiírás feltételei szerint.

Felelős:              Szita Károly polgármester

Közreműködik:  Sárdi Péter igazgató

Határidő:            2006. február 28. (pályázat megjelentetése)

                           2006. április 20. (előszerződés megkötése) 
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