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4. változat

POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, volt SÁÉV-telep területén ingatlanok cseréjéről

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 117/2005. (IV. 21.) önkormányzati határozatával jóváhagyta a volt SÁÉV telep és a környező lakóterületek rehabilitációja tárgyú ROP 2.2 pályázat településfejlesztési akciótervének elfogadásáról szóló előterjesztést. A területfejlesztési akcióterv előkészítése során a Közgyűlés már 392/2004. (XII. 9.) önkormányzati határozatában [2. pont a) alpontja és 3. pont] döntött arról, hogy a regionális Operatív Program 2.2 intézkedése keretében benyújtásra kerülő pályázaton való nyertessége esetére a 2005. évi költségvetése terhére biztosít 3.025 eFt. összeget, mint pályázati önrészt a kaposvári 5727/32, 5727/33 és 5727/34 hrsz. alatti ingatlanok megvásárlására, és felhatalmazta Szita Károly polgármestert a kaposvári 5727/32, 5727/33 és 5727/34 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó adásvételi előszerződés aláírására, 24.196.600,-Ft + ÁFA összeg, mint vételár megjelöléssel, azzal a feltétellel, hogy a szerződés hatálybalépésének napja a pályázat sikeres elbírálását követő támogatási szerződés aláírásának napja.

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 223/2005. (IX. 15.) önkormányzati határozatában –az önkormányzat 2005. évi költségvetésének I. félévi teljesítéséről és a költségvetési rendelet módosításáról szóló előterjesztés tárgyalásakor – úgy döntött [5. pont], hogy „felhatalmazza a Polgármestert, hogy a volt SÁÉV telepen lévő iparvágány területe és a kapcsolódó út területek megvásárlására feltételhez kötött szerződést kössön, azzal a feltétellel, hogy a szerződés a volt SÁÉV telep és a környező lakóterületek rehabilitációjára benyújtandó ROP 2.2. pályázat keretében igényelt támogatás elnyerése esetén lép hatályba. A 30.246 e Ft vételárhoz szükséges 10 %-os önerőt a Közgyűlés a pályázatok önerejére elkülönített céltartalék erejére biztosítja 3.025 e Ft értékben.”

A szerződés megkötésére nem került sor, a szerződés egyeztetésének elhúzódása miatt, illetve az ingatlanok tulajdonosa a Korona 2001 Kft. (Kaposvár, Kanizsai u. 56.) ingatlancserére vonatkozó kérelmet terjesztett elő a Közgyűléshez.

A megvásárolni kívánt 5727/34 hrsz-ú iparvágány ingatlanból telekalakítási eljárással kivenné a közterület funkcióra szánt területrészt és csereszerződés keretében átadná Önkormányzatunknak. Az általa kért ingatlanrész az 5227/17 hrsz-ú közterület ingatlanból 2155 m2 térmértékű ingatlanrész, amelyeket a saját ingatlanai határolnak és amelyek valójában „zsákutcák”, azaz a kérelmező telkénél véget érnek, vagyis kizárólag a saját ingatlanai megközelítésére szolgálnak (a helyszínrajzok az előterjesztés mellékletét képezik).

sorsz.
hrsz.
térmérték

(m2)
funkció
cserével érintett terület (m2)
fajlagos ár 

Ft (+ ÁFA)
cserével érintett ingatlanrész értéke (bruttó)

1.
5727/34
2991
vasút
2164
1.200,-
3.116.160,-Ft

2.
5727/17
14178
közút
2155
1.200,-
3.103.200,-Ft

Az Önkormányzat számára egyértelműen előnyös a jelenleg is „közterület” jelleggel hasznosított vasút funkciójú ingatlannak csereszerződés keretében történő megszerzése, így ugyanis az ingatlan tulajdonjogának megszerzése nem függene egy pályázat eredményétől, valamint a jelenleginél kisebb mértékben jelent önkormányzati kiadást.

Az ingatlancsere során az értékesített terület vételárának ÁFA tartalmát az Önkormányzatnak az adóhatósághoz be kell fizetnie, míg a megvásárolt terület vételárára felszámított ÁFA-t nem igényelheti vissza. Az Önkormányzat számára ez a konstrukció 517.200,-Ft-os ÁFA befizetési és 10.800,-Ft + ÁFA értékkülönbözet megfizetési kötelezettséget jelent, amelyet költségvetési hiánya terhére biztosíthat.

A jelenleg hatályos jogszabályok értelmében a felek kölcsönösen leszámlázzák egymás részére az ingatlanok vételárát, amelyet beszámítással kompenzálnak, a bruttó 12.960,-Ft összegű különbözetet az Önkormányzat a Korona Kft. részére a csere előszerződésben rögzítettek szerint pénzben fizeti meg. A szabályozási terv soron következő módosításánál az Önkormányzat a közút területrész átminősítése érdekében intézkedik, vagy – ha a módosítás szükségessége a vállalkozó részéről előbb merül fel – az új tulajdonos költségére soron kívül elkészítteti azt. A szabályozási terv módosításának hatálybalépését követően kerül sor a végleges telekalakítással és adásvétellel vegyes csereszerződés megkötésére.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy az ingatlanok cseréjére, és az érintett területrésznek az önkormányzati törzsvagyonból való törlésére vonatkozó előterjesztés határozati javaslatait támogatni, a korábbi önkormányzati határozatok érintett rendelkezéseit visszavonni szíveskedjék.

Kaposvár, 2006. február 6.


Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a tulajdonát képező 5727/17 hrsz.-ú mindösszesen 14178 m2 térmértékű „közút” funkciójú ingatlanból 2155 m2 térmértékű területet 4.800,-Ft/m2 + ÁFA fajlagos ár figyelembevételével elcserél a KORONA 2001 Kft. (7400 Kaposvár, Kanizsai u. 56.) tulajdonát képező 5727/34 hrsz. alatti mindösszesen 2991 m2 térmértékű „vasút” funkciójú ingatlan 2164 m2 térmértékű területére 4.800,-Ft/ m2 + ÁFA fajlagos vételár megjelöléssel.

2. A felek kölcsönösen leszámlázzák egymás részére az ingatlanok vételárát, amelyet beszámítással kompenzálnak, a bruttó 12.960,-Ft összegű különbözetet a Korona Kft. részére az Önkormányzat a csere előszerződésben rögzítettek szerint, a végleges szerződés hatálybalépését követően pénzben fizeti meg. Az ügylet kapcsán jelentkező 530.160,-Ft többlet kiadást a Közgyűlés a 2006. évi költségvetési hiánya terhére biztosítja. A szabályozási terv soron következő módosításánál az Önkormányzat a közút területrész átminősítése érdekében intézkedik, vagy – ha a módosítás szükségessége az új tulajdonos részéről előbb merül fel – az új tulajdonos költségére soron kívül elkészítteti azt, erről a KORONA 2001 Kft.-nek az előszerződésben nyilatkoznia kell. A feleknek a birtokbaadást az előszerződés alapján meg kell ejteni.

3. A szabályozási terv módosításának hatálybalépését követően kerül sor a végleges, telekalakítással és adásvétellel vegyes csereszerződés megkötésére.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2006. március 30. (előszerződés megkötésére)

4. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a tulajdonát képező 5727/17 hrsz.-ú mindösszesen 14178 m2 térmértékű „közút” funkciójú ingatlanból 2155 m2 térmértékű területet törzsvagyonából töröl. A Közgyűlés telekalakítási eljárás lefolytatásához hozzájárul.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2006. április 20. (telekalakítási eljárás megindítására) 

5. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy 392/2004. (XII. 9.) önkormányzati határozata 2. pont a) alpontját és 3. pontját, valamint 223/2005. (IX. 15.) önkormányzati határozata 5. pontját hatályon kívül helyezi.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2006. február 23.

6. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a Polgármestert, hogy a 117/2005. (IV. 21.) önkormányzati határozatával jóváhagyott – a volt SÁÉV telep és a környező lakóterületek rehabilitációja tárgyú ROP 2.2 pályázathoz szükséges – településfejlesztési akciótervének a határozat 1-3. pontja vonatkozásában, a szükséges módosítások átvezetése felől intézkedjen.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2006. április 20.
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