KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

1.sz változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Nyár u. 1. sz. alatti ingatlanban lévő magántulajdon megvásárlásáról

Kaposvár, Nyár u. 1. sz. alatti társasház 942/1000-ed tulajdoni hányada Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzat, 58/1000-ed tulajdoni hányada pedig Varga János Kaposmérő, Dózsa Gy.u. 1. sz. alatti lakos tulajdonát képezi.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlői: 

27 m2 alapterületű műhely  2009. március 1.-ig    Glós Tamás,

40 m2 alapterületű üzlet      2009. március 1.-ig    Varga János.

15 m2 alapterületű üzlet      2006.december 1.-ig   Zsalakó Bt.

Az épületben lévő lakások (3 db) önkormányzati bérlakások voltak, melyek teljesen kiégtek, nyílászáróit ellopták, épületgépészeti berendezéseit leszerelték.

A T. Közgyűlés a 139/2003.(IV.30.) sz. önkormányzati határozatában döntött a  „kiégett” lakások elidegenítéséről, homlokzat felújítási kötelezettséggel. A döntés alapján pályázatot irtunk ki a lakások elidegenítésére. A pályázati kiírás több alkalommal megjelent, de a beadási határidőre nem érkezett pályázat.

Ajánlatkérési felhívásra is sor került, ami szintén eredménytelen volt.

A donneri városképet alapvetően rontó épület felújítását a terület képviselője is folyamatosan szorgalmazza. Az elvégzett számítások alapján azonban a felújítás az Önkormányzatnak aránytalanul nagy terhet jelentene.

Az ingatlan átépítése vállalkozói alapon képzelhető el, melyhez szükséges, hogy tiszta Önkormányzati tulajdon jöjjön létre.

Jelenleg Glós Tamás bérleti jogának megszüntetése érdekében per van folyamatban.

A fentiek értelmében Varga János tulajdonában lévő 7136/A/4 hrsz-ú 26,31 m2 alapterületű  lakás megnevezésű ingatlanra  - mely valójában a bérleményhez kapcsolódó raktár, - forgalmi értékbecslést kértünk. A lakás forgalmi értéke 1.250.000.-Ft összegben  került meghatározásra. a mellékelt értékbecslés szerint.

Varga János nyilatkozott, hogy a fenti összeget vételárként elfogadja. Varga János nem ÁFA alany, ezért a vételárat Általános forgalmi adó nem terheli.

Varga János a bérlemény használata során bérleti díjjal tartozik az Önkormányzatnak. Fizetési felszólításunkra úgy nyilatkozott, hogy a vételár a bérleti díjhátralékkal legyen kompenzálva.

A bérleti díj tartozása 

2005. évre vonatkozóan:       374.989.-Ft + 93.747.-Ft ÁFA összesen:  468.736.-Ft

2006. január, február hónapra 53.260.-Ft + 10.652.-Ft ÁFA összesen:    63.912.-Ft

                                                                                  mindösszesen:        532.648.-Ft.

Az ingatlan megvásárlása a Közgyűlés korábbi szándékát - vagyis tiszta tulajdonviszonyok létrehozását – ezzel együtt az épület átépítés feltételeinek megteremtését jelenti.

Kaposvár, 2006. január 10.

                                                                                 Szita Károly

                                                                                 polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT :

Kaposvár Megyei Jogú Város  Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Nyár u. 1. sz. alatti a kaposvári ingatlan-nyilvántartásban 7136/A/4 hrsz-on felvett 26,31 m2 alapterületű lakás megnevezésű ingatlant Varga János Kaposmérő, Dózsa Gy.u.1. sz. alatti lakostól 1.250.000.-Ft vételáron megvásárolja oly módon, hogy Varga Jánosnak a bérleményére 

2005. évre vonatkozó:            374.989.-Ft+ 93.747.-Ft ÁFA összesen: 468.736.-Ft

2006. január, február hónapra  53.260.-Ft+ 10.652.-Ft ÁFA összesen:   63.912.-Ft

                                                                           mindösszesen:     532.648.-Ft bérleti díj hátraléka a  vételárból kompenzálásra kerül.

Felelős: 

Szita Károly polgármester

Közreműködik: 
Sárdi Péter igazgató 

Határidő: 

2006. március 5. 

[image: image1.jpg]INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGALLAPITASA

Megbizé: Kaposvar Megyei Jogz Varos Onkormanyzata

Vagyongazdélkodasi Igazgatosag
7400 Kaposvar, Kossurth tér 1.

Tulajdonos: Varga Jinos

Kaposmérg, Dézsa Gy. u. 1.

Az ingatlan cime: 7400 Kaposvér, Nyir u. 1. hrsz.: 7136/A/4.
1L A becstilt ingatlan jellege: tarsashdzi lakas
Komfortfokozata: szitkséglakas
11 Telek jellege: lakdtelek Utcafronti hossz: - m
Zsldnovényzet: - db., kaszonfa: - db., sz616: - db. M
Teriiletnagysag: -

v.

Telek forgalmi értéke z5ldnGvényzettel: -
A lakas hasznos alapteriilete: 26,31 m2 x 48.000 Ft.

Forgalmi értéke: 1.262.889 Ft., azaz Egymilli6-
KkettdszazhatvankettGezernyoleszaznyolevan forint.

Melléképiiletek, létesitmények forgalmi értéke: -

A lakas helyiségeinek és padozatanak felsoroldsa:
- szoba - 26,31m2 - beton

" Az épiilet miiszaki adatai:

Az épiilet 70 éve épiilt. Feljitva nem volt.

Allaga: kézepes, gyenge Alapozésa: tégla sivalapok

Szigetelése: bit. lemez Falazata: tégla

Vakolata: sim. mészhabarcs Tetd tipusa: nyeregteté

Fodém szerkezete: bor. gerenda Ereszcsatorna dllapota: gyenge

Padlés padlézata: - Pince szerkezete: -

Helyiség padozatanak allaga: kozepes Kiilss nyildszarok szerkezete: faszerkezet
Nyilaszarok allaga: kozepes Fitési mod: -

Melegviz ellatas: - Kozmiivek az utcdban: §sszkdzmi

Kdézmiivek az ingatlanon: villany, gazbekots
Az ingatlan fekvése: kelet-nyugati
Vasttallomés 600 m-re, autdbusz megéllé 300 m-re, élelmiszerbolt 50 m-re fekszik
az ingatlantél,

Az ingatlanhoz vezeté 1t burkolata: aszfalt
Jérda burkolata: aszfalt

Az ingatlan egytittes forgaleni értéke: 1.262.880 Ft., kerekitve: 2.250.000 Ft., azaz
Egymilli¢-kettdszdzstvenezer forint.
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Az értékelt ingatlan Kaposvar varos Donneri vérosrészében taldlhaté. Az épiilet
mintegy 70 éve épiilt.

A szitkséglakés egy légteri, jelenleg a mellette 16w hiisbolthoz csatolva hiis-
elokészitokémt mitkodik. Fiitése mincs, a gdzvezei€k be van kétve,
Az ingatlan nregktzelithetd a vatos minden iranyabol, szilard burkolatd titon.
Enekmeghatarozas Helyszini bef4ras és analizis &tjén. Az enekbecsles a piaci
&sszehasonlitd adatokon alapul$ &rtékbecslési médiszer adatainak Bsszevetésével
késziilt.

Alaphalmaz:

- Kaposvir, Ezredéw u. sziikséglakds -45.000 Frm2

- Kaposvar, Dézsa Gy. u. szikséglakis - 58.000 F/m2

- Kaposvr, Iranyi D. u. komf. nélk. lakas - 36.000 F/m2

Ertékndvel tényezdk: -

Ertékesokkentd tényezok:

- Az e;p\'.'\let teljes feltjitasra és korszerfisitésre szorul.

Ertékbecslési 4rainkat 6 honapig fenntartjuk.

A helyszinen felvett adatok a valésagnak megfelelnek.

Kaposvar, 2005. novernber 9.

“. . WOXAKERKET
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