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1. változat

POLGÁRMESTERE

ELŐTERJESZTÉS

a Városi Fürdő területén vendéglátóipari egységek építésére alkalmas terület biztosítására vonatkozó területhasználati megállapodásról

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 2005. április 21. napján határozatlan időtartamú bérleti szerződés kötött az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező kaposvári 7091/2 hrsz. alatti, természetben Kaposvár, Csík Ferenc sétányon található mindösszesen 38.836 m2 alapterületű ingatlan tárgyában, amelyen a bérlő, a KAPOS-FÜRDŐ Ingatlanfejlesztő és Idegenforgalmi Kft. (2124 Budapest, Csörsz u. 43.) köteles a szerződésben foglalt műszaki tartalommal és határidőben élményfürdő kialakítására és annak üzemeltetésére.

A megépíteni kívánt élményfürdő üzemeltetését elősegítik, a szolgáltatás színvonalát növelik az Önkormányzat által megépíteni, vagy megépíttetni kívánt kereskedelmi és vendéglátó-ipari egységek, amelyek a bérlemény területén kerülnének kialakításra. A meglevő büfé felújítása mellett további 3 épület építését tervezi az Önkormányzat, amelyekben étterem, lacikonyha, fagylaltozó, hírlap és strandfelszerelés üzletek kerülnének kialakításra.

A KAPOS-FÜRDŐ Ingatlanfejlesztő és Idegenforgalmi Kft. hozzájárul a vendéglátóipari és kereskedelmi létesítmények megépítéséhez és a már meglévő felépítmény felújításához az általa bérelt ingatlan legfeljebb 950 m2 nagyságú területén. A Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy az Önkormányzat legyen jogosult kiválasztani a létesítmények építtetőjét és üzemeltetőjét, jogosult továbbá – a kiválasztási eljárás eredményétől függően – akár pénzbeli ellenszolgáltatással együtt átengedni az építmények hasznosításának a jogát. A létesítmények üzemeltetőivel a Bérlő fog a területhasználati díj mértékéről megállapodni, amelynek mértékét mi az Önkormányzat számára – a bérlő által – fizetendő díj mértékével azonos összegben határoznánk meg.

Ahhoz, hogy a vendéglátóipari és kereskedelmi egységek építésére vonatkozó pályázatot kiírhassuk szükséges a bérlővel egy területhasználati megállapodást kötnünk, amelynek tervezetét az előterjesztéshez mellékeljük. A megépítésre kerülő élményfürdő szolgáltatási körének további bővítése érdekében javaslom, hogy a T. Közgyűlés járuljon hozzá a mellékelt megállapodás megkötéséhez.

Kaposvár, 2005. december 6.

Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a KAPOS-FÜRDŐ Ingatlanfejlesztő és Idegenforgalmi Kft.-vel kötendő, a Kft. által bérelt ingatlan legfeljebb 950 m2 nagyságú területén vendéglátóipari és kereskedelmi létesítményeknek megépítéséhez szükséges terület biztosításáról szóló területhasználati megállapodás megkötéséhez hozzájárul és felhatalmazza a Polgármestert az okirat aláírására.

Felelős:
Szita Károly polgármester

Közreműködik:
Sárdi Péter igazgató

Határidő:
2005. december 31.

MEGÁLLAPODÁS

építési beruházáshoz kapcsolódó terület biztosításáról

AMELY kötetett egyrészről Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1., adószám: 15398006-2-14, képviseli: Szita Károly polgármester és dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző, mint pénzügyi ellenjegyző), mint bérbeadó – a továbbiakban: Bérbeadó-, másrészről

KAPOS-FÜRDŐ Ingatlanfejlesztő és Idegenforgalmi Kft. (2124 Budapest, Csörsz u. 43., cg.: 01-09-0738348, képviseli: Nagy Zsolt ügyvezető és Bedes László beruházási igazgató, mint bérlő – a továbbiakban: Bérlő- , együttesen a felek – a továbbiakban: Felek - 

között alulírott napon és helyen a Bérlő által megépítésre kerülő élményfürdő üzemeltetésével kapcsolatos kereskedelmi-vendéglátóipari létesítmények bérelt területen történő megépítése és üzemeltetése tárgyában, az alábbi feltételek mellett:

1. Felek megállapítják, hogy Bérbeadó és Bérlő jogelődei kötött 2005. április 21. napján határozatlan időtartamú bérleti szerződés köttetett a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képező kaposvári 7091/2 hrsz. alatti, természetben Kaposvár, Csík Ferenc sétányon található mindösszesen 38.836 m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban Bérlemény) tárgyában, amelyen a Bérlő köteles a szerződésben foglalt műszaki tartalommal és határidőben élményfürdő kialakítására és annak üzemeltetésére.

2. Felek közösen kijelentik, hogy a Bérlő által megvalósításra kerülő élményfürdő üzemeltetését elősegíti, a szolgáltatás színvonalát növeli a Bérbeadó által megépíteni, vagy megépíttetni kívánt az 1. sz. mellékletben pontosan megjelölt funkciójú és számú kereskedelmi és vendéglátó-ipari egység, amelyek a Felek közös akaratának megfelelően a Bérlemény területén kerülnek kialakításra.

3. A Bérlő hozzájárul a 2. pontban nevezett létesítményeknek megépítéséhez és az 1. sz. mellékletben 4. sorszám alatti felépítmény felújításához a Bérlemény legfeljebb 950 m2 nagyságú területén. Az építményeknek a Bérleményen belüli tervezett elhelyezkedését a jelen megállapodás 2. sz. melléklete tartalmazza.

4. Bérlő kijelenti továbbá, hogy Bérbeadó jogosult kiválasztani pályázati eljárás keretében a létesítmények építtetőjét és üzemeltetőjét, jogosult továbbá – a kiválasztási eljárás eredményétől függően – akár pénzbeli ellenszolgáltatással együtt átengedni az építmények hasznosításának a jogát.

5. Bérlő tudomásul veszi, hogy a 2. pontban nevezett építményeknek 3. személy által történő megépítése és üzemeltetése folytán az 1. pontban nevezett bérleti szerződés alapján fizetendő bérleti díj mértéke nem változik.

6. Bérbeadó köteles lehetővé tenni, hogy a pályázat nyertese az építési tervdokumentációt a Bérlővel egyeztesse.

7. A felépítményeket a Bérbeadó, illetve az általa kiírt pályázat nyertese jogosult hasznosítani, a felépítmény alatti földterület vonatkozásában a Bérlőt területhasználati díj illeti meg. A területhasználati díj mértékét a Bérlő és a Bérbeadó együttesen 580,-Ft +ÁFA/m2/év összegben határozza meg.

8. Bérbeadó köteles a pályázat nyertesével megállapodásban rögzíteni, hogy a létesítmények működtetésével kapcsolatban felmerülő költség és kiadás a pályázat nyertesét illeti. A közműszolgáltatások igénybevételéhez – amennyiben az szükséges – a létesítmények üzemeltetője mérő órákat elhelyezni saját költségén köteles.

9. Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérlemény területén megépítésre kerülő, a 2. pontban részletezett ingatlanok, azok használatba vételi engedélyének jogerőre emelkedése után feltüntetésre kerülnek az Ingatlan-nyilvántartásban.

10. A Felek a jelen megállapodásból eredő esetleges jogviták eldöntésére kaposvári székhelyű hatáskörrel rendelkező bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.

11. A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a felek közötti bérleti szerződés és az alapján – az élményfürdő építése és üzemeltetése tárgyában – kötött egyéb megállapodásaik, továbbá a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. tv. és Bérbeadó helyi rendeletében – az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás szabályairól, valamint a nem lakás célú helyiségek bérletéről szóló 34/2005. (VI. 24.) sz. önkormányzati rendelet – foglalt szabályok az irányadók.

Jelen megállapodást a felek – elolvasás és közös értelmezés után – mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag írták alá.

Kaposvár, 2005. december „…….”

Budapest, 2005. december „……”


Kaposvár MJV képviseletében:
KAPOS-FÜRDŐ Kft. képviseletében:


________________________
________________________


Bérbeadó
Bérlő

1. számú melléklet
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el Megnevazés  Padidburk Terdlet  Palburkoiat

[PALACSINTA 07.01 konyha estiszasm.|aphurk. 17,74 m* csempa 2.10m-g
07.02 xdzlekeed estszdem lapburk. 826 m° diszp fallestés
07.03 hus ek Gsiszasm lapburk 257 m csempe 2,10mig
07.04 baromfieldk  csuszésm.lapburk. 2,64 m’ csempe 2,10m-iy
07.05 ¢itozd GsUszasm.Iapburk 479 m° diszp.fatisstss
07.06 gongybleg ikt.  csiszdsmilapburk. 206 M’ diszp falfestés
07.07 tak.szer cadszésmlapburk. 1,32 m’ csemps 2,10m-ig
07.08 szérazaru it csdszésm.lapburk. 213 m° diszp falfastes
07.09 we ostiszasm.lapburi. 1,32 m° csempe 2,10m-ig
07.10 mosdd estiszasm lapburk. 140 m® csempe 2,10m-ig
07.11 zuhanyzs csszasm.lapburk. 1,32 m? csempe 2,10m-ig

07 _eszesen: 43,88 m?

FAGYLALT-KAVE 0801 kozlckedd  Gstszasm lapburk. 324 m diszp falfestés
08.02 séintés. catszism.apburk. 13,67 m* csempe 2,10m-ig
08.03 géngydlegrkt.  csiszasm.lapburk. 213 m® diszp falfestes
0B.04 tak.szer cstszasm.lapburk. 1,15 ™ csempe 2,10m-ig
08.05 8itozs esiiszasmlapburk. 250 m* diszp fallestés
08.06 we csiszasm.lapburk. 1,37 m? csemps 2,10m-ig
08.07 mosdd csiszésm.lapburk. 144 m? csempe 2,10m-ig
GB.0B zuhanyzé  * csiszasmlapburk. 1,37 m* csempe 2.10m-ig

08 _dsszesen: 26,87 m’
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Jai Megnovazss Padbburk Tervlst  Fabukolat

001 fadetttormac tagyals lapburkolel 21981

002 gadesdgiudvar balon térka 72

003 hulaékiarals lagourkolat 231 asempe 2,10m-ig
27967

"C" JELO ETTEREM

70 ozekeds esiszm a 538 diszp faffestas
702 s Catiszsm japburk. 18 csempe 2,10m-i
0 onom csiszasm iapbunc 21 csempe 2 10m-ig
1704 mosdda csiszasm fapburk e csampe 2. 10m-ig
1705 sedraziry raidar caiiszésm.lapburts 358 ciszp faestés
1705 idasdey rakasr ‘csiszaarn tapburk axt disep. fafestés
707 caktdr csszasm lapburk 1,28 diszp tatestés
1708 gongyslegrakdir csiszdem japburk. 151 diszD faitastés
1708 hdseltkeszits caiszéo lapbu, 36 csampe 2.10m-g
10 haleiknzild csugzasm laptant a7 carhpe 210m-
171 zsidaégeitkészita sdszdam iapburk. 42 csempe 2, 10m-ig
712 ke, Gaisadnm laphrk 075 csampe 2,10m-g
713 kenyhatér csuiszasm Japburt 237 csempa 2,10m3g
1744 fakete mosogaté cstiszsiom lapburt 408 csempe 2 10m-ig
1745 fenér mosogatd caiszdem.iepburk. 409 csempa 2,10mig
715 télald Catiszéarn, lBELurt nar ciszpatfestas
1717 rogyeszioter esdszanm tspeurk, 7332 aszpfatestss
798 fat masdo lapburkolat 1,69 csempe 2,10mg
1798 frfive arbutlat 435 sempa 2,10m-ig
972 mosdé-eictér Iapburkolat 184 csempe 2,10m-g
172 morgkonwe lapbiarkolat 215 Gsempe 2.10m-
7R ndiwe Iepburciat 88 csampa 2,10m g
SsszeEsen: 16852
OSSZES HASZNOS ALAPTEROLET : 178,76

* ROBA KAPOSVAR BUZSA OYUREY UL 21« TeL122/427-04) FAXG32/5 -9 23+ WA W ARKE: HU » ARKEXSTUDOBARKEL HU =
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