
Kaposvár Megyei Jogú Város

POLGÁRMESTERÉTŐL

1.sz változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Fő u. 4. sz. alatt lévő ingatlan hasznosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város tulajdonát képezi a Kaposvár, Fő u. 4. sz. alatt lévő 180,71 m2 alapterületű volt „Stühmer” Kávézó.

A helyiségben a régi kávézó hangulatának megfelelő helyi védett bútorzat és cserépkályha volt, melyet a korábbi bérlő a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal ajánlására egy  vállalkozóhoz szállítatott restaurálásra, akivel vállalkozói szerződést kötött.

A vállalkozó a szerződésben megjelölt határidőre a vállalt munkát nem végezte el. Hivatalunk többszöri helyszíni ellenőrzést tartott, melyben megállapítást nyert, hogy a munkálatok nem a megfelelő ütemben történnek. 

A korábbi bérlő által okozott kár, illetve védett bútorok és cserépkályha ügyében az Önkormányzat rendőrségi feljelentést tett, az eljárás folyamatban van. 

A helyiség átadás-átvétele után a fenti ingatlant bérbeadásra meghirdettük. A helyiség jelenlegi műszaki állapota lepusztult, elektromos ellátása nem biztosított.

A meghirdetett határidőre egy pályázat érkezett a Mauró Bella Bt. Kaposvár, Vásártér u.2., aki a pályázati kiírásban szereplő feltételeket vállalta.

A pályázó nemcsak az Önkormányzat tulajdonában lévő bútorokat és cserépkályhát kívánja visszaállítani, hanem az üzlethelyiséget teljes körűen az 1928-as éveknek megfelelő hangulatot, a múlt relikviáit és az eredeti koncepciót kívánja visszaállítani a budapesti Stühmer Kávézó mintájára, hogy Kaposvár is ékeskedhessen egy saját kuriózummal. 

Pályázatának és elképzeléseinek összeállításához több ismert személyt megkeresett és kérte szakvéleményét, város lakók ígérték segítségüket a fellelhető Stühmer használati tárgyak, bútorok kölcsönadásával. 

Szeretnék a Magyar Szabadalmi Hivatallal felvenni a kapcsolatot és visszaadni az üzletnek az eredeti „Stühmer Kávézó” nevet.

Javaslom a T. Kögyűlésnek, hogy a Kaposvár, Fő u. 4. sz. alatt lévő 180,71 m2 alapterületű - volt Stühmer Kávézó – helyiségcsoportot adja bérbe a Mauró Bella Bt.- Kaposvár, Vásártér u. 2.– részére 2005. december 1. napjától az alábbi feltételekkel :

a helyiségcsoport havi bérleti díja : 226.000.-Ft+ÁFA összesen : 282.625.-Ft

a bérlő által tervezett beruházás mértéke a 3 éves bérleti díj összegét eléri, de az 5 éves bérleti díj összegét nem haladja meg, és értéknövekedés címén történő visszaköveteléstől eltekint, és a bérleti díjba történő bérbeszámításra nem tart igényt, úgy a szerződés időtartama 10 év,

a bérlő által tervezett beruházás mértéke az 5 éven belüli bérleti díj mértékét meghaladja és értéknövekedés címén történő visszaköveteléstől eltekint, és a bérleti díjba történő bérbeszámításra nem tart igényt, úgy a szerződés időtartama legfeljebb 15 év,

a helyiség felújításához az Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulása szükséges,

a bérlő nem követelheti a bérbeadótól, hogy a helyiséget a pályázatban megjelölt használatának megfelelő módon kialakítsa, illetőleg berendezze,

a felújítási munka megkezdése előtt a főépítésszel köteles egyeztetni a tervezett beruházást,

a bérlő köteles gondoskodni az Önkormány tulajdonát képezi a Stühmer bútorok visszahelyezéséről és a cserépkályha visszaépítéséről, melynek költségei előzetes költségvetés és utólagos számlák alapján a bérleti díjba elszámolásra kerülnek,

a bérlő saját költségén köteles gondoskodni a helyiség  áramellátásáról.

Kaposvár, 2005. október 28.

                                                                              Szita Károly 

                                                                              polgármester

Határozati javaslat:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Fő u. 4. sz. alatt lévő 180,71 m2 alapterületű - volt Stühmer Kávézó – helyiségcsoportot bérbe adja  2005. december 1. napjától a Mauró Bella Bt. részére az alábbi feltételekkel:

a helyiségcsoport havi bérleti díja : 226.000.-Ft+ÁFA összesen : 282.625.-Ft

a bérlő által tervezett beruházás mértéke a 3 éves bérleti díj összegét eléri, de az 5 éves bérleti díj összegét nem haladja meg, és értéknövekedés címén történő visszaköveteléstől eltekint, és a bérleti díjba történő bérbeszámításra nem tart igényt, úgy a szerződés időtartama 10 év,

a bérlő által tervezett beruházás mértéke az 5 éven belül bérleti díj mértékét meghaladja és értéknövekedés címén történő visszakövetelésétől eltekint, és a bérleti díjba történő bérbeszámításra nem tart igényt, úgy a szerződés időtartama legfeljebb 15 év,

a helyiség felújításához az Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulása szükséges,

a bérlő nem követelheti a bérbeadótól, hogy a helyiséget a pályázatban megjelölt használatának megfelelő módon kialakítsa, illetőleg berendezze,

a felújítási munka megkezdése előtt a főépítésszel köteles egyeztetni a tervezett beruházást,

a bérlő köteles gondoskodni az Önkormányzat tulajdonát képezi a Stühmer bútorok visszahelyezéséről és a cserépkályha visszaépítéséről, melynek költségei előzetes költségvetés és utólagos számlák alapján a bérleti díjba elszámolásra kerülnek,

a bérlő saját költségén köteles gondoskodni a helyiség  áramellátásáról.

Felelős: Szita Károly polgármester

Közreműködik: Sárdi Péter igazgató

Határidő: 2005. november 30. a bérleti szerződés megkötésére 
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7400 Kaposvar, Kossuth L. tér 1

Tisztelt Cim !

Palyézati beadvanyt szeretnénk adni a Kaposvér, F6 u.4.sz. alatt 1év helyiségesoport

bérleti jogara. )

- A helységesoport havi bérleti dijara 226.000,-Ft-+ Afa 6sszesen:282.625-Ft indulé
ajanlatott adnam, valamint a palyazati kiirasban foglaltakat véllalom, Weérleti dij
vonatkozasban tobb palyazoé esetében a licit téargyalast vallalom.

- A helyiség jelenlegi miiszaki allapota lepusztult az elektromos ellatis nem biztostott,
ezért a bator restaurdlasan kiviil a feldjitasi koltség is tobb milli6 forint, tényleges nagy-
sagat a helyszinre széllitas utén lehet meghatérozni.

A beruhdzis nagysagrendje elozetes szamitas szerint 10-12 M.forint .

Ez 5 év alatt kévéz6 funkciéval nem tériil meg .Ezért kérem annak lehetdségét, hogy 5 év-
nél hosszabb (10-15 év) bérleti idészakra kdssék a szerz6dést. A feltjitasi koltség egy
részét ezért nem kivanom elszé.molni/

Palyézati beadvanyunk el6tt az {izlet miltjanak tanulmanyozésara tettiink szert .

Kikérve az Onkorményzatnal lévd dokumentéciékat, tudomasunkra jutott az lizlethelyiség
széleskori torténete.

Megvalésitasunk kizé nem csak az Onkormanyzat tulajdondban levé bitorzat restauralasa
és a cserépkalyha visszaallitdsa tartozik, hanem szeretnénk az iizlethelyiség teljes kort, az
1928-as évnek megfelel hangulatot a mult relikviait és az eredeti koncepcioit visszaadni.
Mivel az orszigban két Stithmer fiok lelhetd fel amelyikbél az egyik Budapesten ma is
mitk6dd kavézo, igy a gondolatunkban az szerepel, hogy a kaposvériak is ¢keskedjenck egy
olyan sajat kuri6zummal ami a varosnak 1928 6ta megadatott.

A helyiség oly sok kritikat kapott, hogy ma mér megérdemelné az eredeti név visszaaddsat
¢és a butorzat eredeti visszaallitasat.

Tobb ismert személyt megkeresve és véleményiiket kikérve bétran felvallalnank a nosztal-
gikus hangulati varézslatos iizlethelyiség dllapotanak visszaadésat.

Személyes talalkozora tettiink szert, ma még csak szobeli igéretet kapva, Gimesi Judittol

az lizlet feldjitasi munkalatainal valé személyes képviseletét, szakmai tudasanak széleskori
segitségét.

Kényvtarba és Miizeumba kutakodva fellelve Kende Ferenc munkalatainak tanulményait
tanulmanyozva, szeretnénk a meglévé butorzathoz ill§ asztalokat-, székeket és kiegészitGket
legyértatni.

Igaz nem eredeti munkalatok lennének, de hasonl6, a kornak megfelelé 6sszhang lenne.
Ezeket a segitségeket is Gimesi Judittol kapnank és a Budapesten él6 Ferkai Andras bels6-
épitész urtol, aki bsvebb felvilagositast tud adni Kendeféle biitorzat tervezési munkalatair6l.
Igéretet kaptunk Géger Melinda miivészet torténész, barmilyen iranyu segitségérdl,

Viros lakok igéretei kozé tartozik a fellelhetd eredeti Stithmer cukortarté- mérleg —béitorok
koleson adasa, segitségiik, timogatasuk.

A viros lakék drommel vették az Onkormanyzat kezdeményezését az iizlet hangulatdnak
Gijaclesztését.

Szeretnénk visszgha‘t’I&uﬁ&lW&E&ﬁség erve ,
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Szeretnénk visszaadni az eredeti szinvildg —archaikus voltét, a hangulatot, ha méar az ember
az lizletbe belép cégér nélkiil is szembetind, legyen személyének a helyiség jellegzetessége.
Felvennénk a kapcsolatot a Magyar Szabadalmi Hivatallal és annak hivatalos lefolytatdsaval
adnink az lizletnek visszaa Stithmer kévézo nevet.

Telefonon kerestiik fel, Koppany Zsolt Viktor restauratormiivészt, aki ugyancsak igéretet
adott a teljes korii szakmai segitséghez.

Gaspar Andrés kaposviri diszlettervez6 - festémiivész is rendelkezésiinkre 4ll segitségével
és tapasztalataval.

Tehat miel6tt beadtuk palyazatunkat bdvebb szakmai informéciokat kértiink hozzaértd
személyekt6l. Ezek utan véllalnank a batorzat és iizlethelyiség helyreallitasat.

A biitorzat restaurdlasi koltségeit egyelére még megftéIni sem lehet mivel tudomésunk szerint
darabokba van.

A palyazd neve : Maur6 Bella Bt.
7400 Kaposvar, Vasartér u. 2.

Tevékenységi kore: jelenleg melegkonyhds vendéglaté egységgel miikodik, 2003. Jalius-t61 /
TEAOR-szdma :5530.

Nyilatkozat !

Szaboné Drézer Mirta 7400 Kaposvar, Damjanich u. 3/b. sz.alatti lakés, a Maurd Bella
Bt. beltagja nyilatkozom és vallalom, a Kaposvar, F8 w. 4. sz. alatti iizlethelyiség
felajitasat, versenykiirds szerinti tizemeltetését. /

Pélyazati beadvanyom elbiralasat elore is koszonom, vélaszukat virva

Tisztelettel

Db In

Szabéné Drézer Mart#!AURG BELLA BT.
7400 Kaposvar, Vasartéru 2
Adoszam. 20875175214

Kaposvir, 2005. oktdber 17.
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