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2. változat

ELŐTERJESZTÉS

ingatlanok kisajátításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése korábban határozott hosszútávú városfejlesztési koncepciójának végrehajtása érdekében a Kaposvár Baross G. u. 9. szám alatti családi házas ingatlan megvásárlásáról, melynek célja a kaposvári Piac-Vásárcsarnok bővítéséhez kapcsolódó földterület biztosítása. Az ingatlan területe a Piac-Vásárcsarnok terület bővítésének második ütemébe tartozik. A Közgyűlés a 3/2005 sz. – költségvetési – önkormányzati rendeletében biztosította az ingatlan vásárláshoz szükséges fedezetet. 

A Közgyűlés a költségvetési rendeletünk módosításakor szeptemberi ülésén biztosította a pénzügyi fedezetet a Kaposvár, Vár u. 11. sz. alatti ingatlan – amely 11 magánszemély osztatlan közös tulajdonában áll – megvásárlására. 

Mindkét ingatlan vonatkozásában a hivatal megkísérelte valamennyi tulajdonostól adásvételi szerződés keretében megvásárolni tulajdoni illetőségüket. 

A Kaposvár, Baross G. u. 9. sz. alatti, kaposvári 447. hrsz-ú családi házas ingatlan, melynek területe 218 m2, tulajdonosai Újhelyi László és Újhelyi Ilona (Kaposújlak, Dózsa Gy. u. 71. sz. alatti lakosok). Az Önkormányzat vételi ajánlata az elkészíttetett forgalmi értékbecslés alapján került kiszámításra, azaz 8.550.000,-Ft ajánlott vételár megjelöléssel. Újhelyi László és Újhelyi Ilona az Önkormányzat vételi ajánlatát nem fogadták el, az általuk igényelt vételár 16 millió Ft. A tulajdonosok által igényelt vételár számunkra elfogadhatatlan, az közel kétszerese a korábban elkészíttetett és az előterjesztés készítését megelőzően felülvizsgáltatott értékbecslés alapján közölt vételárnak. A túlzott vételár igényre tekintettel nem sikerült adásvételi szerződés keretében megvásárolnunk az ingatlant.

A Kaposvár, Vár u. 11. sz. alatti, az Ingatlan-nyilvántartási adatokban Kaposvár, belterület 124. hrsz-ú, mindösszesen 975 m2 alapterületű, lakóház, udvar, gazdasági épület megjelölésű ingatlan 10 tulajdonosával sikerült az adásvételi szerződéseket megkötnünk. Az általunk kifizetett vételár 20.900.000,-Ft volt, valamint három tulajdonostárssal ingatlan csereszerződés keretében sikerült tulajdoni illetőségüket megszereznünk. Az osztatlan közös tulajdonban álló ingatlan egyik tulajdonosa dr. Búza Kis Gyula, akinek tulajdoni hányada 6,77 m2 térmértékű területet testesít meg jelenleg ismeretlen helyen tartózkodik. Az általunk is ismert los angelesi lakcímére közöltük már több ízben is vételi ajánlatunkat, azonban ezen egyetlen ismert lakcíméről „ismeretlen címzett” megjelöléssel érkeznek vissza leveleink. Tulajdoni illetőségének ellenértékét az ingatlanforgalmi értékbecslő 100.000,-Ft-ra becsülte. A fenti okok miatt nem áll módunkban adásvételi szerződés keretében tulajdoni illetőségét megvásárolni. 

A fentiekre tekintettel nem látok más lehetőséget, minthogy a kisajátításról szóló 24/1976. tvr. 4.§ (1) bekezdés b.) pontja alapján város és községrendezés céljából az ingatlanok kisajátítsuk arra tekintettel, hogy a tvr. által előírt adásvételi szerződés megkötésére irányuló kísérleteink nem jártak eredménnyel.

A Kaposvár, Baross G. u. 9. sz. alatti ingatlanra vonatkozó kisajátítási eljárás megindításának akadálya nincs, a területre vonatkozó szabályozási terv jelenleg is hatályos, míg a Kaposvár, Vár u. 11. sz. alatti ingatlan vonatkozásában a kisajátítási eljárást megindítani az új Szabályozási Terv hatálybalépését követően lesz lehetőség.

Költségvetésünk felhalmozási célú kiadásaink körében biztosítja a fedezetet az ingatlanok tulajdonjogának akár kisajátítás útján történő megszerzésére. A kisajátítási eljárás során felmerülő költségek az ún. kisajátítási terveknek az elkészítése, amelyek geodéziai térképek és egyéb dokumentáció elkészítését jelenti, költségét – előzetes számításaink alapján – ingatlanonként 150-150.000,-Ft-ra becsüljük. Amennyiben a költségvetésünkben biztosított fedezet a Közigazgatási Hivatal által felülvizsgálatra kerülő szakvélemények függvényében nem lenne elegendő, úgy Önkormányzatunknak továbbra is lesz döntési lehetősége nagyobb mértékű fedezet biztosításáról vagy akár a kisajátítási kérelem visszavonásáról. 

Kérem a T. Közgyűlést, hogy határozzon a Kaposvár, Baross G. u. 9. sz. alatti ingatlan tulajdonjogának, valamint a Kaposvár, Vár u. 11. sz. alatti ingatlanból dr. Búza Kis Gyula tulajdoni illetőségének megszerzésére irányuló kisajátítási eljárás kezdeményezéséről, valamint a kisajátítási eljárással felmerülő költségeknek 2006. évi költségvetésünk terhére történő biztosításáról. 

Kaposvár, 2005. október 5.









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

1.) 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a kaposvári 477. hrsz-ú, a valóságban Kaposvár, Baross G. u. 9. sz. alatti, „lakóház, udvar” művelési ágú, mindösszesen 218 m2 alapterületű ingatlant kisajátíttatja. 

Az ingatlant a Közgyűlés a kisajátításról szóló 24/1976. tvr. 4§ (1) bekezdése b. pontja alapján város- és községrendezési célra kívánja felhasználni.

A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a kisajátítási eljárás során az Önkormányzat képviseletére a szükséges nyilatkozatok megtételére. 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése kijelenti, hogy a kisajátítás vonatkozásában a pénzügyi fedezet rendelkezésre áll. 

A Közgyűlés a kisajátítási terv elkészítésére 150.000,-Ft-ot biztosít. 

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:   


2005. december 15. a kisajátítási kérelem benyújtására                              

2.) 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a kaposvári 124. hrsz-ú, a valóságban Kaposvár, Vár u. 11. sz. alatti, „lakóház, udvar, gazdasági épület” művelési ágú, mindösszesen 975 m2 alapterületű ingatlanból dr. Búza Kis Gyula tulajdoni illetőségét kisajátíttatja. 

Az ingatlant a Közgyűlés a kisajátításról szóló 24/1976. tvr. 4§ (1) bekezdése b. pontja alapján város- és községrendezési célra kívánja felhasználni.

A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a kisajátítási eljárás során az Önkormányzat képviseletére a szükséges nyilatkozatok megtételére. 

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése kijelenti, hogy a kisajátítás vonatkozásában a pénzügyi fedezet rendelkezésre áll. 

A Közgyűlés a kisajátítási terv elkészítésére 150.000,-Ft-ot biztosít. 

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 2005. december 15. a kisajátítási kérelem benyújtására
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