KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

JEGYZŐJE

1. változat

TÁJÉKOZTATÓ

a szociális bérlakások pályáztatási rendszerének működési tapasztalatairól, és a pályázati díjakról

Kaposvár Megyei Jogú város Közgyűlésének Népjóléti Bizottsága a 2005. május 13-án tartott ülésén az alábbi határozatot hozta: 

28/2005. (V.13.) Népjóléti Bizottsági határozat

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlésének Népjóléti Bizottsága felkéri a Jegyző Urat, hogy terjesszen a bizottság szeptemberi rendes ülésére egy tájékoztatót a szociális bérlakások pályáztatási rendszerének működési tapasztalatairól.

A bizottság felkérésének az alábbiakban teszünk eleget.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Lakástörvény) 1994. január 1. napján lépett hatályba. A Lakástörvény végrehajtásáról rendelkező 49/1993 (XII.15.) rendeletet (továbbiakban: Lakásrendelet) Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 1993. december 15-én fogadta el.

A pályáztatás rendszere 1995. július 1-től került bevezetésre, a névjegyzéken történő lakáshoz jutás lehetősége mellett. Az előterjesztő a pályáztatás bevezetését megelőzően széleskörű tájékozódást végzett a megyei jogú városok között, ahol ez a rendszer akkor már kedvező tapasztalatokkal működött. Kaposváron a két lakáshoz jutási forma egyidőben működött, azok a lakások kerültek pályáztatásra, melyeket a névjegyzéken szereplő igénylők nem fogadtak el. A pályázati rendszer bevezetését indokolta, hogy a lakások -ha a névjegyzéken szereplő családok nem fogadták el- indokolatlanul hosszú ideig álltak üresen, növelve ezzel ez Önkormányzat kiadásait, hiszen a kieső bérleti és távhőszolgáltatási díjat a kezelő szerv számára köteles volt megtéríteni.

1997. március 15-től a névjegyzékkel történő lakáshoz jutás megszűnt, a lakások csekély számára való tekintettel a továbbiakban csak a pályáztatási rendszer működött.

A Népjóléti Bizottság a lakáspályáztatás rendszerén belül, kiemelten a pályázati díjról kért tájékoztatást.

A Lakásrendelet 1995. évi módosítása vezette be a pályázati díjat, melynek összege a jelenlegi szabályozással megegyező. Emelésére -tekintettel a szociális bérlakást igénylők anyagi teherbíró képességére- nem került sor. A jelenlegi pályázati díjakat a Lakásrendelet 
1. számú melléklete tartalmazza, összege a lakás komfortfokozatától és a szobaszámtól függ.

Pályázati díj

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

                               1 szoba         1,5 szoba       2 szoba      2,5 szoba      3 szoba

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

komfort nélküli              -                    -                       -               -                    -

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

félkomfortos               500                1500             2000             -                     -

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

komfortos                 1000                2000             3000         4000               5000

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

összkomfortos          2000                3000             4000         5000               6000

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

A pályázati díj bevezetését az indokolta, hogy a pályázók alapos megfontolást követően, felelősséggel döntsenek a megpályázni kívánt lakásokról. A pályázati díj szűrőt is jelent továbbá, hiszen figyelembe kell venni azt is, hogy az az igénylő, aki a pályázati díjat megfizetni nem képes, vajon a megpályázott lakás felújítását el tudja-e végezni, valamint a bérleti díj és egyéb rezsiköltséget képes lesz-e fizetni. 

Táblázatba foglaltuk az utolsó két pályázat összehasonlító adatait, kiemelt adatként kezelve a pályázati díjat.

	a Népjóléti Bizottság döntésének időpontja
	lakások száma
	pályázati díjak (legalacsonyabb-legmagasabb)
	pályázatok száma
	pályázó családok száma
	egy családra jutó átlag pályázati díj

	
	felújí tott
	felújí tandó
	
	
	
	

	2004. 05. 04.
	  6
	13
	       0-5.000 Ft
	   727 db
	271 család
	  7.517 Ft

	2005. 06. 26.
	  3
	  8
	1.000-4.000 Ft
	   569 db
	228 család
	  7.908 Ft


Az utolsó két pályázat során több olyan lakás került megpályáztatásra, ahol pályázati díj egyáltalán nem, vagy viszonylag alacsony (1.000 Ft) volt. A pályázati díj nélküli lakásokra sokkal kevesebb pályázat érkezett, mint a többi lakásra.

A 2003. decemberében meghirdetett lakások között 5 lakás volt, melynek (komfortfokozata miatt) nem volt pályázati díja, az e lakásokra beadott pályázatok száma összesen: 37 (átlagban: 7) volt. A fennmaradó 14 lakásra összesen 690 pályázat érkezett, ez átlagban egy lakásra 49 kérelmet jelent.

Az alacsony jövedelemmel rendelkező, pályázati díjat nem, vagy csak nehézségek árán vállalni tudó családok a pályázati díj nélküli lakásokat nem kívánták megpályázni. Ezek a lakások alacsony komfortfokozatúak, rezsiköltségük is alacsonyabb és vállalhatóbb a szerényebb jövedelműek számára, mint az összkomfortos lakások.

A pályázati díj hiányában feltételezhető, hogy 

· megszaporodik az egy lakásra pályázatot benyújtó családok száma, mely jelentősen megnehezíti a döntéshozók munkáját,

· megnő az átgondolatlan pályázatok száma, hiszen a családok minden lehetséges lakást megpályáznak, hátha ezzel nagyobb esélyük lesz bérlakáshoz jutni. (Az átgondolatlan pályázatok főként oly módon jelentkezhetnek, hogy a kijelölt család visszalép, mert a lakás felújítási költségeit mégsem tudja vállalni, ezért ismételt döntés válhat szükségessé.)

· csökkennek az előterjesztést előkészítők és az abban közreműködők adminisztrációs terhei, hiszen mind a befizetések jogszabálynak megfelelően történő bizonylatolása, mind a pályázati összegek visszafizetéséhez kapcsolódó adminisztráció nagymértékű.

A Lakásrendeletben szabályozott pályáztatási rendszer -figyelembe véve a szociálisan rászorult családok érdekeit, és anyagi erőforrásait- jól működő, a kérelmezők által ismert és elfogadott, melynek megváltoztatását nem tartjuk indokoltnak.

Kaposvár, 2005. augusztus 19.

Dr. Kéki Zoltán

címzetes főjegyző

HATÁROZATI JAVASLAT

A Népjóléti Bizottság a szociális bérlakások pályáztatási rendszerének működési tapasztalatairól, valamint a pályázati díjról szóló tájékoztatót elfogadja.
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