Kaposvár Megyei Jogú Város                                                                                  

         Polgármestere

1. változat

E l ő t e r j e s z t é s

üzletrész vásárlásáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 32/2005. (II.24.) önkormányzati határozatában döntött az élményfürdő megvalósításával kapcsolatos tennivalókról, egyben a korábbi, e tárgyban hozott 289/2004. (IX. 23.) önkormányzati határozatát visszavonta.

Az önkormányzati határozatnak megfelelően határidőre megtörtént a pályázat kiírása a fürdő területének élményfürdő céljára történő hasznosítása, bérbeadása tárgyában.

A pályázatra egyetlen jelentkező volt, az SCD Group Management Kft. és a Pannon-Team Kft. alkotta Kaposvár Aquapark Konzorcium. A Konzorcium beruházási programja az előterjesztés mellékletét képezi.

A beadott pályázat mindenben megfelelt a pályázati kiírás követelményeinek, így a pályázóval a bérleti szerződés az 5/1993. (II.18.) önkormányzati rendelet szerint megkötésre került.

A pályázó az Élményfürdő beruházás megvalósítására és a beruházó projekttársaság üzletrészének értékesítésére is adott ajánlatot:

1 A beruházás tervezett költsége: 1.295.459.000 Ft + ÁFA.

2 Üzletrész értékesítésre ajánlat:

o
Vételár 1,35 Mrd Ft, egy összegben, a műszaki átvételt követően, vagy

o
15 éves halasztott fizetéssel, évente 120 MFt törlesztő részlet vételár és kamat jogcímen.

A pályázó Konzorcium a beruházás finanszírozásához szükséges esetleges bankgarancia vállalásról a projekttársaság megalapításáig nyilatkozatot fog tenni.

A Konzorcium halasztott fizetésre vonatkozó üzletrész értékesítési ajánlatát, a pénzintézeti hitelezési gyakorlatban használt adósságszolgálati számítás alapján elemezve megállapíthatjuk, hogy az 1,35 Mrd Ft vételár 15 éven keresztül, évente állandó nagyságú 120 MFt összegű törlesztése (amely évi törlesztő-részlet fedezetet biztosít az esedékes vételár-részlet mellet a még fennálló vételárhátralék kamatköltségeire is) 1,35 Mrd Ft hitel, 15 évre, évi 3,83 % kamat mellet történő felvételének felel meg.

A Konzorcium beruházásra adott ajánlata alapján megállapíthatjuk, hogy biztosítottnak látszik 

Önkormányzatunk élményfürdő létesítésére vonatkozó elképzelésének megvalósulása, valamint az üzletrész adásvételi konstrukciót tekintve az önkormányzatunknak pénzügyileg igen kedvező szerződés köthető meg.

A döntés-előkészítés során, a hosszú távú kötelezettségvállalás kérdésében előzetes állásfoglalást kértünk a Belügyminisztérium Önkormányzati Gazdasági Főosztályától.

Az írásban megküldött válasz lényege:

Amennyiben az önkormányzat több év alatt törlesztendő hitelt vesz fel, az önkormányzat adósságot keletkeztető éves kötelezettségvállalásának számításánál a felvett hitel mértékéből az adott évre jutó tőke- és kamattörlesztési kötelezettsége vehető figyelembe. E számítást a hiteltörlesztés időtartama alatt minden évre el kell végezni, és a „gördülő tervezés” során figyelembe venni. 
Számításaink szerint az üzletrész megvásárlására vonatkozó kötelezettségvállalással a fenti feltételek betarthatók, nincs akadálya az üzletrész megvásárlására vonatkozó adásvételi szerződés megkötésének.

A kötelezettségvállalási tényező mellett vizsgáltuk az ügylet esetleges közbeszerzési vonzatát is, állásfoglalást kérve a Közbeszerzési Tanácstól.

Az állásfoglalás kérés az alábbiakra irányult:

1. Gazdasági társaság üzletrészének megvásárlása kimeríti-e a Kbt. 24. §-nak megfelelő „forgalomképes és birtokba vehető ingó dolog tulajdonjogának megszerzését”, tekintettel arra, hogy egy gazdasági társaság üzletrésze a társaság feletti tulajdonjogot igazoló értékpapír, amely speciális vagyonelem nem került felsorolásra közbeszerzési tárgyként a közbeszerzési törvényben.

2. Gazdasági társaság (Kft) 100 %-os üzletrészének megvásárlása Önkormányzat részéről közbeszerzési eljárásköteles tevékenység, vagy sem. Különös tekintettel arra, hogy a megvásárolni kívánt társaság konkrét tevékenysége és egyéb tulajdonságai alapján olyan, – az Önkormányzat számára egyébként elengedhetetlen – ,speciális és egyedi jellemzőkkel bír, amely jellemzőkre egyediségüknél fogva nem lehet alkalmazni a Kbt. közbeszerzési tárgyakra vonatkozó egyenértékűségi szabályát. 

Álláspontunk szerint a közbeszerzési eljárás kiírásának kötelezettsége nem áll fenn, mivel az üzletrész fogalmilag nem tartozik az árúk közbeszerzési tárgyának körébe, illetve az egyenértékűségi szabály alkalmazása nem lehetséges. Tudomásunk szerint a 2003. CXXIX. Tv. hatályba lépése óta egyetlen olyan közbeszerzési eljárás sem indult el, amely üzletrészvásárlás megvásárlására irányult volna. Holott országosan számos, olyan jogügylet teljesült, amelynek során a törvény hatálya alá tartozó szervezetek üzletrészvásárlást valósítottak meg.    

Amennyiben az állásfoglalás értelmezése alapján azonban szükséges lesz közbeszerzési eljárást lefolytatni, akkor a Kbt. 125. § (2) bekezdés b) pontja szerinti hirdetmény nélküli tárgyalásos eljárást kell alkalmazni. 

Benyújtott pályázatukban a konzorcium tagjai nyilatkoztak arra vonatkozóan, hogy a beruházás aktiválását követően az élményfürdőt nem kívánják üzemeltetni. Az előzetes elképzelések szerint a létesítményt a Városi Fürdő fogja üzemeltetésre átvenni. Az üzemeltetés feltételeiről a Közgyűlés a későbbiekben elkészítendő előterjesztés alapján meghozandó határozatában fog dönteni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az élményfürdő beruházás megvalósítását végző leendő projekttársaság 100 %-os üzletrészének megvásárlásáról – 15 éves időtartam alatt, évi 120 MFt-os vételár-részlet megfizetése mellett – döntsön.

Kérem, hogy a Tisztelt Közgyűlés hagyja jóvá az erre vonatkozó határozati javaslatot.

Kaposvár, 2005. április 12.

                                                                                                  Szita Károly sk.
                                                                                                    polgármester

Határozati javaslat

1.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy az SCD Group Management Kft. és a Pannon-Team Kft. alkotta Kaposvár Aquapark Konzorcium által létrehozott projekttársaság 100 %-os üzletrészének megvásárlására üzletrész adásvételi szerződést köt az alábbi feltételek mellett:

1 Az üzletrész megvásárlására a terület bérletére kiírt pályázati felhívásra beadott ajánlatnak megfelelő műszaki tartalmú élményfürdő projekttársaság által történő megépítését, aktiválását, illetve a projekttársaság  feltőkésítését követően kerül sor. A beruházás során megvalósuló felépítmények ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett tulajdonosa a projekttársaság.

2 A 100 %-os üzletrész vételára (melyhez legalább nettó 1.295,5 millió forint értékű beruházás kapcsolódik, s az ettől elmaradó összegű beruházás esetén az üzletrész vételára arányosan csökken) bruttó 1.800 millió Ft.

3 A vételárfizetés futamideje 15 év.

4 Évi vételárrészlet a futamidő alatt változatlan összegben: bruttó 120 MFt, amely a tőketörlesztés mellett magába foglalja az eladó adásvétellel kapcsolatban felmerülő kamatkiadásait is.

5 Az üzletrész - adásvételi szerződés hatályba lépése: az élményfürdő beruházás aktiválásának időpontja.

6 A vételárrészlet esedékessége: tárgyév október 31-ig, első alkalommal az aktiválást követő október 31-ig.

2.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése – korábbi határozatának megfelelően - hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jogerős építési engedély megszerzését követően a 7091/2 helyrajzi számon kialakuló telekingatlanra a beruházást finanszírozó bank igénye esetén jelzálogjog kerüljön bejegyzésre. 

3.     A beruházás aktiválását követően a létesítményt a Városi Fürdő üzemeltetésre átveszi. Az üzemeltetés feltételeiről a Közgyűlés a későbbiekben külön határozatában dönt.

4.
Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a Polgármestert az üzletrész adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Szita Károly polgármester

      Közreműködik: dr. Kéki Zoltán címzetes főjegyző

      Határidő: 2005. június 30.
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Kaposvdr varosi éiményfirdé - Aquapark
beruhdazdsi program

(KészUlt Kaposvdr Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata dital meghirdetett ingatian
bérbeaddsdra kiirt pdlydzatdhoz)

ALTALANOS ISMERTETES:

A beruhdzds a meglévé varosi strand bévitéseként valdsul meg.

Beruhdzds tervezett befejezése: 2006. jUnius 15.
Alapadatok:
strand teljes terUlete: 33.176 m2

6ltozé6épUlet bito alaptertlet: 288 m2
megszUntetendé vizfelUlet: 1976 m2

|étesitendd vizfelUlet: 3462 m2
szdmitott |étszdmndvekmény: 948 {6
szamitott max. 1étszém: 1584 {6
medenceszém: 6db
parkolészédm: 120 gk

EPITESZET, TERULETRENDEZES:

A megvaldsitds sordn a kUlsé meglévd, és nydron Uzemeld hdrom vasbeton
szerkezetl medencét el kell bontani. Az épUlék adatait és latvanyelemeinek
felsoroldsdt Iasd gépész fejezetben.

A terUlet Uj eleme a felUl fedett, de részben nyitott 6lt6z6épUlet, mely fogasos,
szekrényes és kabinos atéltozést biztosit. Az oltdzékabinok szama 6, a
szekrényeké 96 — 96, néi és férfi oldalon egyarant. Az 6lt6zékh6z 10 - 10 mosdd
és négy zuhanydllés tartozik. A ndi we-k szama 12, 9 db kézmoséval, a férfi
oldalon é we, 6 pissoir. Az épUlet csak nydri izemd.

A helyiségek kerdmia padlé-, és falburkolattal elldtottak. Felette faszerkezetld
fodém. A tetd zsindellyel fedett.

A vendégek atoltézésére két kdnnyUszerkezetl pavilon is rendelkezésre &l a
park terlletén elhelyezve, egyenként hat-hat fével, belll paddal, akasztéval.
A terllet tovabbi butorozdsaval (nyugdgy, napemyd, szemetes stb) nem
szamoltunk.

A park terUletén két Iényeges |atvdnyelem készUl: egy nagyobb és egy kisebb
szikla. Az elsének a latvanyon kivil tovdbbi funkcidja a cstszddk
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felett barlangszerd kialakitasu.
Mindketté 16ttbetonos technoldgidval készilé mesterséges sziklautdnzat.

Térburkolatok:
Kultéri medencék mentén, illetve kézlekedésre, napozdsra viacolor jellegl
térburkolds készitendd 2238 m2-en

Keritések:
A fUrdé bdvitményeként kialakuld parkot fonatos drétkeritéssel keritjUk korbe,
a meglévé kdztes keritést elbontjuk.

Parkolé:
120 gk fogaddsara kialakitott murvds parkold fasitdssal 2284 m?2.

EPULETGEPESZET, VIZGEPESZET:
KézmUhdidzat

Az djanlat tartalmaza a szUkséges kdzmU rdacsatlakozdsokat (viz, csatorna,
csapadék).

A meglévé vizhdlézatra csatlakozunk rd telken belll, igy 6sszesen 300 fm
vizvezeték épitésével szdmoltunk oz 61tozé épulet ellatasat is figyelembe
véve). Az uszodagéphdzbdl kilépd csapadékvizet 50 méteren belll
rakdtjik a meglévé hdldzatra (telken belll). A géphdzbdl illetve 6lt6z6
épuletbdl kilépd szennyvizet a telek elbtt haladd (Csik Ferenc sétény utcai)
kdzizemi hdlézatra csatlakoztatjuk rd. igy dsszesen 200 fm hosszy vezetéket
épitunk ki.

A fOtési energiat a meglévd kazdnhdz biztositia. Az cjénlatban kazdnhdz
feldjitassal nem szémoltunk, csak U] tavvezeték fektetésével (géphdz és
8ltéz6 épllet illetve kazdnhdz kozétt 500 fm hosszon).

Parkolékhoz csapadékviz elvezetéssel szdmoltunk és olajfogd mitargy
telepitését is elSirdnyoztuk.

EpUletgépészet

A meglévé kazanokat megfeleld Uzemdllapotinak tartottuk, feldjitéséval nem
szamoltunk. A vizesblokkokba fehér szinU félporceldn szaniterek egykaros
csaptelepekkel koltségeltink. A haszndlati melegviz igényt az éplletbe
Ujonnan telepitett indirekt fUtésd bojlerek biztositidk. A bojlerek primer
h&igényét a meglévé kazdnhdzbdl kinduld  fUtési  tavvezetékre
rdcsatlakozott O] vezetékszakasz 1&fjia el. Nem vanddlbiztos vizes
szerelvényekkel sz&dmoltunk.

A vizes helyiségek megfelels természetes (illetve mesterséges) szellézésével
sz&dmoltunk.

Mivel az 6ltézd épulet télen nem haszndlidk, igy fUtés kiépitésével nem
szémoltunk.
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Az aldbbi medencék és élményelemek telepitésével szdmoltunk:

Gyermekmedence (252,92 m2):
Vér csuszda
Jatékelemek: béka 2 db, kacsa 2 db, krokodil 2 db

Pihenémedence (743,12 m2):
Erkez6medence (376,46 m2):

Eménymedence (1520,53 m2):
5 db nyakzuhany,
5 db dvzuhany
1 db vizgomba
1 db buzgdr, gejzir, vizernyé
1 db sodréfolyosé a medence kéril

Barlang-, és folyosémedence (322,53+172,37 m2):
barlang csUszda
vizfUggony

Ugré medence (84,17 m2):
3 db trambulin

A szikla alatt helyezkedne el az uszodagéphdz, mely az 6sszes medence
technolégiai berendezéseit tartalmaza. A medencék vizmélysége datlag
1,10-1,20 méter, kivéve a gyerekmedencét mely 0,4 méteres illetve az
ugrémedencét mely 4 méter mélységl. A medencék feszitett viztUkdrrel
készUlnek és mindegyik vizforgatéval van ellatva.

Kvarchomokos sz0rStartdlyokkal, kézi szOrésblitéssel, hajfogds keringtetd
szivattyOkkal, PLC vezérléssel szémoltunk. A medencékhez a szikséges
szadmU befivé-eereszté elemek mindegyike rozsdamentes. A medencék
épitett kiegyenlits tartdllyal, vildgitassal és megfeleld darabszdmi porszivé
csatlakozdssal készUinek.

A medencék téltése a helyi fort kutakrél van biztositva és a meglévé
kazdnhdztél kiépitett tavvezetéken, hdcseréldén keresztUl térténik o
megfeleld hdmérsékletre vald fitésik. A medencék bejérataihoz kényszer
l&bmosdkat és a bejarat kdzelében zuhanyzékat kell elhelyezni. A
medencék vegyszerezése automatikus rendszerl, de nem klérgdzas.

CsUszdak:
Beszerelésre kerUl6 csUszddak:
4 pdlyds multi csUszda (hossza 20 méter, magasséga 4,00 m)

1 pdlyds kamikéze csuszda (hossza 13 méter, magasséga 4,00 m)

Anakonda csUszda (hossza 80 méter, magassaga 9,70 m)




[image: image4.jpg]Barlangcsuszda (hossza 30 méter, magassdga 3,65 m)

A csuszddk az Amnon Kft, gyartmdnyai.

ERGSARAM

Elektromos energiaellatas transzformdtor dllomds és 20 kV-os hdldzat bévitése
a technolégidban megadott teljesitmény igények, a létesitendd &ltdzéépilet

kiépitésre.

Belsé elekfromos energia ellatasat biztositiuk a kdvetkezdk szerint: mérd és
féelosztd berendezés kerll az 8ltézé épuletbe, telies uszodai villamos hdldzat
csatlakozdsdhoz terUleten bellli kdbelhdlozat épitink ki, és a létesild
aquapark belsé 0t- és térvildgitdsdhoz a szUkséges kabelezést is kiépitjuk.

A terUleten kivili Ot- és parkold térvildgitasat nem része a programnak.

GYENGEARAM

Hangositdsi hdlézat kiépitése, tobblet erésitd és hangszérd berendezésekkel
torténik.

Vagyonvédelmi betoérésjelzé berendezés és haldzat, kapu-épuletek védelme,
riasztéd sziréna berendezésekkel, riasztd haldzattal kiépitésre kerUl.

Térfigyel6 kamera rendszert kiépitjuk 2db kUltéri és 2 db beltéri kameraval,
csatlakozd héldzattal.

Amennyiben a vizgéphdzakban 10zjelzd hdldzat kiépitése és beltéri
automatikus fUst-hSérzékelSk telepitése szUkséges, Ugy azt biztositjuk kiltéri
kézi jelzésaddkkal egyUtt.

Beléptetd rendszer sorompd (kapu) és vendég személyi beléptetéssel,
hdlézattal és berendezésekkel szintén kiépitésre kerll, melynek része egy
ondllé PC-s beléptetd kdzpont.

Telefonvonalak kiépitését nem tartjuk szUkségesnek ezért a programban nem
szerepel.

A fenti |étesitmények mindegyike feltételezi a fUrdd azonos hdlézatainak
mUk&édéképes meglétét.

Reklamvilagités, rekldmtdbla létesitése szintén része a programnak.

Budapest, 2005. marcius 16.
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