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1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, gróf Apponyi A. u. 51. sz. alatti volt óvoda épület értékesítéséről

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 233/2004.(IX.16.) határozatában úgy döntött, hogy a gr. Apponyi A. u. 51. sz. alatti ingatlant 10.500.000.-Ft vételárért értékesíti a SOMOGY-ÉPKER 2000. Kft. részére. Az adásvételi szerződés nem jött létre, mivel a társaság a megadott határnapig 2004. december 31.-ig nem készíttette el az adásvételi szerződést, a használati megosztást, valamint a vételárat sem fizette meg. A pályázat beadása során befizetett 1.000.000.-Ft összegű bánatpénzt a társaság elveszítette, az önkormányzatunknál maradt. 

A fentiek miatt kérjük, hogy a Közgyűlés a 233/2004.(IX.16.) határozatát vonja vissza.

A társaság azért lépett vissza a az ingatlan vételétől, mert az épület óvodai része önállóan nem beépíthető, a falak, a tetőszerkezet nem bonthatók meg, mert az óvoda mellett található egy szolgálati lakás, mely nem képezte az értékesítés tárgyát. A közművek sem választhatók le, mert a szolgálati lakás is az óvoda vezetékéről kapja a vizet és a villanyt. Az ingatlan gázközművel nem rendelkezik.  A fent leírtak akadályozzák az ingatlan értékesítést. 

A szolgálati lakásban határozatlan időtartammal lakó volt óvónővel a Hivatal egyeztetett, mely szerint az ingatlanból elköltözne a bérlő, egy kisebb lakásba, ezáltal az egész ingatlan értékesíthetővé válhat. 

A volt óvoda és lakás együttes értékesítésére három lehetőség kínálkozik: 

1., Önkormányzat elhelyezi a bérlőt, és a vevő a teljes vételárat megfizeti 

     hátrány: -bérlővel egyeztetési teher

                   -egy önkormányzati lakást leköt

      előny:   -az önkormányzat 15,4 millió Ft bevételt realizál 

2., Vevő helyezi el a bérlőt garantálva számára a jelenlegi feltételekkel történő lakhatást  (kedvező önkormányzati rendelet szerinti) bérleti díjfizetéssel

      hátrány: -egy bérlakással kevesebb lesz

                    -a bérlő kiszolgáltatottá válik

      előny:    -bérlővel nem kell megállapodnunk

                    -nem terheli a lakásállományt 

                    -15,4 millió Ft bevétel realizálódna

3.,Vevő a vételárat lakással és készpénzzel fizeti meg 

     hátrány:  kb. 6,4 millió Ft bevételre tenne szert az Önkormányzat 

                    (9 millió forint értékű lakás beszámításával)

     előny:     nem csökkenne a bérlakás állomány

                     egy jobb minőségű lakás állna rendelkezésre

A Hivatal javasolja a hármas pontban írt változat szerinti ingatlan értékesítést.                     

A jelenlegi ingatlanpiaci helyzet miatt a lakások árai stagnálnak, így egy második emeleti 2 szobás, távfűtéses vagy gázos panel vagy téglalakás, forgalmi értéke 7-9 millió között mozog.

Ezzel a megoldással egy jobb minőségű lakás marad az önkormányzat tulajdonában, és a tervezett készpénz bevétel is realizálódna. 

Amennyiben a jelenlegi állapotot tartja fenn az önkormányzat, úgy az ingatlan állaga, úgy a lakásé, mint az óvodáé folyamatosan romlik, és készpénz bevételtől is elesik az Önkormányzat. 

Az ingatlan forgalmi értéke: telek forg.ért. :         850 m2 x8.000.-Ft=6.800.000.-Ft

                                                 lakás forg. ért.:    58,31 m2x 65.000.-Ft=3.790.150.-Ft

                                                 óvoda forg.ért. :  68,39 m2x 70.000.-Ft=4.787.300.-Ft

                        összesen:                                                                        15.377.450.-Ft+ÁFA

A Hivatal javasolja a T. Közgyűlésnek az ingatlan (óvoda+lakás) értékesítését oly módon, hogy a vevő a vételárat, egy 2 szobás lakás forgalmi értékének beszámításával, valamint a fennmaradó részt készpénzben fizeti meg az Önkormányzat részére.

A vevőnek, illetve az önkormányzatnak csatolnia kell a szakértői munkacsoport bírálatáig a bérlő elfogadó nyilatkozatát, hogy a felajánlott lakás megfelel számára.

Kaposvár, 2005. március 18.









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a 233/2004.(IX.16.) sz. határozatát visszavonja, és a Kaposvár, gr. Apponyi A. u. 51. sz. alatt lévő 514 hrsz-ú ingatlant - a volt óvodát, valamint a bérlakást - pályázat útján értékesíti 15.377.500.- Ft+ÁFA összesen 19.221.875.- Ft vételáron. A vevő a vételárat akként fizeti meg, hogy az önkormányzat tulajdonába ad 1 db 2 szobás 55,0-60,0 m2 nagyságú legfeljebb II. emeleti távfűtéses, vagy gázos lakást maximum 9.000.000.-Ft értékben, a fennmaradó vételárat pedig készpénzben kell megfizetnie az adásvételi szerződéssel egyidejűleg. A vevőnek illetve az önkormányzatnak csatolnia kell a szakértői munkacsoport bírálatáig a bérlő elfogadó nyilatkozatát, hogy a felajánlott lakás megfelel a számára.

A Közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Felelős:                 Szita Károly polgármester

Közreműködik:     Sárdi Péter igazgató

                              dr. Vörös Gyula igazgató

Határidő:               2005. május 30. (pályázat megjelenése)
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