KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE                                                                                                1. változat

ELŐTERJESZTÉS

kedvezményes területértékesítésről a Videoton szakemberei számára

A Videoton Holding Rt. kaposvári vállalatának igazgatója Gerber András úr azzal a kéréssel keresett meg, hogy fiatal szakemberei részére az Önkormányzat biztosítson kedvezményes lakótelkeket.

Az előkészítő tárgyalások alapján a Kisgát III. ütem területén szeretnének nyolc lakótelket – lásd mellékelt helyszínrajzot - szakembereik részére.

A fiatal szakemberek Kaposváron történő megtartása a jövő érdekében kiemelt feladat. Jelentős lépése lenne a fiatal szakemberek letelepedésének támogatása, amit kedvezményes telkek biztosítása is elősegít. 

A helyszínrajzon jelölt lakótelkekkel érintett terület – „C” jelű – jelenleg szántó művelési ágban van. A lakótelkek kialakításához az alábbi előkészítő munkát kell elvégezni: 

· telekalakítás és kitűzés elkészítése

· mezőgazdasági művelésből történő kivonás

· út, járda és teljes közmű kiépítése

A szakemberekkel és a Videoton kaposvári gyárának vezetőivel a Hivatal egyeztette a legkedvezőbb, leggyorsabban végrehajtható konstrukciót, mely független a további területek pályáztatásától. A kijelölt területen min. 900 m2 nagyságú lakótelek alakítható ki, legnagyobb beépítési százalék 20 %, legnagyobb építménymagasság 5,0 m, legkisebb zöldfelület nagysága 50 % lehet a Kaposvár Kisgát III. lakóterület szabályozása szerint. A nyolc lakótelek összterülete kb. 9080 m2 – a telek nagyság pontosan a telekalakítás során határozható meg – mely 1135 m2 területet jelent telkenként. 

A telekalakítás, kitűzés és mezőgazdasági művelésből történő kivonás ügyintézését és költségét az Önkormányzatnak célszerű felvállalnia, melynek becsült költsége összesen 1.500 e Ft. 

A szakemberek vállalnák az út, járda, és a közművek kiépítésének – várhatóan 24 millió Ft összegű – költségét.  

Önkormányzatunk a közművesítetlen telket térítésmentesen adná tulajdonba azzal, hogy a telek vételárával azonos értékű közjegyzői okiratban rögzített jelzálogjog kerülne első helyre bejegyzésre az Önkormányzat javára. 

A fiatal szakemberek vállalnák, hogy 10 évig a Videotonnál, illetve Kaposváron dolgoznának. Amennyiben vállalt kötelezettségüknek nem tesznek eleget, úgy az Önkormányzat részére kötelesek megfizetni a vételárat, illetve nem fizetés esetén Önkormányzatunk a jelzálogjogát érvényesíti. 

A kedvezményezetteknek éves adatszolgáltatási kötelezettségük lenne. Munkáltatói igazolással kellene igazolniuk, hogy az évben hol dolgoztak.

A Videoton Rt. számlavezető bankja nyilatkozott, hogy a telekár értékével egyező, az Önkormányzat részére történő jelzálogjogok első helyre bejegyzését elfogadja abban az esetben is, ha lakásépítési és vállalati kölcsönt vesznek fel a CIB Banktól. 

A helyszínrajzon jelölt 144 m hosszú útszakaszt és közműveket kell kiépíteni ahhoz, hogy a lakótelkekre építeni lehessen.

A fenti területen az alábbi beruházást kell megvalósítani:

A Műszaki Igazgatósággal egyeztetett módon ki kell építeni a meglévő csatlakozási ponttól az északi telekhatárig 

· az utat, melynek burkolatszélessége 6,50 m,

· burkolat lezárása kétoldali kiemelt szegéllyel,

· csapadékvíz elvezetés csapadékcsatornával,

· kétoldali zöldsáv fásítással,

· telekhatár mellett kétoldali minimum 1,5 m széles járda építendő, zöldsáv felöli, részén járdaszegéllyel lezárva

· pályaszerkezet

                út:
- 3,5 cm vastag AB-12 jelű aszfaltburkolat,

        
-  5 cm vastag JU-20 vagy K20 kötőréteg,

                     20 cm vastag C432/FN soványbeton alap,

                              - 15 cm vastag homokos kavics ágyazat

     járda:
- 3 cm vastag AB-5 aszfaltburkolat,

                         
- 10 cm vastag C432/FN betonalap,

                         
- 10 cm homokos kavics ágyazat

                 kapubejáróknál 15 cm vastag betonalap

·   vízvezetéket

·   szennyvízvezetéket

·   gázvezetéket

·   elektromos hálózatot közvilágítással, lámpatestekkel

·   informatikai hálózat védőcsövét.

A terület forgalmi értékét – közmű nélküli terület – a szakértő 1.600 Ft + ÁFA, összesen 2.000 Ft/m2 értékben állapította meg. Az előzetes árajánlatok alapján az út-, járda-, közműépítés költsége 24 millió Ft. Egy telekre jutó beruházási érték 3 millió Ft. A telek vételára – átlag teleknagyságra számítva - ~ bruttó 2.270 e Ft, melynek az ÁFA tartalma ~ 454 e Ft. A kedvezményezettek vállalják, hogy az Önkormányzat részére megfizetik az ÁFA-t, s az út-, közmű-, járda beruházást – melynek műszaki ellenőrzését a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága végzi – térítésmentesen átadják az Önkormányzat részére. 

Önkormányzatunk abban az esetben adhat át térítésmentesen tulajdont, ha azt rendeletben szabályozza. A fentiekre tekintettel az Önkormányzat vagyonrendeletét módosítani szükséges. 

Kérem a T. Közgyűlést fogadja el a fiatal szakemberek részére történő telekértékesítést, mely során az Önkormányzat hozzávetőlegesen 14.528 e Ft értékű ingatlannal és 1.500 e Ft értékű terület-előkészítési költséggel támogatja a szellemi tőke városunkban történő letelepedését. 

Kaposvár, 2005. március 21.

                                                                                                            Szita Károly

                                                                                                            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Videoton szakemberi  számára kedvezményes területértékesítésről  szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy a Videoton Rt. kaposvári gyárának nyolc fiatal szakembere részére a Kisgát III. területén, az előterjesztés mellékletében jelölt kb. 9080 m2 összterületű telkeket értékesíti az alábbi feltételekkel:

· a Videoton Rt. által kijelölt nyolc szakember lehet a vevő,

· vételár – közmű nélküli ingatlan – 1.600 Ft/m2 + ÁFA,

· vételár ÁFA összegét vevőnek a végleges szerződéskötéssel egyidejűleg kell megfizetnie,

· Önkormányzat a vételár megfizetésétől eltekint,

· vevők vállalják, hogy az adásvételi szerződés aláírásától számított 10 évig a Videoton Rt. kaposvári gyárában, illetve Kaposváron dolgoznak és azt évente igazolják minden év december 31-ig munkáltatói igazolással,

· vevők vállalják és tudomásul veszik, hogy az Önkormányzat a vételár nettó összegével egyező értékű közjegyzői okiratban rögzített jelzálogjogot jegyeztet be első ranghelyre az ingatlanokra a vételár kedvezmény és a beépítési kötelezettség biztosítására,

· Önkormányzat a közgyűlési döntés szerint előszerződést köt vevővel,

· Önkormányzat vállalja és finanszírozza az ingatlanok telekalakításának, kivitelezésének elvégzését és a mezőgazdasági művelésből történő kivonását,

· a Közgyűlés a fenti munkák elvégzésére 1.500 e Ft-ot biztosít költségvetésében a költségvetési hiány terhére,

· vevők vállalják, hogy a telkeket feltáró utat telkeik É-i telekhatáráig kiépítik az alábbi műszaki tartalommal, A Műszaki Igazgatósággal egyeztetett módon.

· az utat, melynek burkolatszélessége 6,50 m,

· burkolat lezárása kétoldali kiemelt szegéllyel,

· csapadékvíz elvezetés csapadékcsatornával,

· kétoldali zöldsáv fásítással,

· telekhatár mellett kétoldali minimum 1,5 m széles járda építendő, zöldsáv felöli, részén járdaszegéllyel lezárva

· pályaszerkezet

                        út:
     - 3,5 cm vastag AB-12 jelű aszfaltburkolat,

        
     -  5 cm vastag JU-20 vagy K20 kötőréteg,

                         20 cm vastag C432/FN soványbeton alap,

                                   - 15 cm vastag homokos kavics ágyazat

            járda:  - 3 cm vastag AB-5 aszfaltburkolat,

                         
     - 10 cm vastag C432/FN betonalap,

                              
- 10 cm homokos kavics ágyazat

                        kapubejáróknál 15 cm vastag betonalap

·   vízvezetéket

·   szennyvízvezetéket

·   gázvezetéket

·   elektromos hálózatot közvilágítással, lámpatestekkel

·   informatikai hálózat védőcsövét.

            -    a végleges szerződés megkötésére a vagyonrendelet módosítását követően kerülhet sor,

· a telkeket vevőknek 2 éven belül be kell építenie, a használatbavételi engedéllyel kell rendelkezniük,

·    közjegyzői díj megfizetését vevőnek kell vállalnia,

· vevők tudomásul veszik, hogy az Önkormányzat a jelzálogjog tekintetében ranghelycseréhez nem járul hozzá, ha vevők építési kölcsönt kívánnak felvenni,

· a telkek a Kaposvár Kisgát III. lakóterület szabályozása szerint építhetők be.

Felelős:                           Szita Károly polgármester

Közreműködik:               Sárdi Péter igazgató

Határidő:                         határozat kiközlése azonnal
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