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1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Szivárvány Mozi további hasznosításáról, illetve a megállapodás módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata - miután az előző bérlővel szerződést bontott - ismételt pályázat útján üzemeltetésre bérbe adta Giczi Tamás egyéni vállalkozó részére a Szivárvány Filmszínházat 2003. december 01.-től 2013. augusztus 31. napjáig tartó határozott időtartamra.

Az üzemeltető az épületet az akkori állapotában vette bérbe, mely rögzítésre került a megállapodásban. A megállapodás tartalmazza továbbá, hogy az épület rendeltetésszerű működéshez szükséges beruházásokat saját költségén kell elvégezni, melyről folyamatosan köteles tájékoztatni az önkormányzatot. Az üzemeltetési szerződést követően a soron kívül elvégzendő munkák az alábbiak voltak: a színpad, a büfé, a földszinti mosdó helyiségek helyreállítása, valamint kazán beszerzése. 

Ezen munkálatokon kívül az üzemeltető vállalta, az épület

tető és bádogos munkáinak szükséges javítását és felújítását,

továbbá az eresz-és csatornalefolyók elbontását, pótlását, szükség szerinti cseréjét, valamint festését

az oldal és a főbejárat feletti tetőfelületek bádogfedésének javítását, cseréjét, szükség szerinti    pótlását és festését

 saját költségén.

Az elvégzendő munkálatok határideje 2004. december 31. napja volt. 

A Hivatal munkatársai 2005. január 03.-án helyíni bejáráson ellenőrizték az üzemeltető jelenlétében a megállapodásban rögzített feladatok elvégzését, és a következőket észrevételezték. 

A működéshez szükséges helyreállításokat a bérlő teljes mértékben saját költségén elvégezte. A vállalt feladatok közül a megadott határnapig a lefolyócsatornák részbeni cseréje megtörtént, azonban az oldal és a főbejárat feletti tetőfelületek bádogfedésének javítása, cseréje, illetve a mázolási munkák nem történtek meg. 

A megállapodásban rögzített munkálatok egy részét végeztette el a vállalkozó, ezért a megállapodás 15., pontjában foglaltak szerint a megállapodást azonnali hatállyal fel lehetne mondani. 

A bérlő a helyszíni bejárást követően levélben leírta az észrevételeit az üzemeltetéssel, valamint a 2003. októberétől elvégzett belső munkálatokkal kapcsolatban, és erről egyeztetést folytatott a Hivatal Vagyongazdálkodási Igazgatóságával.

Az előző bérlő által okozott károkat az új bérlő saját költségén pótolta illetve állította helyre. Ezek az alábbiak voltak:

felújítási  munkák 6,5 millió forintba

gépek, berendezések pótlása 5,3 millió forintba kerültek.

A pályázat beadásakor ismert volt, hogy az előző bérlő több mindent elbontott, illetve elvitt az épületből, de nem gondolta, hogy a helyreállítás ilyen költséggel jár.

A vállalkozó el kellett, hogy végezze a víz, villany, fűtés rendszer teljes felújítását, mivel az előző bérlő megrongálta, és működésképtelenné tette. 

A fentiek miatt a vetítőgépekhez szükséges hangérzékelő egységet nem tudta megvásárolni, mert a gépek ára további 1 millió forinttal terhelte volna a vállalkozást. A mozi szakmai részének helyreállításához a vállalkozó pénzügyi forrásai már elfogytak. 

A vállalkozás folyamatos pénzügyi gondokkal küzdött, ezért próbáltak olyan programokat szervezni, mellyel az épület egyik előnyös tulajdonságát igyekeztek kihasználni, a jó akusztikának köszönhetően tudtak koncerteket rendezni. 

A Hivatal Vagyongazdálkodási Igazgatósága egyeztetett a bérlővel, és próbáltak megoldást találni az épület további működtetésével kapcsolatos feladatokra és lehetőségekre. 

A megállapodás 9., illetve a 10., pontjában foglalt felújítási munkálatok elvégzésére a vállalkozó határidő módosítási kérelemmel élt. A 9., pontban foglaltakra, mely a csapadék elvezető rendszer felújítása esetében 2005. szeptember 30.-ai, míg a 10., pontban rögzítettekre az épület homlokzatának javítása és festésére kért új határidő 2006. november 30.-a.

Az üzemeltető az önrészfizetési kötelezettséget vállalva (pénzügyi teljesíthetősége határain belül) kész az önkormányzattal közösen, akár egyedül, tulajdonosi hozzájárulás birtokában pályázatot benyújtani a Megyei vagy Regionális Területfejlesztési Alapokhoz. A pályázat tárgya az épület teljes rehabilitációja lenne, mely a külső homlokzat felújítása mellett szigetelési, épületgépészeti rekonstrukcióra is kiterjedne, valamint nagyon fontos lenne az öltözőhelyiségek kialakítása és színpadtechnikai eszközök vásárlása. Egy esetleges eredményes pályázat esetén jóval több felújítási munkálatokhoz nyújtana forrást. 

Annak érdekében, hogy a volt filmszínház a jövőben is működjön „art mozi” funkcióban is, a bérlő kérte, hogy vizsgálja meg az önkormányzat annak a műszaki lehetőségét, hogy az emeleten kialakítható-e (válaszfal elhelyezésével) egy kb. 50 fő befogadó képességű kamara mozi. Szakmai megítélése szerint a művészfilmek vetítésére nincs ennél nagyobb vetítőteremre szükség. Az ilyen művészfilmek egy szűkebb réteg igényeit elégítik ki, ám kialakítása egy újabb kulturális szórakozási lehetőséggel bővítené a kaposvári kínálatot.  A filmvászon eredeti helyen történő elhelyezése - színpadon motoros vetítővászon alkalmazásával - és az ahhoz szükséges vetítő optikák megvásárlása mintegy 6,5 millió forint költséget jelentene.

A szerződésben rögzíteni kell, hogy a bérlő által végzett minden belső átalakítási munkálatokat ideiglenes jelleggel oly módon kell megépíteni, hogy az önkormányzat későbbiekben tervezett beruházását – melyről véglegesen nem mondott le - nem hiúsíthatja meg. Az építéssel járó költségeket az önkormányzat a bérlőnek nem téríti meg, azt a bérleti díjban nem számolhatja el. 

Továbbiakban, az előtérben folyamatosan működő Internetes kávézó kialakítását tervezi a vállalkozó, melyre nagy igény lenne, azonban ehhez a megállapodást módosítani kellene, ugyanis a jelenlegi szerződés erre nem nyújt lehetőséget.

A vállalkozó kérése, hogy a szerződés módosítás során kerüljön be a megállapodásba, hogy az Önkormányzat, szervezeti egységeivel illetve intézményeivel rendezvény koordinációra kerüljön sor, elkerülve ezzel, hogy „egymásra szervezzenek” kulturális programokat, koncerteket, hiszen az épület akusztikája, belvárosi elhelyezkedése, több funkcióra is alkalmassá teszi.

Megoldásnak tűnhet egy új pályázat kiírása. Az eddigiek alapján úgy véljük minimális az esély a jelenleginél jobb feltételekkel történő hasznosítása. Ezért a jelenlegi szerződés módosítását látjuk célszerűnek. 

Javasoljuk a megállapodás 9., és 10., pontjának módosítását, akként, hogy a felújítási munkálatok határideje 2005. szeptember 30. illetve 2006. november 30. határidőre változzon, valamint az önkormányzat hozzájárul, hogy az előtérben folyamatos nyitvatartással Internetes kávézó működjön.

Új pontként kerülne beépítésre a megállapodásba a vállalkozó, az önkormányzat és intézményeinek rendezvény koordinációja.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a határozati javaslatban foglaltakat fogadja el.

Kaposvár, 2005. március 18.









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a 2003. október 21. napján Giczi Tamás vállalkozóval a Szivárvány Filmszínház működtetésére kötött megállapodást a következőképpen módosítja:

1., A megállapodás 6., pontjában rögzített épületen belül folyamatosan üzemeltetéssel a vállalkozó Internetes presszót, kávézót üzemeltethet.

2., A megállapodás 9., pontjában előírt munkálatok elvégzésének határideje 2005. szeptember 30.-ára módosul. 

3., A megállapodás 10., pontja szerinti épület homlokzatának javítása, festésének határideje: 2006. november 30.-ára módosul.

4., A megállapodás kiegészülne azzal, hogy 

a., „ Az Önkormányzat az emeleti szinten art mozi kialakításához tulajdonosi hozzájárulást         ad, amennyiben a műszaki megoldás erre lehetőséget nyújt. 

b., A vállalkozó az önkormányzat és önkormányzat intézményei (Polgármesteri Hivatal, Együd Árpád Művelődési Központ, Sportcsarnok) a városban tartandó rendezvények esetében legalább 6 havonta egyeztetést tartanak.

Felelős:                              Szita Károly polgármester

Közreműködik:                  Sárdi Péter igazgató

                                           Bajzik Imre igazgató                                  

Határidő:                            2005. május 30. 
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melyet kbtottek egyrészrél Kaposvar Megyei Jogii Varos (")nkorménygata (képviseli:
Szita Kéroly polgarmester) Kaposvar , Kossuth tér 1. (a tovébbiakban: Onkorményzat),
mésrészrél Giczi Tamas egyéni vallalkozé (véllalkoz6i engedély szama: 2964654
Adészém: 51035354-2-34) Kaposvar, Hunyadi Jénos u. 3., mint a filmszinhaz
iizemeltetésére kiirt palyazat nyertese (a tovabbiakban tizemeltet) alulirott helyen és
id6ben az alabbi feltételekkel:

1. Onkorményzat 2003. december hé 1. napjatél kezdgdéen 2013. augusztus 31.
napjéig tarté hatdrozott idétartamra iizemeltetésre bérbeadja, iizemeltetd pedig
bérbeveszi a bérbeads tulajdonsban 4116 kaposvari 86/3 hrsz. alatt felvett 995 m?
hasznos alapteriiletii, a valésagban Kaposvir, Noszlopy Géspar u, 5-7. sz. alatt
taldlhatd ,,Szivérvany” Filmszinhézat,

2. Uzemeltet§ az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant a jelen szerz§dés mellékletét
képez8 leltér szerint felvett felszereléssel, valamint az 5. pontban meghatérozott
munkalatok elvégzését kovetben létrejott berendezési targyakkal lizemeltetésre
atveszi.

. A filmszinhaz éves bérleti dija 1.100.000,- Ft + AFA melyet az Onkonné.nyzat
minden évben — els§ alkalommal 2004. janudr h6 els§ napjaval - a KSH 4ltal
kozzétett inflacié mértékével megegyezGen megemel.

3 Uzemeltetc'ﬁ_ az épiilet bérleti dijat havi egyenlé részletekben, tirgyhé 5. napjaig
kételes az Onkorményzat 4ltal killitott szamla alapjan megfizetni.

. Uzemeltets az 1. pontban meghatérozott épiiletet jelenlegi ismert és megtekintett
allapotdban veszi bérbe. Tudomasul veszi, hogy az épiilet rendeltetésszerti—
miiksdéséhez sajat koltségén, a bérleti dijba be nem szémithaté beruhazasokat kell
eszkdzolnie. Ennek érdekében a miikodtetés megkezdéshez sziikséges munkalatok
elvégzéséhez az épiiletet jelen szerzédés aliirdsinak napjén tizemeltetd birtokba
veszi, s a munkalatok és beszerzések Allasarol az Onkom'xényzatot folyamatosan
t4jékoztatja. Bzen munkalatok elvégzését kovetben szerzéds felek az épiiletben
bejérast tartanak. Az elvégzends munkak az alabbiak: szinpad helyreallitasa, biifé
helyiség helyreallitasa, fldszinti mosdShelyiségek helyreallitasa, kazan beszerzése.

Uzemeltet(')' az épiiletet az alabbi funkcidkra hasznalja, s ezen funkcidk telepitéséhez
- bnkorményzat jelen szerzGdés alfrasaval az esetleges engedélyek beszerzéséhez
: hozzajarulasat adja: filmszinhéz-funkcid, filmklub, egyéb filmes rendezvények
tematikus filmnapok, amatér filmesek bemutatisa, magyar filmek hete, alkoto-
26nség talalkozok, természetfilm-bemutaték stb.), egyéb kultiralis tevékenységek
(ezen beliil komoly és kénnyfizenei koncertek szervezése, konferencidk, helyi
rendezvények, irodalmi estek, amatér  szinjatszé csoportok  bemutatéi,
8yermekmiisorok, vallalati és céges rendezvények lebonyolitasa stb.), valamint az
¢piileten beliili rendezvények idStartama alatt biifé miikdtetése a programok
latogatéinak kultirdlt kiszolgalasara.





[image: image2.jpg]7. Amennyiben iizemeltetS a 6. pontban foglalt funkcioktél a jelen szerzédés
idétartama alatt el kivan térni, az épiilet szerkezetét barmilyen médon befolyasold
belsd Atalakitist kivin eszkozolni, tgy azt az Onkorményzat eldzetes
hozzajérulaséval, kizarélag sajét koltségén teheti meg. Az iizemelteté lemond
mindennemti értéknévekedésbél eredd megtéritési igényérél az 5., 6., 7., 9., és 10.
pontban foglalt munkak kapcsan.

8. Az épilet birtokbavételének napjatdl kezdédSen az épiilet karbantartisival,
iizemeltetésével kapcsolatos mindennemii koltség az tizemeltet6t terheli.

9. Uzemeltetd vallalja, hogy az épiilet tetd és badogos munkainak sziikséges javitisat
és feljitdsat sajat koltségén elvégzi legkésébb 2004. december 31-ig a
Polgirmesteri Hivatal Miiszaki Igazgatosaginak miiszaki ellenérzése mellett. A
felujitas az alabbi munkalatokat foglalja magéaban:

a) A csapadékviz-elvezeté rendszer felijitdsa: eresz- és csatornalefolydk elbontésa,
pétlasa, sziikség szerinti cseréje, valamint mazolasa bronz sziniire.

b) Az oldal és f8bejrat feletti tetéfeliiletek badogfedésének javitdsa, cseréje, sziikség
szerinti pétlasa, mazolasa bronz szintre.

10. Uzemelteté vallalja, hogy sajat ksltségén 2005. december 31-ig elvégzi az épiilet
homlokzatinak javitdsit és Foépitész altal meghatérozott szinre festését a
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Igazgat6saganak muszaki ellen6rzése mellett. Ezen
munkalatok mfiszaki tartalma a kovetkez6:

a) Homlokzat és labazatvakolat javitisa, vakolat-hidnyossagok poétlasa, kiilonds
tekintette]l a tagozati elemekre. A homlokzati falfeliilet szinre festése a meglévé
engedélyezési terv szerint.

b) A meglévé miiké homlokzati elemek, oszlopok, oszlopfSk, oszlopldbazatok, miikd
ablakosztasok, lepcsok szegélyek tisztitasa, feliileti javitasa.

c) Fa nyilaszarokat egységesen tolgyfa szinre, mig a fémszerkezetliecket Vllagosbarna
szinre kell mézolni. e

. Uzemeltetd kotelezettséget vallal az iizemeltetésre atadott eszkozok és épiilet
-+ allagdnak meg@rzésére, folyamatos karbantartaséra.

. Uzemeltetd koteles az épiiletet rendeltetésszertien hasznalni, jelen szerzédés
gjaratét kovetben az Onkorményzat részére tovibbhasznositésra alkalmas, az 5.
Ppontban irt bejaras alkalmaval rogzitett dllapotban és berendezési targyakkal atadni,
az lizemeltetés idétartamara az épiiletre vonatkozéan biztositast ktni.

Az Onkorményzati rendezvények tekintetében az iizemeltets véllalja, hogy azoknak
legaldbb 30 nappal kordbbi bejelentés utin minden esetben teret ad, bérleti dijat nem
szémol fel. Ezen rendezvények idejére a rezsikéltségekre az iizemeltetd az
6nk01ményzatnak 800,- Ft+AFA/6ra atalanyt szamlaz, mely minden év januér hé 1.
apjaté] emelkedik a KSH dltal kozzétett energia drindex mértékével, elsé
alkalommal 2004 j )anuar 1. napjaval.

er'l('§ véllalja, hogy az ingatlant pornograf, illet6leg a kozizléssel ellentétes filmek
Vetitésére és rendezvények megtartdséra nem hasznélja fel.




[image: image3.jpg]15. Amennyiben lizemeltet§ a jelen szerzédésben vallalt bérmely kételezettségét
megszegi, Ugy az Onkormé.nyzat jogosult a jelen megallapodast azonnali hatéllyal
felmondani.

16. Jelen megéllapodést_)an nem szabélyozott kérdésekben a PTK., valamint a vonatkozé
jogszabélyok és az Onkorméanyzat vagyonrendeletében foglaltak az irdnyadék.

17. Szerz6d6 felek vitas tigyeik elbiralaséra kaposvari székhelyii birésag kizérélagos
illetékességét kotik ki.

18. Jelen megéllapodast a felek elolvasis és értelmezés utdn mint akaratukkal
mindenben egyezét irtak alé.

Kaposvar, 2003. oktéberaﬂ.
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