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     1.sz. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Maros utcai lakóterület értékesítésére vonatkozó

256/2004. (IX.16.) önkormányzati határozat módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a mellékelten csatolt 256/2004. (IX.16.) sz. határozatot hozta a Maros utcai területfejlesztés tárgyában.

Az Építőipari Szövetkezet a projekt előkészítését elkezdte, készül a Szabályozási Terv, melyet a Tisztelt Közgyűlés  júniusban fog megtárgyalni.

Az út-és közmű engedély terveket a Szövetkezet megrendelte.

Az akcióterületet nem csak közművesítik, hanem saját beruházásban építik fel a lakásokat is.

A projekt finanszírozására a Szövetkezet hitelt kíván felvenni.

A terület közművesítését és az épületek megvalósítását öt ütemben tervezik megvalósítani.

A Szövetkezet még nem kötött az Önkormányzattal előszerződést tekintettel arra, hogy a bankok a projekt finanszírozás során biztosítékot kérnek.

Sáfrány Lajos, a Szövetkezet Elnöke a mellékelten csatolt kérelemmel fordult hozzám.

Kéri, hogy a Közgyűlés járuljon hozzá ahhoz, hogy az adás-vételi szerződés megkötését követően az annak tárgyát képező ingatlanra a finanszírozó bank jelzálogjoga bejegyzésre kerüljön.

A bank a beruházást projekt finanszírozással finanszírozná öt ütemben.

A 2 milliárdos beruházáshoz a Szövetkezet kb. 300 millió forintos hitel és járulékaira kér jelzálog fedezetet az Önkormányzattól.

Az ingatlanok közművesítése és felépítmények megépítése után ütemenként kerülne felszabadításra a jelzálogjog.

A Hivatal támogatja a Szövetkezet kérelmét tekintettel a banki projekt-finanszírozás szigorú rendjére.

Az előterjesztés mellékletét képezi az adásvételi előszerződés, mely a Tisztelt Közgyűlés jóváhagyásával léphet életbe.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, segítse a szövetkezet munkáját és a területfejlesztését azzal, hogy korábbi határozatát módosítja, lehetőséget ad az Önkormányzati tulajdonú ingatlanok jelzálogjoggal történő megterhelésére. A döntéssel több évre munkát biztosítunk a Szövetkezet és alvállalkozóik részére, mely az építési munkák nagyságrendjétől függően 50-100 főt jelent egyidőben.

Kaposvár,  2005. március 25.

          Szita Károly








          polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:
Kaposvár Megyei Jogú Város  Közgyűlése  megtárgyalta a  Kaposvár, Maros utcai lakóterület értékesítésére vonatkozó 256/2004. (IX.16.) önkormányzati határozat módosításáról szóló előterjesztést és úgy határozott, hogy a mellékelten csatolt adás-vételi szerződést jóváhagyja, s azzal egyidejűleg a 256/2004. (IX.16.) önkormányzati határozatát kiegészíti az alábbiakkal:

· az Önkormányzat hozzájárul ahhoz, hogy az ingatlanokra még a Szövetkezet tulajdonába kerülése előtt banki jelzálogjog kerüljön bejegyzésre.

Felelős:                             Szita Károly polgármester
             

Közreműködik:                 Sárdi Péter igazgató

Határidő:                          az adásvételi előszerződés aláírására azonnal
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Kaposvar Megyei Jogli Varos Kozgytilése
2004. szeptember 16-i iilésének jegyz6konyvébdl

256/2004. (IX. 16.) onkorményzati hatarozat:

Kaposvar Megyei Jogli Varos Kozgytilése igy hatdrozott, hogy a Kaposvéar, Maros u. nyugati
oldalan 1év6 kb. 28000 m2 nagysag teriiletre kiirt palyazatot eredményesnek min6siti.

A pélyézat nyertese a Kaposvari Epit6ipari Szovetkezet.

Kaposvér Megyei Jogi Véros Onkormanyzata értékesiti a palyézati kifrdsban behatérolt teriiletet az
aldbbi feltételekkel:

A foldterilet vételara 100,-Ft/m2 készpénz, plusz az nkorményzat tulajdondba keriild
beruhazés— Wt, jarda, viz, jatszotér, szennyviz, csapadékviz — brutté 138.274,5 eFt értéke,
valamint a teljes vételar utan fizetendé AFA.

Vevé a teljes (a kompenzaciot is magaban foglald) vételar utan koteles megfizetni az
onkormanyzat részére az AFA-t, az adofizetési kotelezettség keletkezésekor.

A vételdr készpénz komponensét az adasvételi el6szerzodés aldirdsaval egyidejiileg kell
megfizetni vev6nek.

A telekalakitds és kitlizés, mezégazdasiagi mivelésb6l torténd kivonds teljes —
Snkormdnyzati tulajdonu tt-teriileteket is érint6 koltségét, wtiigyi hatosagi eljaras koltségét a
pélyéazé finanszirozza, illetdleg az elado részére megtériti.

A vételarba beszé.mita’sra kertilé k(’izmﬁveken kiviil ki kell épiteni a gazvezetéket, az
Eladé végleges adasvetell szerzddést a telekalakitas atvezetese, a mezOgazdasagi
miivelésbol torténd kivonasa utin kot az épitési teriiletre. A telekalakitas 4tvezetéséig felek
eloszerz6dést kotnek. A feltard (it teriiletek az onkormanyzat tulajdonaban maradnak.

A teriileten létesitend6 1t, jarda, kdzmiiberuhdzas, viz, szennyviz, gz, elektromos energia,
kozvilagitas, csapadékesatorna, hirk6zlési kdbelek véd6esovei, telekalakitas, mezégazdasagi
mivelésbdl torténd kivonas koltsége vevot terheli.

Pélyazo a teriilet teljes — felépitményeket is magaba foglalé — beépitésére 2010. december
31-i hatarid6t véllal. Amennyiben vev$ az 4ltala vallalt iitemezési hataridére az adott
beruhdzast nem valdsitja meg, ugy eladd jogosult az adasvételi szerz6désnek ezen, valamint
a tovabbi teljesitéssel drintett részeitél egyoldalian elallni. Amennyiben vevé a
véghatéarid6vel késedelembe esik, iigy minden megkezdett év utdn 1 db brutt6 15 millié Ft
értékii lakast koteles az Snkormanyzat tulajdondba adni.

Vevé az Onkorméanyzat tulajdondba keriils- G, jarda, viz, jatszotér, szennyviz, csapadékviz
— legkésébb 2010. december 31. hatiridére torténé megvalésitasanak garancidjaként
elfogadja az ingatlan tulajdonjog fenntartassal torténd értékesitését.

Onkorményzat a szakaszos koznmiiépitést és ehhez kapcsol6ds teriiletatadast — eloteljesitést
— elfogadja.

A pélyézatra kijelolt teriileteken kiviili teriiletek tekintetében a szabalyozési terv készitdje a
kozteriiletek és az intézményi teriiletek aranyara vonatkozéan
a foépitésszel egyeztet.

A hivatal elkészitteti a palydzé A4ltal adott tervezési program szabalyozasi tervét
a teljes teriiletre, amelyet a vallalkozonak kell finansziroznia.

A véllalkoz6 a sajat koltségén elkészittetett terv ellenértékét akkor sem koveteli
az Snkorméanyzattol, ha a telekre nem tud épiteni.



[image: image2.jpg]Az Onkorményzat minden lehetséges médon szorgalmazza, hogy mire a laképark elkésziil,
a jatszotér is elkésziiljon.

Felelds: Szita Kéroly polgarmester
Kozremiikddik: Sérdi Péter igazgatd
Hataridé: az elészerzédés megkotésére 2004. november 30.

Kaposvir, 2004. szeptember 16.

Szita Karoly s. k. dr. Kéki Zoltan s. k.
polgarmester cimzetes f&jegyz6

A kivonat hiteles: 2004. szeptember 23.

Harik Zsuzsanna
testiileti referens
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Kaposvér, Teleki u.7. 7401 Pf. 10.
Tel: 82/313-374. Fax: 82/310-115.
e-mail: smkiszov@hu.inter.net

Alapitva: 1952.

Uiz Arvainé/KGné. Ikt.sz.: K/19/05.

Kaposvar, 2005.mérc.9.
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Kaposvar Megyei Jogli Varos C,
Polgirmestere
Szita Karoly Ur részére b

Kaposvir
Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kaposvar Megyei Jogu Viéros Onkorméanyzata palyazatot irt ki a Kaposvér, Maros utca nyugati
oldaldn 1évé, kb. 28.000 m* nagysagy teriiletre a majdan jévihagyandé szabélyozési terv alapjén
kialakulé €épitési telek értékesitésére. A kdzgyiilés 256/2004.(IX.16.) 6nkorményzati hatdrozatdval
a kiirt paly4zatot eredményesnek mindsitette és a palydzat nyertesének Szovetkezetiinket hirdette
ki. Az onkormanyzati hatérozat alapjan adis-vételi elészerz8dés megkotésére fog sor kerdilni,
tekintettel arra, hogy a végleges adés-vételi szerz6dés csak a mezégazdasagi mivelésbél torténd
végleges kivonast kivetd telekalakitds utin kothetd meg.

Szovetkezetiink elfogadta azt a feltételt, hogy a végleges adas-vételi szerzbdéssel is csak
tulajdonjog fenntartassal tértént adas-vétel ténye jegyezhet¢ be javunkra az ingatlan-
nyilvantartasba és a kialakitandé telkek tulajdonjoga csak a hatdrozat szerinti — vételdr részét
képezd — kézmiivek dnkorméanyzatnak torténd ataddsat kovetden kertil szdvetkezetiinkhdz. Ez a
beruhazis t5bb mint 2 millidrd forint érték, hiszen egy mez6gazdasagi teriiletet kell el8szor is a
teljes kozmiivesités és thdlozat kiépitését kovetben épitési telekké alakitanunk, majd ezt
kivetden 150-160 lakasbol 4116 Wij vérosrészt felépiteni. A beruhdzas nagysagéra valo tekintettel
finanszirozé pénzintézet bevondsa szikséges a teljes beruhdzds mintegy 15 %-dnak
finanszirozésihoz. A pénzintézet ragaszkodik ahhoz, hogy a folyésitandé hitel fedezete maga a
projekt legyen.

A fentiekre tekintettel kérjitk Polgdrmester urat, hogy timogatdlag terjessze a kozgylilés elé az
alabbi kérésiinket:

- Kérjiik, hogy a kézgytilés jéruljon hozzd ahhoz, hogy az adds-vételi szerz6dés megkotését

kovetben az annak targyat képezd ingatlanra a finanszirozé bank jelzalogjoga bejegyzésre
keriiljon.
Alldspontunk szerint ez a megoldis nem jelentene semmiféle kockdzatot, hiszen a
finansziroz6 bank a készilltségi foknak megfelelen utalja csak a folydsitandd hitel részeit,
tehdt a felhasznalt Gsszeg az akkor még Onck tulajdondban 1évS ingatlanba keriil
beépitésre, annak értékét noveli jelentbsen.




[image: image4.jpg]Szévetkezetink hozzaallasdt jelzi, hogy eddig mar mintegy 5 millié forintot forditottunk az
elézetes munkékra (szabalyozési terv, geologiai, geodéziai és csatlakoz6 tervezési munkak) és
vallaljuk, hogy a palyézati kiirdsban, valamint az nkorméanyzati hatérozatban szereplé — a vételar
részét képezd — kozmiiveken tilmenben megvalésitjuk a teriilet nyugati oldalin kialakitando,
Snkorméanyzati tulajdonban maradé teriiletek hatdrdig a kzmi kiépitését figy, hogy a ktzmiivekre
a rakotési lehetdség biztositott lesz. Ez mintegy 40 millié forintos tobblet beruhdzast jelent az
eredeti vételaron feliil.

Szovetkezetiinket évtizedes kiegyenstlyozott, mindkét félnek megfelels gazdasagi kapcsolat fiizi
az onkorméanyzathoz — elég csak az Arany Jénos tér keleti oldalan megvaldsitott rész ,Piros
hézak® beruhazést emliteniink.

Gssgfgglalva Kéréstinket, két dontést szeretnénk Polgarmester ir timogatasval
T egyrészt a megnyert palydzatunkat kovetben az elszerzodés aldirasanak hatéridejét a
kozgylilés dontéséig meghosszabbitani sziveskedjen
- misrészt a kozgyllés a leveliinkben foglalt garancia elfogadasdval médositsa kordbbi
hatérozatat.
Jelezzitk egyben, hogy a kozgyilés dontéséig sajét kockézatunkra folytatjuk az eldkészitd
munkakat (szabalyozasi terv készités, hatésagi egyeztetések, stb.) annak érdekében, hogy a
kedvezd dontés esetén semmiféle tovabbi iddveszteséget a projekt ne szenvedjen.

Tisztelt Polgérmester i, véleményiink szerint mindannyiunk érdeke, hogy vérosunk egy Uj,
jelentés beruhazassal gazdagodjon, mezbgazdasagi teriiletbdl lakopark szintdl kémnyezetté valjon.
Szévetkezetiink ezt a beruhizast sziviigyének tekinti és ezzel évekre tobb mint 50 csalad
megélhetését biztositjuk. Mindehhez - véleményiink szerint - teljesen kockdzatmentes, minimélis
segitséget kérlink.

Kérjitk Polgarmester urat, a beruhdzas megvalositdsat timogat6 javaslatéval segiteni sziveskedjen.

Tisztelettel:
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Amelyet ktottek egyrészrdl KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
(KSH:15398006-1254-14) Kaposvér, Kossuth tér 1. sz. képviseli Szita Kéroly polgarmester,
mint elad és masrészrél a KAPOSVARI EPITOIPART SZOVETKEZET (Kaposvér, Teleki
u. 7. KSH.:10032354-7012-129-14) képviseli Safrany Lajos elntk - a mai napon az aldbbi
feltételek mellett:

1.

Kaposvar Megyei Jogn Véros Onkormanyzata palyazatot irt ki a Kaposvar, Maros
utca nyugati oldaldn 1évé kb. 28.000 m2 nagysigy teriiletre a majdan jévahagyands
szabélyozési terv alapjén kialakul6 épitési telek értékesitésére. A kialakitandé ingatlan
tobb helyrajzi szdmot érint, nagyrészt a kaposvari 8121/4. hrsz-u ingatlanbé] keriil
kialakitdsra. Kaposvar Megyei Jogti Véros kozgyiilése 256/2004.(1X.16.)
onkorméanyzati hatérozataval a kifrt palyazatot eredményesnek mindsitette, és a
palyézat nyertesének a Kaposvari Epitdipari Szovetkezetet hirdette ki,

Felek megdllapodnak abban, hogy egymassal végleges adds-vételi szerzédést a
telekalakitds 4tvezetése, a mezbgazdasagi miivelésbil torténd kivonas utén kétnek.
Felek megéllapodnak abban, hogy a foldteriilet vételara 100.-Ft/m2 készpénz+ az
(jnkoményzat tulajdondba keriils beruhdzds - 1t, jarda, viz, jatszotér, szennyviz,
csapadékviz - brutté 138.274.500.-Ft értéke, valamint a teljes vételdr utén fizetendé
Afa. Felek megéllapodnak abban, hogy vevd a teljes (a kompenzaciét is magiba
foglalé) vételar utin koteles megfizetni eladé részére az Afi-t az adofizetési
kotelezettség keletkezésekor. Vevd tudomasul veszi, hogy a telekalakités és kitiizés,
mezbgazdasgi miivelésbdl torténd kivonds teljes - az dnkormanyzati tulajdomi it
teriileteket is érint6 - koltségét valamint az utiigyi hatéségi eljards koltségét koteles
finanszirozni, illetdleg az eladé részére megfizetni. Vevd tudomasul veszi tovabbs,
hogy a vételarba beszdmitandé kozmiiveken kiviil ki kell épitenie a gizvezetéket, az
elektromos halézatot, valamint kozvildgitési halézatot lampatestekkel egyiitt.

Felek megillapodnak abban, hogy a jelen elészerzédés aldirasaval egyidejiileg
megfizeti vevs eladd részére a vételdr készpénzrészét képezé 2.800.000.-Ft-ot, azaz
kettdémillié-nyolcszézezer forintot.

Felek megéllapodnak abban, hogy a feltar6 tt teriiletek az Onkorményzat tulajdonaban
maradnak. Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a teriilet teljes felépitményeket is
magdba foglalé beépitését legkésobb 2010. december 31. napjiig megvalésitja. Felek
megéllapodnak abban, hogy ezen hatéridén beliil az egyes beruhdzasok litemezését a
végleges adds-vételi szerz6désben éllapitjak meg. Az Onkormanyzat hozzéjarul ahhoz,
hogy az iitemezésre tekintettel - figyelemmel a banki finanszirozasra - még a
Szbvetkezet tulajdondba keriilés elétt az ingatlanokra banki jelzalogjog keriiljon
bejegyzésre. Az Onkorményzat hozzéjéruldsét adja ahhoz, hogy a telekalakitast
kavetden tulajdonaban maradé teriiletekre a vezeték (viz, villany, gz, csapadékviz,
szennyviz) szolgalmi jog a Szovetkezet tulajdonaba keriils teriiletek javéra
bejegyzésre keriilion. Amennyiben a vev az altala véllalt titemezési hatéridére az
adott beruhdzdst nem valésitia meg, gy eladé jogosult az adés-vételi szerzédésnek
ezen, valamint a tovabbi, teljesitéssel érintett részeitdl egyoldalian eldllni.
Amennyiben vevé a véghatéridével késedelembe esik, tigy minden megkezdetett
késedelmes év utdn 1 (egy) darab brutté 15.000.000.-Ft értékii lakést koteles az
Onkorményzat tulajdonaba adni.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat tulajdonéba keriil$ tt, jarda, viz,
szennyviz, csapadékviz, jétszétér legkésébb 2010. december 31. hataridére t5rténd
megval6sitdsinak garancigjaként vevé elfogadja az ingatlan tulajdonjog fenntartassal



[image: image6.jpg]torténé  értékesitését. Eladé a szakaszos kozmiiépitést, és ehhez kapesolddo
teriiletatadést (el6teljesitést) elfogadja.

7. Elad6 elkészitteti a vevd altal adott tervezési program szabélyozasi tervét a teljes
teriiletre, ennek finanszirozasa vevd kételezettsége. Vevé kotelezettséget vallal arra,
hogy a palyézatra kijelolt teriileteken kivili teriiletek tekintetében a szabalyozasi terv
készitGje a kozterilletek és az intézményi terilletek ardnyara vonatkozéan a
foépitésszel egyeztet. Vevé a sajat koltségén elkészittetett terv ellenértékét akkor sem
kévetelheti az elad6tdl, ha a telekre nem tud épiteni.

8. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a lakopark elkészillésének idSpontjéra -
legkésbb 2010. december 31.- a jatszoteret elkészitteti.

9. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen el6szerz6dés KMIV Kozgyillésének
jovdhagyasaval lép életbe.

10. Felek a jelen el6szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével Arvainé dr. Sziics
Zsuzsanna tgyvédet a Kaposvari 8.sz. Ugyvédi Iroda (Kaposvar, Teleki u. 11. sz.)
tagjat hatalmazzik meg.

A jelen elBszerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. eloirdsai az
iranyadéak.

Felek a jelen elészerzédést gondos éttanulményozas utin jovahagyélag alairtak, mivel az
akaratukkal mindenben megegyezik.

Kaposvar, 2005. marcius 24.

KMIJV Onkorményzata M prtoip?Szévetkezet

eladé vevh
képv: Szita Kéroly polgirmester képv.: Safrany Lajos elndk

Készitettem és ellenjegyeztem:
Kaposvar, 2005. méarcius 24.

U

Arvainé dr. Sziics Zsuzsanna
Ggyved
8.52. Ugyvedi Iroda
Kaposvar, Teleki u. 11. 1/1
Tel./tax: 82/412-877
Tel.: 82/427-374. 82/510-351




2005.04.07.       J:\Irhato\vagyon\kgy-i előterj.Maros u. önk.hat.mód..docMaros u. önk.hat.mód.       Gelencsér I.                                   1/8

