KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kisgát III. városrész szabályozási tervének jóváhagyásáról

A Kisgát III. városrész területrészének értékesítéséről a 373/2003. (XII.11.) önkormányzati határozat rendelkezett. A teljes terület szabályozási terve elkészült a Magyar Vagyonhasznosító és Tanácsadó Rt. (7400 Kaposvár, Kossuth tér 1-9.) finanszírozásában. Elkészült a régészeti hatástanulmány is, amelynek a készítését a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal írta elő.

A szabályozási terv kicsinyített másolata és a terv leírása az előterjesztés 1. sz. melléklete.

A törvény által előírt egyeztetéseket elfolytattuk, a véleményekre adott tervezői válaszok az előterjesztés 2. sz. mellékletében szerepelnek.

A szabályozási terv a településszerkezeti terv módosítását is szükségessé teszi. (lásd a határozati  javaslat mellékleteként)

A 30 napos lakossági közszemle eredményéről a Közgyűlésen fogunk tájékoztatást adni.

A szabályozási terv jóváhagyásához szükséges a területi főépítész szakmai véleménye, amelyet a bizottsági ülésen, illetve a Közgyűlésen fogunk ismertetni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a mellékelt rendelet-tervezet elfogadásával hagyja jóvá a szabályozási tervet és a határozati javaslat elfogadásával módosítsa a településszerkezeti tervet. 

Kaposvár, 2005. január 24.

Szita Károly

polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT

Kaposvár településszerkezeti terve a Kisgát III. városrész szabályozási tervének területére a mellékelt terv szerint módosul. 


Felelős: Szita Károly polgármester


Közreműködik: Fábián Éva városi főépítész


Határidő: azonnal


Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

……../2005. (…………..) önkormányzati rendelete

a Kaposvár, Kisgát III. lakóterület helyi építési szabályzatáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § a.) pontjában (a továbbiakban: Étv.) kapott felhatalmazás alapján az építés helyi rendjének biztosítása érdekében – a település önkormányzatának az országos szabályozásnak megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a település területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos a telekhez fűződő helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan – az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) sz. Kormányrendeletre (a továbbiakban: OTÉK) is figyelemmel az alábbi rendeletet alkotja: 

I. FEJEZET

Általános előírások

1. §

(1) E rendelet hatálya „Kaposvár, Kisgát III. lakóterület” c. szabályozási terven (K+K 2000 Építésziroda Bt. Kampis Miklós) M = 1:2000 méretarányú térképen rögzített területre terjed ki, amelynek határai:

a) északon a meglévő és tervezett belterületi határ;

b) nyugaton a Kisgát-patak (árok) medervonala;

c) délen a Hegyi u. – Izzó utca közötti tervezett gyűjtőút tengelye;

d) keleten a Guba Sándor utca tengelyvonala.

(2) A tervezési területen területet felhasználni és építési telket, építési területet (közterület, véderdő esetén területet) kialakítani, építési tevékenységet folytatni, épületet, építmény rendeltetését megváltoztatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni – az országos érvényű jogszabályok és kapcsolódó jogszabály mellett – a szabályozási tervben és jelen előírásokban foglaltaknak megfelelően szabad.

(3) E rendeletnek része a rendelet mellékletét képező szabályozási terv, a rendeletet a szabályozási tervvel együtt kell használni és értelmezni. 

A szabályozás módja

2. §

(1) A szabályozás kötelező szabályozási elemei:

a) a szabályozási vonalak;

b) a területfelhasználási módok és határok;

c) az övezeti határok és övezeti jelek;

d) az építési övezeti előírások;

e) az építési határvonalak;

f) a sajátos jogintézmények;

g) az infrastruktúra hálózatok és létesítmények területigényes elemei.

(2) A kötelező szabályozási elemek csak a szabályozási terv módosításával változtathatók meg. Az egyéb elemek megváltoztatása – a szükséges szakhatósági egyeztetések lefolytatásával, városi főépítészi egyeztetéssel – hatósági engedélyezési eljárás keretében történhet.

(3) A tervezési területen – az egy telekre épülő egy- és kétlakásos lakóépület kivételével – minden építményfajtára a telek beépítésére, és az utcaképi megjelenésre vonatkozó követelmények tisztázása céljából elvi építési engedélyezést kell kérni  a városi főépítész szakvéleményének kikérésével. E terv keretében kell a konkrét megoldás, építmény és tevékenység kapcsán a környezetvédelmi, tűzrendészeti, hírközlési, mérnökgeológiai, beépítési és egyéb szakhatósági kérdéseket tisztázni.

(4) A szabályrendeletben nem szabályozott kérdésekben az OTÉK előírásait kell figyelembe venni.

3. §

(1) Az ásványi nyersanyag – a külön jogszabályban
 meghatározott talaj kivételével – kitermelésével járó építési, tereprendezési, vízrendezési tevékenységek engedélyezési eljárásaiban a Pécsi Bányakapitányság szakhatósági állásfoglalása szükséges, amennyiben a kitermelt ásványi nyersanyag a kitermelés helyéről elszállításra, illetve nem a kitermeléssel érintett területen deponálásra kerül, és ennek során üzletszerűen hasznosul, értékesül.

(2) A Magyar Geológiai Szolgálat Dél-Dunántúli Területi Hivatalát (Pécs) szakhatóságként kell bevonni építési engedélyezés során a  3 m-nél nagyobb földvastagságot érintő építéssel és tereprendezéssel járó építkezés esetén (feltöltés, bevágás).

(3) A területen építési engedély csak a közmű-, út- és járdaépítések üzemeltetők által történt átvétele után adható ki.

(4) A szabályozási terven jelölt régészeti területen a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal előírása szerint megelőző régészeti feltárást kell végezni. A megelőző feltárásra a Somogy Megyei Múzeumok Igazgatóságával kell szerződést kötni, amelyet a Múzeum által benyújtott kutatási engedélykérelemmel együtt a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal hagy jóvá.

II. FEJEZET

Területfelhasználás

4. §

(1) A tervezési terület:

a) Beépítésre szánt területei az építési használatuk általános jellege, valamint sajátos építési használatuk szerint:

1) Kertvárosias lakóterület (Lke)

2) Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató terület (Gksz)

b) Beépítésre nem szánt területei:

1) Közlekedési (K)

2) Közműterület (Kö)

3) Zöldterület (Z)

4) Védelmi erdőterület (Ev)

(2) A terület-felhasználási egységeket, valamint azok határvonalait, és a szabályozási vonalakat a szabályozási terv tartalmazza. 

Beépítésre szánt területek

Kertvárosias lakóterület

5. §

(1) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, megengedett legnagyobb építménymagasság, megengedett legnagyobb beépítettség, megengedett legkisebb telekterület, megengedett legkisebb zöldfelület, szintterület-sűrűség – a szabályozási terv tartalmazza (Lke jelű terület).

(2) Általános övezeti előírások:

a.) A területen teljes közművesítés és zárt csapadékcsatorna kiépítése szükséges.

b.) Melléképítmények nem építhető, az OTÉK 1. sz. melléklet 54. e, f, g, h, m pontokban foglaltak kivételével.

c.) A terv építési határvonalat határoz meg, (előkert 5, illetve 10 m, hátsó kert egységesen 6 m) az építési hely a végleges telekosztás alapján az OTÉK szerint megállapítható.

(3) A területen elhelyezhetők:

1800 m2 telekterületig legfeljebb 2 lakásos;

2700 m2 telekterületig legfeljebb 4 lakásos;

2700 m2 telekterület felett legfeljebb 6 lakásos

lakóépület, illetve kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épületek. 

(4) A kertvárosias lakóterület övezete:

	Övezet jele
	Legkisebb telekterület
	Legnagyobb építési %
	Legkisebb
	Legnagyobb építmény magasság



	
	
	
	telek-szélesség
	zöldfelület
	

	
	
	
	%
	

	LKE-SZ1
	900
	20
	24
	50
	5,0

	LKE-SZ2
	1800
	20
	-
	50
	5,0

	LKE-SZ3
	2700
	20
	-
	50
	5,0

	LKE-O
	550
	35
	16
	50
	5,0


(5) A tömbök területére elvi telekalakítási tervet kell elkészíteni.

Gazdasági terület, kereskedelmi-szolgáltató

6. §

(1) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, megengedett legnagyobb építménymagasság, megengedett legnagyobb beépítettség, megengedett legkisebb telekterület, megengedett legkisebb zöldfelület, zöldfelület-sűrűség – a szabályozási terv tartalmazza. (Gksz jelű terület)

(2) A tervezési területen az OTÉK 19. § (2) bekezdésében felsorolt építmények helyezhetők el.

(3) A teljes területen teljes közművesítés és zárt csapadékcsatorna kiépítése szükséges.

(4) A gazdasági terület övezetei:

	Övezet jele
	Legkisebb telekterület
	Legnagyobb beépítési %
	Legkisebb zöldfelület %
	Legnagyobb építmény magasság

	GKSZ-1
	1000
	40
	30
	5,0

	GKSZ-2
	1500
	40
	30
	6,5


(5) A létesítmények parkoló szükségletét OTÉK 42. §-a alapján teljes egészében telken belül kell kielégíteni. A területen csak fásított parkoló alakítható ki az OTÉK 42. § (7) bekezdés szerint.

(6) A beültetési kötelezettséggel jelölt területen 10 m széles sávban védőfásítást kell létesíteni, háromszintes növényállomány telepítendő. 

Beépítésre nem szánt területek

Közlekedési és közműterületek

7. §

(1) A közlekedési területeket, azok szabályozási szélességét a szabályozási terv tartalmazza. („K” jelű területek: közutak, közlekedési területek)

(2) A közlekedési területeken csak az OTÉK 26. § (3) bekezdése 1. pontjában felsorolt építmények helyezhetők el.

(3) A közlekedési területen közmű- és hírközlési hálózatok csak földalatti elhelyezéssel, a hőellátás csak vezetékes energiahordozóval engedélyezhetők.

(4) A közműveket és utakat egymással koordinált módon egyidejűleg kell megtervezni és megépíteni. 

(5) A közutak mentén közvilágítást kell kiépíteni.

(6) Az utak mentén fasorokat kell ültetni legalább kétszer iskolázott 16/18 cm méretű útsorfákkal. A fásítást szaktervező által készített  kertészeti terv alapján kell megvalósítani. 

Közműterület

8. §

(1) A közműterületeket, azok szélességét a szabályozási terv tartalmazza. („Kö” jelű területek: közműsáv, közmű elhelyezésére szolgáló egyéb terület).

(2) A területen csak közmű, és ahhoz kapcsolódó egyéb közműépítmény helyezhető el.

(3) A közműterületen elhelyezett közmű- és hírközlési hálózatok csak földalatti elhelyezéssel létesíthetők.

(4) A területen elhelyezett közműveket egymással és a közlekedési területeken elhelyezett közművekkel koordinált módon egyidejűleg kell megtervezni és megépíteni.

(5) A közműterület mentén fasort és cserjét kell ültetni, a közműsávok területét növénytakaróval fedetten kell kialakítani. A növényzet telepítését szaktervező átlal készített kertészeti terv alapján kell megvalósítani.

Zöldterület

9. §

(1) A területen jelölt zöldterület közpark (Z jelű terület).

(2) A zöldterületen az OTÉK 27. § (4) bekezdés a.) pontjában megjelölt építmények helyezhetők el.

(3) A területen belüli kötelező zöldfelület legalább 80 %, amelyet többszintesen kell kialakítani úgy, hogy a fával való fedettség legalább 50 % legyen.

(4) A területet szaktervező által készített kertépítészeti terv alapján kell kialakítani. 

Környezetvédelem

10. §

(1) Levegő tisztaság-védelmi szempontból a levegő-tisztaság védelme, minősége érdekében a vonatkozó külön


 jogszabályokban foglaltakat kell betartani. A területen csak olyan tevékenység folytatható és csak olyan létesítmény alakítható ki, amelynek levegőszennyező anyag kibocsátása a területre vonatkozó határértékeket nem lépi túl.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében be kell tartani a külön

 jogszabályban megállapított zajterhelési határértékeket. Zajvédelmi szempontból a közlekedésből származó megengedett hangnyomásszint kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen 60/50 dB, a lakóterületen 50/40 dB.

(3) Föld mozgatásával járó tevékenység során (terület-előkészítés, alapozás, terep-rendezés stb.) biztosítani kell:

a)
a termőréteg védelmét – letermelését, elkülönített védelmét és újra hasznosítását;

b) 
a földmozgatás, majd a tereprendezés vagy a termőtalaj végleges el-
helyezése során a kiporzás elleni védelmet (nedvesítéssel, takarással, 
megkötéssel);

c)
a jelenleg szántóként hasznosított, fokozottan erózióérzékeny terület figyelembevételét;

d)
feltöltés esetén csak szennyeződésmentes töltőanyag használható.

(4) A hidrogeológiai védőtávolságon belüli területekre a külön jogszabály
 előírásait kell alkalmazni.

11.§

(1) A területen keletkező hulladékok csak zárt gyűjtőedényben átmeneti jelleggel tárolhatók. A hulladék gyűjtőedények elhelyezéséről közterületről nem látható módon kell gondoskodni, közterületen nem tárolhatók.

(2) A hulladék rendszeres elszállításáról hatóságilag kijelölt szeméttelepre a városi szemétszállítás keretei között kell gondoskodni.

(3) Veszélyes hulladék a külön jogszabály
 szerint átmeneti jelleggel tárolható a telephelyeken. Az átmeneti tárolás zárt térben történhet a talaj, a talajvíz és felszíni vizek veszélyeztetése nélkül.

Településkép-védelem

12. §

(1) Az utcakép egységes, építészetileg és településképileg magas színvonalú kialakítása érdekében az utcafronti kerítéseket elgfeljebb 1,5 méter magas, legalább 60 %-ban áttört felülettel kell kialakítani. A tömör felületek 40 %-ban folyamatosan, legfeljebb 2 méter hosszban létesíthetők. Az áttört felületeket pácolt, faszerkezetekkel kell kialakítani, az épületekkel összhangban. A hátsó és oldalsó kerítéseket sövénykerítéssel kombinált dróthálóval kell kialakítani.

(2) Az utcakép egységes, építészetileg és településképileg magas színvonalú kialakítása érdekében az egyes épületeket jellemzően, az utcával párhuzamos gerinccel, 40-45o-os nyeregtetővel, 3,50 – 4,10 átlagos párkánymagassággal, 7,0 – 9,0 m átlagos gerincmagassággal kell kialakítani.

(3) Az egyes épületek, építészetileg és településképileg magas színvonalú kialakítása érdekében anyaghasználat tekintetében az egyes épületeket jellemzően természetes és hagyományos anyagokból kell építeni. A homlokzati felületeket terméskő, burkolótégla, nemes vakolat, valamint faburkolat felhasználásával kell kialakítani. A homlokzati nyílászárókat pácolt faszerkezetekkel, míg a tetőfedést piros, barna vagy antikolt felületű kerámia anyagú cserépfedéssel kell kialakítani.

Egyes sajátos jogintézmények követelmény rendszere

Építésjogi követelmények

13. §

(1) A terület beépítésre szánt területén épület csak építési telken helyezhető el. Kivételt képeznek ez alól a közterületen, zöldterületen történő építések.

(2) A terület beépítésre nem szánt területén új építményt építeni, meglévőt átalakítani és bővíteni, rendeltetését vagy használatát megváltoztatni, az e rendeletben szabályozott keretek között csak akkor szabad ha:

a) a terület rendeltetésszerű használatát szolgálja;

b) közérdeket nem sért;

c) az építmény csak a hozzájuk tartozó terület jelentéktelen hányadát veszi igénybe és biztosított, hogy a telek területe nélkül nem idegeníthető el.

Lakó és kiszolgáló út céljára történő lejegyzés, településrendezési kötelezés

14. §

(1) Lakó és kiszolgáló út létesítése, bővítése vagy szabályozása érdekében az építésügyi hatóság kisajátítási eljárás nélkül – a kártalanítás szabályai szerinti kártalanítás mellett – az érdekeltek hozzájárulása nélkül az önkormányzat javára lejegyeztetheti a közutat.

(2) Az érdekeltek kérelmére indított telekalakítási eljárásban vagy ha a közút kialakítására az érdekeltek kérelme alapján kerül sor, a lejegyzésért nem jár kártalanítás.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan fennmaradó része a rendeltetésének megfelelő használatra alkalmatlanná válik, úgy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) A szabályozási terven jelölt gazdasági területeket beültetési kötelezettség terheli. Használatbavételi engedély csak a növényültetési kötelezettség teljesítése után adható ki.

III. FEJEZET

15. §

Aki e rendeletben foglaltakat megszegi – amennyiben más jogszabályban meghatározott szabálysértést nem valósít meg – szabálysértést követ el, és külön jogszabályban
 meghatározott pénzbírsággal sújtható.

Záró rendelkezések

16. §

(1) E rendelet 2005. március 1. napján lép hatályba. E rendelet előírásait a hatályba lépést követően benyújtott engedélyezési eljárásoknál kell alkalmazni. 

(2) A 33/2000. (X.24.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott, Kaposvár, Kisgát II. ütem szabályozási tervének jelen terv tervezési területére eső részén a jelen terv szabályozása érvényes.

Kaposvár, 2005. február 24.

Szita Károly






Dr. Kéki Zoltán

polgármester






címzetes főjegyző
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Kisgat IILiitem lakéteriilet szabalyozasi terve.

MUSZAKI LEIRAS

Bevezetés

A tervezési tertilet a Kisgéti varosrész teriiletének északi részén, a Hegyi u. — 1zz6 utca kozott
tervezett gyjtéutrol északra, a jelenlegi belteriileti hatarig terjed. Domborzati viszonyai
altaldban 5% vagy az alatti lejtésviszonyokkal, északkeleti szbgletében és a teriilet nyugati
oldalén, a Kisgati 4rok mentén 10-12%-os lejtéssel rendelkezik.

A tervezési teriilet tulajdonviszonyok szempontjabdl zémmel Kaposvar onkormanyzati
tulajdon (32 HH), amelyet nyugatrdl — jelenleg kiilteriileti meg.ingatlan — allami tulajdond,
mintegy 17 HH foldteriilet hatarol. Keleti és déli irdnyban egyéb — vallalati — magin —
véllalkoz6i — tulajdonu teriiletek hatéroljak.

A teriilet beépitésének, hasznositdsanak elokészité tervanyagai és az annak alapjan késziilt
elterjesztés, palydzati kiirds, és az eldszerzodés tartalma képezte a tervezési program
kiindulési adatait. Ezt pontositottuk a tervezés sordn a megbizé hivatal és a palyazatot elnyert
épittetd képviselbivel, jelen szabalyozas és tervanyag ezen egyeztetések alapjan késziilt.

Az egyeztetések program-jellegli megallapitasait és az ahhoz fiizott tervezdi allasfoglalést a
miileiras melléklete tartalmazza.

A tervezési folyamatot kozvetlenil megel6zte a Kaposvar, Telepiilésszerkezerti terv,
amelynek teriiletre vonatkozo alatamaszté munkarészeit a miileiras mellékletében csatoltuk. A
teleplilésszerkezeti terv  teriiletre sz0ld szakaszdn a javasolt modositds a belteriileti
hatérvonalra és az északi (iranyad6 szabalyozassal jel6lt) hatarolé Ut nyomvonalanak az el6z6
ART-ben szerepld nyomvonaldhoz kozelité modositdsara sz6l. Ezért a jelen szabalyozasi
tervhez kiilon aldtdmaszté munkarészek nem késziiltek. (OTEK 4.§.(5) b/2 szerint).

A szabédlyozasi terv a uﬂajdonviszonyoktél fiiggetleniil, vérosszerkezeti megfontolasok
alapjan késziilt, megvalositdsa — elsGsorban a nyugati szakaszon,- csak a tulajdonviszonyok
rendezése és a belteriileti hatdrvonal médositdsa utan torténhet.
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TELEPULESSZERKEZETI JELLEGU OSSZEFUGGESEK ES JAVASLATOK

Az egyeztetések sordn a tavlati fejlesztési irany tekintetében a tervezési tertiletrdl északra
es6, a szerkezeti tervben kiilonleges teriiletként jelzett sport €s vasdrcentrum teriiletéig
tartd, jelenleg kiilteriileti mez6gazdaségi ingatlanokat jellték meg, igy az északi teriiletek
felé a kozuti kapcsolatok lehetségét biztositottuk.

A beltertileti hatdrvonalat a most kialakitott lakoteriileti témbok méreteihez és aranyaihoz
javasoljuk igazitani, amely kevesebb becsatoldst jelent a kiilteriiletbdl, mint a kordbbi
ART javaslat szerinti megoldds. A becsatoldsra egyébirdnt csak a tovabbi fejlesztési
tertiletek feltdrdsdhoz van sziikség, a jelenlegi terv megvaldsitdsa ezt nem teszi
sziikségessé, kivéve az éllami tulajdonu foldrészlet jelenlegi kiilteriileti szakaszénak a
teriiletre es6 hanyadat.

A teleptilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi egységeket hatiroz meg, a jelen teriiletre ez
az ,,Lke” — azaz kertvérosi lakoteriilet jelét kapta. A korabbi anyagok — elbterjesztés,
palyazati melléklet — LKE-2 jellel , Lakdpark”, LK-jelelel kisvarosi lakoteriiletet is
megjelol. Az egyeztetések alapjan a kisvarosi (12,5 m épitmény-magassigig sz6ld)
jelleget e varossz€li teriileten nem tartjuk kivanatosnak, a részletezés (sorhézas teriilet) ezt
nem teszi indokolttd. A lakdpark fogalménak hivatalos értelmezése szerint a lakdpark
gondozott természeti kbrnyezetben igényes kivitelezéssel épitett, magas komfortfokozati
lakéhézak kivélé infrastruktiraval rendelkezé telepe. A ,lakopark™ fenti fogalma nem
donti el, hogy kozos zoldterliletre sziikség van-e vagy nincs, nem donti el, hogy egyedi
telekosztassal rendelkezd — vagy csoporttulajdonban 1évé egy telek. nem dénti el, hogy
szabadonallé. csoportos. sorhdzas stb. beépitést tesz kotelez6vé ezt igy is értelmezziik. Ez
a definicié vérosszerkezetileg nem értelmezhetd, nem teriiletfelhasznalasi és nem dvezeti
fogalom, hanem tulajdonviszonyokra és hasznalati médra a bels6 feltaré uthalozat és
k6zmiihal6zat magantulajdondra, zart rendszerd lakokzosségre utald szodsszetétel.
A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasi egységét kovetkezetesen a kertvarosi lakoteriilet
kategdridjaba soroltuk, az esetleges beépitésre és lakdsszamra sz6lo valtozatokat a
szabalyozasi terv Ovezeti elGirdsaindl rogzitettilk, mert a kozolt teriiletflehasznélési
egységen beliil a kiilonféle beépitési modokra €s épiiletfajtak telepitésére van lehetdség.

A telepiilésszerkezeti terven a jelen tervezési teriiletet délrél hatdrolo gyujtéut
nyomvonala a korabbi ART szerinti, a Hegyi utca és Izzé utca Gsszekotését, a Guba
Sandor utcai fout keresztezését jelenti. Ezen a nyomvonalon és szerkezeten a jelen terv
nem valtoztat, paramétereit a korabbi ART és az egyeztetéseken elhangzottak alapjan
allapitottuk meg. A tervezési teriiletet északr6l hatarolé feltaré lakout vagylagosan
szerepel, megvaldsitdsénak sziikségessége a jelen terv tavlatdban nem becstilhetd, szerepe
a tovabbi fejlesztési igények és a jelen terv megvaldsitasi litemezésének fiiggvénye. A -
tervezési teriileten csak feltar6 (lako) utak taldlhatok, csomdponti igény — a szabélyozési
szélességet meghaladé mértékben — nem meriil fel. |
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5) A terlilet északkeleti és délkeleti részén a telepiilésszerkezeti tervben javasolt ut-
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nyomvonalakat és a teriiletfelhasznalasi egységek jellegét kismértékben megvaltoztattuk,
ami a véderdo teriiletének kismértékl csokkentését jelenti, aranyait és formajat tekintve. A
délkeleti részen a javasolt kb. 1,5 Ha véderd6t nem tartjuk sziikségesnek, a teriileten
jelenleg lakohazak talalhatok, a szomszédos GKSz jelii teriilet elvileg nem zavard jelleg
ipari-kereskedelmi €s szolgaltatd funkcidt takar, telken beliili iltetési kotelezéssel a
lakotertilet védelme megoldhatd.

A telepiilésszerkezeti terv aldtamasztd anyagait €s a tervet figyelembevéve, a jelen
szabélyozas az ott k6z6lt rendszerekkel €s paraméterekkel nem ellentétes megoldasokat
tartalmaz, a javasolt véltozasok a telepiilésszerkezeti tervet érdemben nem érintik.

TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI KIALAKITAS

A tervezési teriileten beliil a beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban egységes
telektombok kialakitasat terveztiik. A telektomboket hatarold utak — déli és keleti-nyugati
oldalon — koételez6, az északi 1t északi hatdrvonalan iranyadd szabélyozasi vonalakkal
hatéroltak. Az Liitem{i tSmbnél a hatérolé utakon — kozteriileteken kiviil a tdmbbelsd
feltdrésa és a javasolt telekosztas irdnyadd jellegli szabalyozast kapott. A végleges
telekalakitdshoz az egész tombre egyidejiileg és egységesen készitendd elvi telekalakitasi
terv sziikséges. A tobbi tomb esetén a tombfeltaré utak-zoldfeliiletek-kozteriiletek
kotelezd szabalyozasi elemként jelennek meg. A tervezett telekosztasok kotelezd ereji
hatarvonalakat jelolnek Gsszevonasuk, atosztasuk csak a telekalakitdsrol szol6 jogszabaly
eldirasai szerint lehetséges. ,

A fenti megoldéasbol kévetkezden a terven az épitési helyet mind az irdanyadd, mind a
tervezett végleges telkeknél csak az el6kert és hatsokert vonatkozasiban rogzitettiik
kotelezd jellel, egyébként az oldalkertek a végleges telek ardnya és mérete alapjan
alakithatok ki, az OTEK eldirisai szerint. A szabalyozasi tervben eldirt, a telkek
beépitését tisztdzd elvi épitési engedélyezési terv készitésének, ez az oka. Az épitési
helyek helyett tehat épitési zondkat jel6ltiink ki, amelyeken beliil az épitési helyet és ezzel
egyidejlileg a konkrét beépitést a késébbiek sordn pontositani lehet.

3) A tertiletfelhasznalasi egységeken beliil egységes 6vezeti rendszereket jel6ltiink ki,
amelyeken beliil a telkenként t6bb lakést tartalmazo, illetve kereskedelem-vendéglatas-
szolgéltatas céljat (is) szolgald épiiletek helye a fenti elvi telekosztési terv és elvi
engedélyezés soran alakul ki. Altalanos javaslat a hatarolé utak mentén intenzivebb,
beépitéssel kisebb telkekkel egy-két lakasos szabadonallé épiiletek, az E-i és EK-i széls6
zénakban Osszevont telkeken 4-6 lakasos épiiletek a tdmbbelsdben és a D-i gytijt6iitnal
nagyméreti telkek, nagyobb alapteriiletii szabadonall6 telepitési épiiletek, saroktelkeken
kereskedelem-vendéglatas-szolgéltatds (is) szolgald épiiletek telepitése torténjen. -
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Az itt ismertetett, a telkek €s €pitési helyek beépitések kialakitasat kiilonféle moédon
lehetévé tevd szabalyozas a telepiilésképre vonatkozo elbirdsok szigortibb és épitészetileg
értelmezhetSbb, részletesebb tartalmat indokoljak. Altalanos ajénlat, hogy utca
szakaszonként (2-3 telekszélességben) lehetbleg egységes, Osszehangolt kerités tervekkel
harmonikus utcaképi megjelenésli célszerlien a fenti szakaszonként egységes épitészeti
kialakitasu éptiletek épitése és telepitése torténjen. Utcakép bemutatdsa a teriileten
kotelez6 az egységesség, Osszhang biztositasa érdekében, fOépitészi egyeztetési
kotelemmel. A részletes szabdlyozas az ujonnan kialakitott telepiilésképet fogalmazza
meg, az eddigi kertvérosi teriiletek tapasztalata alapjan, a f6épitész és a hatdsag részére
egyértelm elbiralési lehetdséget biztosit.

KOZTERULETEK, KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

A kozlekedési tertiletek szabdlyozasi szélességeit a szabélyozasi terven jeloltik. A déli
oldalon hatarol6 gytijtéut esetén — megéllapodas szerint — 30 m, a ra meréleges, tombdket
hatarolé feltard (lakd) utaknal 16,0 m, a tomboket feltird6 — esetleg magantulajdony,
vegyes hasznalati — utakat 9,0 ~ 12,0 m min.szabalyozé szélességgel alakitottuk ki. Az
utak javasolt mintakeresztszelvényeit a mileirds mellékleteként csatoltuk. A
mintakeresztszelvényen az utak mentén kialakulé zoldfelilleteket — z6ldsavokat
feltintettiik. A csapadékvizelvezetését zart csatorndval kell megoldani, ezért kiemelt
szegély vagy azzal egyenértékii felszini vizelvezetési megoldas kialakitdsa sziikséges. A
kozlekedési teriileteken kiviil megjelend kiildn kdzmiteriiletet a domborzati viszonyok
okan a csapadékviz elvezetés céljara jelsltiik ki. ’

A kozmiveket €s mitirgyakat a kozteriiletek szabdlyozasi szélességén beliil kell
elhelyezni. A kozmiveknél az egyidejii megvaldsitas okan célszerti k6zds kézmiiarkos
kialakitast tervezni, a teleplilésszerkezeti terv aldtdmaszté munkarészének javaslata
alapjan.

A kiszolgalé kodzmiirendszereket az iitemezett megvalositds sordn kell kialakitani, a
beépitést megelézden vagy vele egyidejiileg. A teriiletek-tombok kialakitdsa végsé
itemében a nyomott halézati rendszereket és az elektromos ellatas-hirkozlés haldzatait
célszert korvezetékes, ill. kétiranyn betaplalasu rendszerre kiépiteni a biztonsagos ellatas
érdekében.

A teriileten az elektromos ellatashoz transzformatoralloméasok létesitése sziikséges.
Kapacitdsat és darabszamaét a lakdsszam és a sziikséges energiaigény végleges adatai
alapjan lehet meghatdrozni. Helyét az egyeztetéskor k6zolt Lépitési Gitemhez igazitva
jeloltik ki, a D-1 gytijt6ut mentén a meglévd transzformator bévitése, vagy megkettdzése
Utjdn. A gydjtéut mellett javasoltunk egy késébb telepitendd transzformatorallomas
részére kijelolt teriiletet is. A tertileten taldlhatd 1égvezetéket ki kell véltani, foldkabelre 4t
kell épiteni, célszertien a gyiijt6it nyomvonalahoz igazitva. Mind a transzformatort taplald

20 kVA, mind az épiiletek, mind a kdzvilagitast kiszolgal6 0,4 kVA hal6zat csak foldalatti

kabelvezetéssel épitheto.
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4) Kozteriilet alakitds szempontjabdl az I.litemben kijelolt témbnél a f6bb gytijté és feltard
utakon kiviil az Onkorményzat nem tart igényt kozteriiletre, a tomb feltarasat, illetve a
tombon beliili ko6zos zoldteriileteket magantulajdonti ut és park forméjaban kérik
kialakitani. A k6z6s zoldteriiletek rendszere a tervben kett6s, egyfeldl a kbzutak mentén
kialakulé z&ldsavokbol, masfeldl a tombok belsejében tervezett, egyenként kb. 0,2 — 0.4
HA lakdkertek rendszerébol all. A véderd6 savokat a terv kijel6li és méretezi iranyaddan
az éltalanos javasolt tovabbi erdésitést, kotelezéen a telepiilésszerkezeti tervben szerepld
tertileteket.

A koztertiletek, beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteit a terv tartalmazza.

KORNYEZETVEDELEM

1) A tervezési teriilet jelenleg szant6foldi muvelésli, részben bel- részben kiilteriileti
foldrészletekbol 4ll. A foldhivatal el6zetes egyeztetési anyaga szerint el6szor a keleti oldal
kialakitdsa lenne célszert, a jelenlegi kiilteriileti szakasz, a teriilet nyugati oldala legyen az
utolsd iitem. Ennek egyeztetése a pm.hivatal részérdl sziikséges, barmilyen litemezésnek —
szabélyozasi terv szempontjabol — nincs akadalya.

2) A teriilet a telepiilésszerkezeti terv szerint kertvérosias lakéteriilet, a kdmyezetvédelmi
eléirasok ennek megfeleld értékeket jelentenek. A teriilet keleti-délkeleti lakoteriileti
zénéjéhoz GKsz teriiletek csatlakoznak, amelyek elvileg nem zavard jellegli tizemi
teriletek (pl.nyomda). Ezeknek egyrészét tervezett védézoldekkel valasztjuk el a
lakétertilettd], masrészénél a GKSZ telkeken beliil iiltetési kotelezettséget irtunk eld.

Maga a teriilet értelemszerlien nem bocsajthat ki a kornyezetre zavard hatdsokat, a
légtisztasag, viz és foldtani szempontbdl egyarant. A zajhatdsok tekintetében a gytjtout
kdrnyezeti zaja értelmezhetd, de itt a beépités az ut szélétél kb. 25 m-re kezdédik. A
teriiletet érinté hidrogeoldgiai védétavolsagokat a szerkezeti terv adatai alapjén a terven
bejelsltiik az e teriiletre érvényes eldirdsokat és korlatozasokat a szerkezeti terv leirdsa és
a HESZ rautal6lag tartalmazza.

A teriileten épiteni szandékozott kereskedelmi-vendéglatod és szolgaltatd egységeknél a
terveket komyezetvédelmi munkarész készitésével célszer(i aldtdmasztani. Ennek sorén a
tevékenység meghatdrozasa, a kérnyezeti terhelések technoldgigja sszefliggései, valamint
a szallitasb6l ered6 egyéb zajszinti problémak a szakhatdsagi elbirasok alapjan
kezelend6k.

Kaposvdr, 2005. januar 21.

Sy el
Kampis Miklios
varosrendezési szakmérnok
vezetd telepliléstervezo
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KAPOSVAR, KISGAT IILLUTEM LAKOTERULET
SZABALYOZASI TERV

TERVEZOI NYILATKOZAT ES VALASZ

Az Osszes beérkezett észrevételt attanulméanyozva, azok érdemi felvetéseire az aldbbi
vélaszokat és értékelést adjuk:

1) SZAKHATOSAGI ESZREVETELEK:

1.1. SM.Ko6zlekedési Feliigyelet
Az észrevételt egyeztettilk, az egyeztetés eredményét az anyagban érvényesitettiik.

(k6zmftelhelyezések)

1.2. DD.Kornyezetvédelmi és Viziigyi Feliigyelség:
Az észrevételek alapjan a jogszabalyi hivatkozasokat toroltiik és a szoveget modositottuk.

2) TERVTANACSI ES FOEPITESZI ESZREVETELEK:
2.1. Tervtanacsi észrevételek:

- az utcahdlézat rendszerét részben a palyazat melléklete, részben a Kisgat
I1.szabalyozési terv ART vézlata alapjan alakitottuk ki, az északi at csak
lehet6ségként szerepel, kapcsolatai a Zaranyi Gt és a Guba S.utca felé
tavlati problémak.

- A terv nem utal tovébbi szabdlyozasi terv készitésére, csak az elvi
telekalakitdst szigoritja meg, azaltal, hogy az egész témbre egyszerre kell
elkészittetni.

- Az épiiletenként - telkenkénti beépitésre és utcaképi megoldasokra
vonatkozo kovetelmények tisztidzasdra az elvi engedélyezési folyamatot
helyesnek tartjuk.

- A szabdlyozés a telkek nagysagara és az épithet§ lakdsszdmra nézve ad
szabad mozgésteret az OTEK-ban megfogalmazottak szerint, telekméretts]
fiiggben. Ezt a megoldast pontos tervezési program hidnydban — az
el6zéekkel egyiittesen — helyesnek tartjuk.

- A megkivant moédon a kozteriileti utakat — témbfelosztast és a kitelez6nek
szant telekhatdrokat a terven bejeldltikk, a legutdbbi egyeztetésnél az
érdekeltek ezt elfogadtak.
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- atervezett k6z0s z6ldtertiletek — lakokertek, pihend €s jatszo funkcidval —
rendszerét €s nagysagat a kertvarosra valo tekintettel elégségesnek tartjuk.

- A tombonkénti elvi telekalakitési terv készitését irdanyadd telekhatérok
esetén tovabbra is sziikségesnek tartjuk.

- A telkenkénti — beépitésre és utcaképi megjelenésre vonatkozd — elvi
épitési engedély sziikségességét csak a nagyobb méretl, tobb lakést (4-6
lakés) tartalmazd telkek esetén tartottuk meg.

- A keritésre sz0616 eldirasokat egyeztetés alapjan mddositottuk, az utcaképre
— éplilettémegre — tet6formaéra a szabalyozasban részletesen kitértiink.

3) EGYEB ESZREVETELEK:

3.1. Kaposvar MJ.Viros. Varosgondnoksaga:
Az észrevételben jelzett szovegrészek pontositasat ill.modositasat elvégeztiik.

3.2. SM.Allami Kéziitkezels KHT:
Az észrevételt értékelve, a hivatkozott 1j forgalmi it nyomvonala ellentétes a nemrég
jovahagyott szerkezeti tervvel, ezért a fOépitésszel tortént egyeztetés alapjan nem
vessziik figyelembe.

Az észrevételek zome vélaszt igénylé érdemi felvetést nem tartalmazott, csak az itt felsorolt
szakhatoségi, tervtandcsi, fo€pitészi és egyéb vélemény értékelését tartottuk sziikségesnek. Az
utobbi észrevételekben taldlhatdo és itt nem emlitett témak — felvetések az anyagban
atvezetésre kertiltek.

Kaposvér 2005 januar 21.
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� „A termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény 3. § e.) bekezdés”


� „A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról” szóló 21/2001 (II.14.) Kormányrendelet


� „ A légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 14/2001 (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet


� „A környezeti hatásvizsgálatról szóló 20/2001 (II.14.) Kormányrendelet


� „A zaj – és rezgésterhelési határértékek megállapításáról „ szóló 8/2002.(III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 


� „A zaj- és rezgésvédelem helyi szabályairól” szóló 8/2000. (II.24.) önkormányzati rendelet


� A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Kormányrendelet








� „A veszélyes Hulladékokkal kapcsolatos tevékenysége végzésének feltételeiről” szóló 98/2001(VI.15.) Kormányrendelet


� „A szabálysértésekről szóló 1999. évi LXIX. törvény 16. § (2) bekezdése”
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