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1. változat

POLGÁRMESTERE

Előterjesztés
a volt SÁÉV telep és a környező lakótelep rehabilitációjáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a volt SÁÉV telep és környékének rehabilitációjáról szóló előterjesztést megtárgyalta és 253/2004. (IX.16.) számú határozatában úgy döntött, hogy elkészítteti a ROP 2.2 pályázat benyújtásához szükséges dokumentációt az alábbiak szerint:

1. A Közgyűlés úgy határoz, hogy a csatlakozó partnerekkel közösen pályázatot kíván benyújtani a ROP 2.2 pályázati kiírásra, melynek témája a volt SÁÉV telep és a környező lakótelep környékének rehabilitációja.

2. A pályázat során az együttműködő partnerek – külön megállapodás alapján – viselik a pályázatkészítés során a volt SÁÉV telep infrastrukturális fejlesztéseivel összefüggő költségeknek a SÁÉV telepre vonatkozó hányadát.

3. A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármesteri Hivatalt, hogy a pályázat előkészítési munkálatait végezze el és egyszerű közbeszerzési eljárás alapján válassza ki a pályázat készítőjét.

A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a szerződés aláírására.

Az előterjesztésnek megfelelően kidolgoztuk a pályázat készítőjének kiválasztására vonatkozó pályázat tervezetét, valamint a határozat 2. pontja szerinti megállapodást amelynek alapján a vállalkozások viselik az ingatlanaik arányában őket terhelő költségeket. A megállapodások aláírását, és a pályázat kiírását több tényező kedvezőtlenül befolyásolta:

· Az egyes vállalkozások közötti peres eljárások és évek óta húzódó jogviták kihatással voltak a partnerség kialakítására, ugyanis ezen eljárások közül némelyik a mai napig is folyamatban van, ez részben üzleti, részben személyes nézeteltéréseket váltott ki az egyeztetések során;

· A jogviták egy része a magántulajdonban levő közművek helyett új gáz és elektromos energia vezetékek kiépítésére kényszerített egyes vállalkozásokat, akik ezen beruházásaik miatt a telep ilyen közműveinek rekonstrukcióját ellenezték, illetve azt kérték, hogy ezen beruházásaik kerüljenek beszámításra;

· Két vállalkozás – bár maximálisan támogatják a fejlesztést – anyagi helyzetükre való tekintettel nem kíván részt venni a pályázat megvalósításában, másik három vállalkozás pedig nem érdekelt a fejlesztésekben;

· A régi SÁÉV telepen található „iparvasút” – amelyen a vágányok felszedésre kerültek és jelenleg közterületként funkcionál – az egyik csatlakozni kívánó vállalkozás tulajdona, azonban beékelődik a közút és két másik telephely közé, elvágva azokat a közúttal való közvetlen kapcsolattól, szintén jogviták forrásává vált, ugyanis a két telephely tulajdonosa a közvetlen bejárás hiánya miatt kezdeményezett eljárásokat.

Az Önkormányzat nem lehet döntőbírája a vállalkozások közötti vitáknak, ez nem feladata és hatásköre. Több ízben e fenti viták miatt eredménytelen megbeszéléseket folytattunk a vállalkozók közösségével. Igyekeztünk konszenzust kialakítani abban az ügyben, amelynek ők voltak a kezdeményezői.

A viták megoldására az alábbi elképzelést dolgoztuk ki, melyet valamennyi csatlakozni kívánó partner elfogadott és ezen rendelkezések az Önkormányzattal megkötésre került megállapodásban rögzítésre kerültek.

1. A csatlakozni kívánó partnerek kérésére nem teljes közmű és út rekonstrukcióra kerül sor, hanem kizárólag út-, ivóvíz-, szennyvíz- és csapadékhálózat kerül kiépítésre illetve felújításra, amelynek költségeihez (pályázatkészítés, akcióterv, megvalósíthatósági tanulmány és műszaki tervdokumentáció és pályázati önrész) valamennyi csatlakozni kívánó tulajdonostárs a volt SÁÉV telepen belül található ingatlanának arányában járul hozzá.

2. Két vállalkozás kíván csak a saját ingatlanaik előtti közterületen gáz és elektromosenergia-hálózat rekonstrukciót elvégeztetni, ennek valamennyi költségét (tervdokumentáció és pályázati önrész) 100 % mértékben vállalják viselni.

3. Az 5 nem csatlakozó vállalkozásra jutó pályázati költségeket az egyik pályázati partner – a Korona Kft., aki ingatlanai nagysága miatt leginkább érdekelt a sikeres pályázat lebonyolításában – magára vállalja.

4. A tulajdoni arányok szerint számított és a fentiek szerint korrigált költségek 50%-át a vállalkozások az Önkormányzat letéti számlájára megelőlegezik, azzal, hogy az Önkormányzat általi tényleges teljesítést követően egymással elszámolnak.

A vállalkozások általi – terület nagyság aránya szerint számított – hozzájárulás százalékos mértékét az előterjesztés 1. sz. melléklete tartalmazza.

Azon probléma megoldására, amelyet a korábbi „iparvasút” tulajdoni viszonya okoz, maga a Regionális Operatív Program 2.2 számú pályázata kínál megoldást:

A pályázat keretében támogatható a rehabilitáció céljainak megvalósítását lehetségessé tevő önkormányzatok által történő ingatlan – azaz föld, telek és épület – vásárlás. A támogatás mértéke ez esetben is 90%.

Az előterjesztés mellékletét képező térképen feltüntettük azon 3 helyrajzi szám alatt szereplő ingatlanokat, amelyek közterületi funkciót látnak el napjainkban – ez képezi az érintett vállalkozások közötti jogvita tárgyát. Ezek közterület funkcióra történő megvásárlása beépíthető a pályázatba. Természetesen Önkormányzatunk csakis pályázati nyertessége esetére vásárolhatná meg ezen ingatlanokat, de egy benyújtásra kerülő pályázat esetében feltételhez kötött adásvételi előszerződés csatolása a pályázat kötelező tartalmi eleme. A feltétel pedig az kell legyen, hogy az adásvételi szerződés akkor lép hatályba, amikor az Önkormányzat a támogatási szerződést – pályázatának sikeres elbírálását követően – aláírja.

Az ingatlanok összes területmértéke 5084 m2, Tulajdonosuk a „KORONA 2001” Kft. (7400 Kaposvár, Kanizsai u. 56.). Elkészíttettük az érintett ingatlanok, kaposvári 5727/32, 5727/33 és 5727/34 hrsz. értékbecslését.
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597
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  7.480.000,-Ft

5727/34
2991
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4.600,-Ft
13.758.600,-Ft









mindösszesen:    24.196.600,-Ft.

Az ingatlanok bruttó vételára: 30.245.750,-Ft., amelynek 90%-a a támogatás mértéke, így az Önkormányzat által – pályázati nyertessége esetén – fizetendő vételár 3.024.575,-Ft. A pályázat az ÁFA mértékére is nyújt támogatást.

A pályázati dokumentáció elkészítésére vonatkozó pályázati kiírást elkészítettük, előzetesen árajánlatokat kértünk pályázatírással, pályázati tanácsadással foglalkozó cégektől, az árajánlatok nettó 1 millió és 7,5 millió forint között szóródtak. A közbeszerzési eljárás előkészítésére vonatkozó szabályok szerint a legmagasabb ajánlatot kell a költségtervezéskor figyelembe venni. A pályázat készítés költségeit így 7,5 MFt + ÁFA összegre becsüljük, azzal hogy hasonló nagyságrendű lesz, mintegy 6,5 MFt + ÁFA – a korábbi tapasztalatok szerint – a műszaki dokumentáció elkészítésének költsége.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy a fentiekre tekintettel jövő évi költségvetése terhére biztosítsa a pályázati dokumentáció (megvalósíthatósági tanulmány, akcióterv és pályázati nyomtatványok) és műszaki tervek elkészítésére – az önkormányzati tulajdoni hányad arányában – maximum 4.739.000,-Ft. + ÁFA összeget.

Kérem, hogy biztosítson továbbá a kaposvári 5727/32, 5727/33 és 5727/34 hrsz. alatti ingatlanok megvásárlására – az önkormányzat pályázati nyertessége esetére – 3.024.575,-Ft. összeget, mint a területek megvásárlásához szükséges pályázati önrészt. A megvalósítás (tényleges út, és vízi közmű fejlesztések, és lakótelepi rehabilitáció) költségeinek Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatára jutó önrész igénye előzetes számításaink szerint bruttó 20 MFt, amelyet 2005. évi költségvetésünkből kell biztosítani.

A tényleges kivitelezés 2006. évben kezdődhet meg, de a pályázati előírások miatt a 20 MFt-ot a jövő évi költségvetésünkben szerepeltetni kell. Tényleges kiadást nem jelent 2005-ben.

Javaslom, továbbá, hogy az Önkormányzat nyújtson be az önkormányzatok EU-s fejlesztési pályázatai saját forrás kiegészítésének támogatására (EU Önerő Alap) pályázatot. Ezen pályázat keretei között a helyi önkormányzatok által az Európai Unió Strukturális Alapjai és a Kohéziós Alap iránt benyújtott fejlesztési pályázatok saját forrás részéhez biztosít hozzájárulást 60% mértékű támogatás formájában.

Kaposvár, 2004. november 30.

Szita Károly


polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a volt SÁÉV telep és a környező lakótelep rehabilitációjáról szóló előterjesztést és az alábbi határozatot hozta:

1. A Közgyűlés 2005. évi költségvetése terhére a Regionális Operatív Program 2.2 számú pályázatán benyújtandó a volt SÁÉV telep és a környező lakótelep rehabilitációjára vonatkozó pályázati dokumentáció elkészítésére 4.739 eFt. összeget biztosít.

2. A Közgyűlés az 1. pontban megnevezett pályázaton való nyertessége esetére a 2005. évi költségvetése terhére biztosít:

a) 3.025 eFt. összeget, mint pályázati önrészt a kaposvári 5727/32, 5727/33 és 5727/34 hrsz. alatti ingatlanok megvásárlására;

b) 20.000 eFt. összeget, mint pályázati önrészt a beruházások lebonyolítására.

3. A Közgyűlés felhatalmazza Szita Károly polgármestert a kaposvári 5727/32, 5727/33 és 5727/34 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó adásvételi előszerződés aláírására, 24.196.600,-Ft + ÁFA összeg, mint vételár megjelöléssel, azzal a feltétellel, hogy a szerződés hatálybalépésének napja a pályázat sikeres elbírálását követő támogatási szerződés aláírásának napja.

4. A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert az elkészítésre kerülő pályázati dokumentáció aláírására és annak benyújtására.

5. A Közgyűlés pályázatot nyújt be az önkormányzatok EU-s fejlesztési pályázatai saját forrás kiegészítésének támogatására (EU Önerő Alap) a volt SÁÉV telep és a környező lakótelep rehabilitációjára vonatkozó ROP 2.2 pályázathoz az önkormányzat által biztosítandó pályázati önrész támogatására. 
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