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1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a kaposvári 60/3., 60/4., 61/2., és 67/1. hrsz-ú ingatlanok értékesítéséről
A fenti ingatlanok értékesítése tárgyában az alábbi pályázat került kiírásra: 
„Kaposvár Megyei Jogú Város tulajdonát képezik a 60/3. hrsz-ú, 761 m2; 60/4. hrsz-ú, 81 m2; 61/2. hrsz-ú, 781 m2 nagyságú és a *-gal jelzett, telekalakítással a 67/1. hrsz-ú ingatlanból még ki nem alakított kb. 430 m2 nagyságú ingatlanok. 

A fenti ingatlanokat Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata értékesíteni kívánja az alábbiak szerint:

· Vételár, mint értékesítési minimum ár (licitár)

· 60/3. hrsz: 762 m2, 38.000,-Ft/m2 + ÁFA, összesen 28.918.000,-Ft + ÁFA,

· 60/4. hrsz: 81 m2, 38.000,-Ft/m2 + ÁFA, összesen 3.078.000,-Ft + ÁFA,

· 61/2. hrsz: 781 m2, 42.000,-Ft/m2 + ÁFA, összesen 32.802.000,-Ft + ÁFA,

· a *-gal jelölt terület 45.000,-Ft/m2 + ÁFA értéken, összesen kb. 19.350.000,-Ft + ÁFA

a vételárat a szerződéskötéssel egyidejűleg kell megfizetni vevőnek. 

· Az ingatlanokra az alábbiak szerint lehet pályázni: 

a.) a 60/3. és 60/4. hrsz-ú ingatlanra együttesen,

b.) a 61/2. és *-gal jelzett ingatlanra együttesen.

a.) alternatíva esetén az ingatlanra szolgalmi jogot kell biztosítani a tömbbelső felé

b.) alternatíva esetén célszerű az ingatlanokat a 63. hrsz-ú magántulajdonú ingatlannal együtt beépíteni. 

· A tömbre vonatkozóan a Részletes Rendezési Terv hatályát vesztette, de annak előírásai irányóak a beépítéshez (ld. mellékelt RRT kivonat) Önkormányzatunk elkészítteti az új Szabályozási Tervet várhatóan 2005. december 31-ig, melyben az ingatlanokon lakóépület, iroda, üzlet funkció valósítható meg. Amennyiben pályázónak az Önkormányzat által készíttetett Szabályozási Terv jóváhagyása előtt szükséges a Szabályozási Terv, úgy azt saját költségén kell elkészíttetnie.

· Az ingatlanok előtt lévő 67/1. hrsz-ú közterületen az út és a közműhálózat kiépül 2005. december 31-ig.

· Önkormányzat az ingatlanokra 2007. december 31-i határidővel beépítési kötelezettséget ír elő, melynek garanciájaként napi 50.000,-Ft kötbérfizetési kötelezettséget kell vállalni mind az a.), mind a b.) alternatíva esetén vevőnek.

· A telekalakítás utáni telek összevonás és kitűzés vevő kötelezettsége.

· Pályázónak a közműfejlesztési hozzájárulásokat meg kell fizetnie.

· A felépítményekhez előírásra kerülő parkolókat telken belül kell biztosítani. 

A pályázatokat írásban kell benyújtani, melynek tartalmaznia kell:

· a pályázó nevét, címét,

· nyilatkozatot a pályázati feltételek elfogadásáról,

· nyilatkozatot a fenti munkák elvégzését biztosító garanciavállalás módjáról,

· amennyiben a pályázó gazdasági társaság, illetőleg vállalkozó:

· 30 napnál nem régebbi cégkivonatát, vállalkozói igazolványának másolatát,

· 30 napnál nem régebbi igazolást arról, hogy nincs adó-, járulék-, illetéktartozása és az Önkormányzat felé helyi adó- és egyéb tartozása,

       - nyilatkozatot arról, hogy a pályázó nem áll végelszámolás, csődeljárás, illetve felszámolás alatt.

· a beruházás rövid ismertetését,

· beépítési vázlattervet.”
A mellékelten csatolt helyszínrajzon jelölt területek a „Privát Centrum” ingatlanától (67/2. hrsz.) keletre helyezkednek el.
A 67/1. hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonban van, melyen út és közműberuházás fog megvalósulni. 

A 67/2. hrsz-ú ingatlanon iroda és üzletház épül a La-mond Plusz KFT beruházásában, s ugyanezen KFT építi ki a tömböt feltáró út- út és közműberuházást is, melynek biztosítékául az önkormányzat jelzálogjoga 104 millió Ft erejéig az ingatlanra első helyen bejegyzésre került. 

A pályázati kiírásra egy pályázat érkezett, a VSG Immobilien KFT pályázata. 

A KFT érdekelt a „Privát Centrum” kb.3,1 milliárdos értékű beruházásának továbbépítésében.

A pályázati kiírás feltételeit vállalják, vételára egységesen valamennyi  ingatlan vonatkozásában 42.000,-Ft/m2 + ÁFA összeget, összesen kb. 86.226 eFt + ÁFA, mindösszesen 107.782.500,-Ft-ot ajánlanak, mely hozzávetőlegesen 2.078 eFt + ÁFA összeggel magasabb összeget jelent a kiírásnál. 

A terület teljes beépítését 2008. augusztus 31-ig vállalják, tekintettel a „Privát Centrum” beruházásnál vállalt határidőkre.

A pályázati kiírásban rögzített kötbérnél kedvezőbb garanciát ajánl pályázó, a HVB Bank 10 millió Ft értékű bankgaranciáját, illetve zárolt letéti számlán történő 10 millió Ft elhelyezését.

A szakértői munkacsoport javasolja az ingatlanok értékesítését a pályázó részére, valamint javasolja egyértelműen a pályázó tudomására hozni, hogy az ingatlanértékesítési pályázat elnyerése nem jelenti automatikusan a becsatolt vázlatterv elfogadását, illetve a beépítéssel történő egyetértést, az építéshatósági kompetencia. 

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslatban rögzítetteket.

Kaposvár, 2004. október 18.








Szita Károly








             polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy értékesíti a 60/3., 60/4., 61/2. hrsz-ú ingatlanait és 67/1. hrsz-ú ingatlanból a mellékelten csatolt helyszínrajzon *-gal jelölt területet 42.000,-Ft/m2 + ÁFA áron a VSG Immobilien KFT részére az alábbi feltételekkel: 
· A vételárat a szerződéskötéssel egyidejűleg kell megfizetni,
· A tömbre vonatkozóan a Részletes Rendezési Terv hatályát vesztette, de annak előírásai irányadóak a beépítéshez (ld. Mellékelt RRT kivonat), önkormányzatunk elkészítteti az új Szabályozási Tervet várhatóan 2005. december 31-ig, melyben az ingatlanokon lakóépület, iroda, üzlet funkció valósítható meg. Amennyiben a pályázónak az önkormányzat által készíttetett Szabályozási Terv jóváhagyása előtt szükséges a Szabályozási Terv, úgy azt saját költségén kell elkészíttetnie. 
· Az ingatlanok előtt levő 67/1. hrsz-ú közterületen az út és a közműhálózat kiépül 2005. december 31-ig.

· A telekalakítás és kitűzés vevő kötelezettsége.

· Pályázónak a közműfejlesztési hozzájárulásokat meg kell fizetnie.

· A felépítményekhez előírásra kerülő parkolókat telken belül kell biztosítani. 

· Önkormányzat az ingatlanokra 2008. augusztus 31-i határidővel beépítési kötelezettséget ír elő, melynek garanciájaként vevőnek 10 millió Ft összegű bankgaranciát vagy 10 millió Ft zárolt letéti számlán történő elhelyezését kell biztosítania. 

· Önkormányzat kiveszi a törzsvagyonból a 60/4. hrsz-ú út területet.

· Pályázónak a 60/4. hrsz-ú ingatlan nyomvonalán szolgalmi joggal biztosítani kell a gyalogos átközlekedést a Dózsa Gy. u. felé. 
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