KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

JEGYZŐJE

3. változat

ELŐTERJESZTÉS

az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének és az önkormányzat 

lakásrendeletének módosításáról

A Kaposvári Önkormányzati Vagyonkezelő és Szolgáltató Részvénytársaság benyújtotta a lakbérek 2005. január 1-jei hatállyal történő módosítására vonatkozó javaslatát (1. számú melléklet).

A Vagyonkezelő Rt. a mellékelt számításaiban 5 %-os lakbéremelést javasol, a nem lakás bérleményekkel kapcsolatban nettó 24.091 eFt kiszámlázott üzemeltetési és karbantartási költség megtérítését kéri az önkormányzattól. Ez az összeg 4,5 % - kal magasabb a 2004. évi költségeknél (nettó 23.034 eFt).

A szolgáltató kalkulációjában 4,5 %-os ráfordítás növekedést, 2005. évre 20 bérlakás értékesítését és 69 darab átlagos lakásszám csökkenést valamint a 280 darab új bérlakás kezelési díjaként 7.700 eFt-ot vett számításba. Az anyag és anyagjellegű szolgáltatások költségsoron terveztek nagyobb mértékű, 11 %-os növekedést. Ennek oka, hogy a város egyes udvaraiból jelentős mennyiségű szemetet kell elszállíttatni.

A költségek megosztását a lakás és nem lakás bérlemények között a szolgáltató a Közgyűlés 305/1997 (VI.03.) számú határozata szerint végezte. A megosztás alapja a lakás és nem lakás bérlemények alapterületének aránya, melyre a fenti közgyűlési határozat költségnemenként korrekciós mértékeket határozott meg. 

Az Önkormányzat az előző évekhez hasonlóan vállalja a színészlakások lakbérének megtérítését.

A lakbéremelés egy átlagos 50 m2-es összkomfortos VI. övezetbe tartozó lakás esetén 345 Ft/hó többletköltséget okoz a bérlőknek.

A díjemelést véleményező szakértői bizottság a társaság kérelmét megtárgyalta, a lakbérek javasolt 5 %-os emelését megalapozottnak tartja, azt a Közgyűlésnek elfogadásra javasolja (2. számú melléklet).

Az előterjesztő a bizottság véleményével egyetértve a lakbérek 5 %-os emelését a Közgyűlésnek elfogadásra javasolja.

A Nyugdíjasházban fizetendő különszolgáltatások díjának módosítására tett javaslatot a Szociális Gondozási Központ, melyet a 3. számú melléklet tartalmaz. Kimutatásuk szerint a díj 9,5 %-os emelésére lenne szükség ahhoz, hogy a Nyugdíjasház üzemeltetése veszteséget ne termeljen. (A jelenlegi díj 5.752 Ft, az intézmény által prognosztizáltak szerint jövő évre a díjat 6.299 Ft-ra szükséges emelni.)

Az intézmény kimutatásaival részben értünk egyet, ezért a 4. számú mellékletben teszünk javaslatot a különszolgáltatások díjának részletezésére. E mellékletben kimelten jelöltük meg azokat a tételeket, melyek esetében korrigálást végeztünk. Az így kapott 6.070 Ft összegű havi különszolgáltatások díja 5,5 %-os emelkedést mutat az idei évhez képest.

Figyelembe vettük a díj megállapításánál az infláció várható mértékét, valamint az idős, nyugdíjas bérlők fizetőképességét.

Hivatalunkba mind több kérelem érkezik a pénzintézetektől abból a célból, hogy Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata jelzálogjogával terhelt ingatlanok esetén, mint jogosult járuljon hozzá a ranghelycseréhez, valamint az igényelt hitelösszeg és járulékai erejéig történő jelzálogjog bejegyzéséhez. 

A részletfizetésre értékesített bérlakások tulajdonosai 25 évre kaptak lehetőséget a vételár törlesztésre. Ezen időszak alatt felmerül a lakásfelújítás igénye, illetve lehetőség van kedvező kamatozású kölcsön felvételére, amit rendszeresen a fennálló vételár tartozás kiegyenlítésére fordítanak a tulajdonosok. Önkormányzatunk így érdekelt abban, hogy megfelelő garanciák biztosítása mellett helyt adjon a kérelmeknek.

A Hivatal áttekintette és véleményezte a beérkezett kérelmeket és a naponta felmerülő kérdés megoldásaként azt a javaslatot teszi a Tisztelt Közgyűlésnek, hogy a lakásrendeletben szabályozott módon tegye lehetővé a hitel felvételét és támogassa a kérelmezőt oly módon, hogy a lakás, mint fedezet maradjon garancia a már bejegyzett jogosultaknak, illetve korlátozott módon járuljon hozzá a hitel felvételéhez. 

Ennek megoldása és garanciája a lakás napi forgalmi értékének 50%-a lehet, melynek erejéig lehetővé tennénk – mint elsőnek bejegyzett jogosultak – a jelzálogok összevont értékének bejegyzését. 

A lakástörvény, illetve a lakásrendelet 1994. január 1. napján lépett hatályba. A fent említett jogszabályok hatályba lépését követően kezdődött a szolgálati lakások bérlőinek kijelölése. A szolgálati lakások kijelölése az 5 éves határozott idő lejártát követően legfeljebb 5 évig volt meghosszabbítható, egy rendelet-módosítás további egy évig adott lehetőséget a hosszabbításra.

2005. és 2006. évben 17 jogosult kijelölése jár le. Várható, hogy több bérlő fogja lakásbérleti jogviszonyának meghosszabbítását kérni, amely során a lakhatásuk önerőből történő megoldására kérnek hosszabb-rövidebb időt. 

A lakásrendelet 7. § (6) és (7) bekezdése a szolgálati lakáshoz jutás rendjét szabályozza. A módosítás lehetőséget teremt arra, hogy a Polgármester az eddigi merev szabályoktól eltérően, rugalmasabban vegye figyelme a jogosultak egymástól eltérő élethelyzeteit.

Kaposvár, 2004. október 27.









dr. Kéki Zoltán







           címzetes főjegyző

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

……../2004. (……...)

önkormányzati rendelete

a lakások és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló

1993. évi LXXVIII. tv. végrehajtásáról szóló 

- többször módosított- , 49/1993. (XII.15.) 

önkormányzati rendelet módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 93. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazása alapján a következő rendeletet alkotja:

1. §

A lakások és helyiségek bérletéről, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. végrehajtásáról szóló - többször módosított - 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R) 7. § (6) és (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) Az elhelyezés csak határozott időre szólhat. A határozott idő mértéke legfeljebb 5 év.

(7) A Polgármester, a határozott idő lejárta előtt beérkezett kérelemre, az elhelyezést újabb, határozott időre meghosszabbíthatja. A határozott idő lejártát követően a bérlő köteles elhelyezési igény nélkül a lakást elhagyni.”

2. §

A R. 45. § (4) bekezdése az alábbiakkal egészül ki:

„Az ingatlan további jelzálogjoggal a napi forgalmi értékének 50 %-os mértékéig terhelhető.”

3. §

A R 7. számú melléklete helyébe e rendelet melléklete lép.

4. §

E rendelet 2005. január 1. napján lép hatályba.

Kaposvár, 2004. november 18.

Szita Károly s.k.
dr. Kéki Zoltán s.k.

polgármester
címzetes főjegyző

Melléklet a …../2004. (……….)

önkormányzati rendelethez

„7. számú melléklet

a 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelethez”

Az önkormányzati tulajdonú lakások lakbérének,

Valamint a nyugdíjasházban biztosított külön szolgáltatások díjának

mértéke

Komfort fokozat
Övezet/mérték (Ft/m2/hó)


I.
II.
III.
IV.
V.
VI.
VII.
VIII.

1. Összkomfortos
234,80
175,80
175,80
175,80
175,80
145,60
145,60
175,80

2. Komfortos 









   - gázfűtéses
206,20
147,70
147,70
147,70
147,70
117,20
117,20
147,70

   - egyéb fűtési módú
159,70
119,20
119,20
119,20
119,20
101,10
101,10
119,20

3. Félkomfortos
44,40
44,40
44,40
44,40
44,40
44,40
44,40
44,40

4. Komfort nélküli
26,20
26,20
26,20
26,20
26,20
26,20
26,20
26,20

5. Szükséglakás
14,00
14,00
14,00
14,00
14,00
14,00
14,00
14,00

B./ A nyugdíjasház bérlői által fizetendő külön szolgáltatások díja: 6.070 Ft/hó/fő.
C./ A Csiky Gergely Színház által használt szolgálati lakások lakbére az A./ pontban meghatározott lakbér 50 %-a.

D./ A költségalapon meghatározott lakbér induló éves összege az adott lakásra eső teljes beruházási költség 2 %-a, mely lakbér évente a KSH adatai alapján az infláció mértékének megfelelően nő.
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