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2. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Ady E. u. 3. sz. alatt lévő 102/A/14. hrsz-ú padlástér elidegenítéséről 

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi az Ady E. u. 3. sz. alatt lévő 102/A/14. hrsz-ú padlástér, melynek területe 453 m2, a közös tulajdonból hozzá tartozó 2742/10000-ed eszmei hányaddal.

Az Ady E. u. 3. sz. alatt lévő társasházban önkormányzatunk 61,88%-ban tulajdonos, melyből a fent írt padlástér 27,42%-ot tesz ki. Az Ady E. u. 3. sz. alatti ingatlan műemlék védettségű. 

A padlástér értékesítéséről a T. Közgyűlés 248/2001.(IX.20.) sz. határozattal döntött az alábbiak szerint:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy pályázat útján elidegeníti az Ady E. u. 1. sz. alatt lévő 101/A/12. hrsz-ú, 416,90 m2 alapterületű padlásterét 10.422.500,-Ft + ÁFA minimum árért, az Ady E. u. 3. sz. alatt lévő 102/A/14. hrsz-ú, 452,90 m2 alapterületű padlásterét 10.869.600,-Ft + ÁFA minimum árért az alábbi feltételekkel:

a.) pályázni külön-külön lehet az ingatlanokra

· műemléki épületről lévén szó, a tervezés során az érintett szakhatóságokkal – különös tekintettel az OMVH Műemlékfelügyeleti Igazgatóságával – és a városi főépítésszel egyeztetni kell,

· a fedélszerkezet faanyagát faszakértővel kell megvizsgáltatni,

· a padlásfödém és a falazatok műszaki állapotát statikus szakértővel meg kell vizsgáltatni,

· a tetőtérben kialakítandó lakások és a közlekedés biztosítánál  körültekintően kell eljárni, mivel a padlástér alatt lakások vannak. A meglévő alaprajz kialakításán, szerkezetén változtatni nem lehet.

b.) a vételárat a szerződéskötéssel egyidejűleg kell megfizetni a vevőnek,

c.) a tetőteret a szerződéskötést követő egy éven belül kell beépíteni,

d.) a beépítés garanciájaként 5 mFt összegű bankgaranciát vagy jelzálogjogot kell biztosítani az önkormányzat részére tetőterenként, melyből a vállalkozó szerződésszegése esetén az önkormányzat a tetőfedési munkákat elvégzi.

A pályázati kiírások eredménytelenek voltak. 

A vagyonrendeltünk értelmében a sikertelen pályázatok után a vételárra ajánlatokat kértünk a pályázóktól, mely pályázatok ismét sikertelenek voltak tekintettel arra, hogy műemlék épület lévén a beépítéssel kapcsolatban többletköltségek merülnek fel. 

A Hivatal folyamatosan ajánlotta a padlástér beépítési lehetőségét a vállalkozóknak. 

A tulajdonostársak a padlástér elidegenítését akkor támogatják, s viselik el a beépítéssel kapcsolatos kellemetlenségeket, ha a vállalkozó a közös szerkezeti részeket is felújítja.

A Z-2004. Ingatlanforgalmazó és Beruházó KFT hosszú ideje tárgyalt a tulajdonosokkal, míg konszenzusra jutottak.

A fentiek után vételi ajánlatot tett önkormányzatunk részére a Z-2004. KFT, mely szerint bruttó 7.000.000,-Ft-ért megvásárolná a padlásteret önkormányzatunktól. 

A társasház felé külön megállapodásban vállalják, hogy elvégzik az alábbi felújítási munkákat: 

· Vakolások: 

·  Homlokzat vakolat

· Utcai homlokzat: A Műemlék Felügyelettel és az Önkormányzattal egyeztetett módon.

· Udvari homlokzat: száraz kapualj és homlokzati vakolat javítás.

· Nyílászárók: 

· Utcai nagykapu javítás, passzítás,

· Lépcsőházi ajtók javítása, passzítása,

· Lépcsőházi ablakok passzítása,

· Utcai portálok cseréje az Önkormányzattal és a Műemlék Felügyelettel egyeztetett módon. 

· Burkolások: 

Lépcsőházi burkolás greslappal.

· Festés: 

· Homlokzat festések készítése a száraz kapualjjal együtt.

· Lépcsőház színes meszelése,

· Külső nyílászárók egyszeri mázolása.

· Megjegyzések: 

Az utcai homlokzat vakolat javításai és festés, a portál anyaga önkormányzati és műemlék felügyeleti hozzájárulással készül.

A belső udvari új függőfolyosó korlátja azonos mintázattal készül, kivitelezői finanszírozással. 

Az épület rossz műszaki állapotára tekintettel komoly felújításra szorul, kivéve a tetőfedést, melyet már a tulajdonosok elkészíttettek az épület állagmegóvása miatt. 

A padlástérben kb. 5 lakás alakítható ki.

Az építési engedélyezési eljárás a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal kompetenciája.  Az előzetes egyeztetések értelmében statikai és faszarkértő vizsgálatot kell készíttetni az épületre. 

A KFT által a társasház részére vállalt felújítási munkák költségét és műszaki tartalmát a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága fogja véleményezni, várható értéke bruttó 8 millió Ft, melyből önkormányzatunk tulajdoni hányadára eső rész (értékesítés után) 34,46%, 2.756.000,-Ft. 

A vállalkozó vállalja, hogy a beruházást a jogerős építési engedélytől számított egy éven belül elvégzi. 

Az építési engedély kiadásának feltétele, hogy a padlástérben építendő lakásokhoz a hatóság által előírásra kerülő parkolóhely megvalósítható legyen a használatbavételi engedély kiadásáig.

Amennyiben a parkolók kialakítása nem lehetséges, akkor a padlástér értékesítésére és az épület felújítására nincs lehetőségünk. 

A 253/97.(XII.20.) sz. Kormányrendelet (OTÉK) 42.§-a alapján saját telken belül kell biztosítani a parkolókat.

A Főépítésszel történt egyeztetés alapján elmondható, hogy telken belül a parkolók nem alakíthatók ki.

Az OTÉK 42.§ (11) bekezdése lehetőséget ad arra, hogy helyi rendelet alapján parkolóházban vagy közterületen legyen megoldva a parkolóépítés.

Az Önkormányzat 10/1997.(III.14.) sz. önkormányzati rendeletének 5.§-a rögzíti, hogy belvárosban utólagos tetőtéri lakások építésénél 400.000,-Ft/db a parkolómegváltási összeg.

A fenti rendelet 6.§-a egyedi telkes beépítés esetén egyedi döntés alapján felmentést adhat a saját telken belüli tárolóhelyek kialakításának kötelezettsége alól. 

 A fent írtak összegzéseként a Tisztelt Közgyűlésnek lehetősége van a parkolómegváltás engedélyezésére. A közlekedési területen megvalósuló várakozóhelyek esetében legkésőbb egy éven belül, a jelentkező igény helyétől legfeljebb 500 m-en belül kell a parkolókat megépíteni. 

A tervezett tetőtér beépítéssel szemben, az Ady E. u. 12-14. mögötti területen lehetőség van parkolóépítésre, így a parkolómegváltási szerződésben vállalható a parkolók kiépítése Önkormányzatunk részéről.

A Hivatal javasolja, hogy a Kossuth tértől 30 m-re lévő, városunk egyik legszebb műemlék épülete kerüljön felújításra.

A fentiek érdekében kerüljön pályázat útján értékesítésre a padlástér, s adjon a Közgyűlés lehetőséget a parkolók megváltására.

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el a határozati javaslatban foglaltakat. 

Kaposvár, 2004. április 29. 









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy pályázat útján értékesíti a 102/A/14. hrsz-ú Kaposvár, Ady E. u. 3. sz. alatt lévő kizárólagos tulajdonában lévő padlásterét az alábbi feltételekkel:

· Vételár, mint induló licitár bruttó 7.000.000,-Ft, melyet a szerződéskötéssel egyidejűleg készpénzben kell megfizetni vevőnek,

· Pályázónak a társasház felé külön megállapodásban vállalnia kell, hogy elvégzi az alábbi felújítási munkákat: 

· Vakolások: 

 Homlokzat vakolat

· Utcai homlokzat: A Műemlék Felügyelettel és az Önkormányzattal egyeztetett módon.

· Udvari homlokzat: száraz kapualj és homlokzati vakolat javítás.

· Nyílászárók: 

· Utcai nagykapu javítás, passzítás,

· Lépcsőházi ajtók javítása, passzítása,

· Lépcsőházi ablakok passzítása,

· Utcai portálok cseréje az Önkormányzattal és a Műemlék Felügyelettel egyeztetett módon. 

· Burkolások: 

Lépcsőházi burkolás greslappal.

· Festés: 

· Homlokzat festések készítése a száraz kapualjjal együtt.

· Lépcsőház színes meszelése,

· Külső nyílászárók egyszeri mázolása.

· a közös tulajdonban lévő ingatlan felújítási munkáinak műszaki tartalmát és a vállalkozói szerződést a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatóságának és a Gazdasági Igazgatóságnak ellen kell jegyeznie,

· a felújítási munkák műszaki ellenőrzését a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatósága végzi el,

· a felújítási munkák befejezési határideje 2005. szeptember 30., melynek garanciájaként vállalkozónak napi 20.000,-Ft kötbér fizetési kötelezettséget kell vállalnia,

· Önkormányzat hozzájárulását adja ahhoz, hogy vevő parkolómegváltási szerződést kössön az önkormányzattal a hatóság által az építési engedélyezési eljárás során meghatározott parkolószámra. 

Önkormányzat egy éven belül az Ady E. u. 12-14. sz. ingatlan mögötti közterületen kiépíti a parkolókat. 

· Műemléki épületről lévén szó, a tervezés során az érintett szakhatóságokkal – különös tekintettel az OMVH Műemlékfelügyeleti Igazgatóságával – és a városi főépítésszel egyeztetni kell, 

· a fedélszerkezet faanyagát faszakértővel kell megvizsgáltatni,

· a padlásfödém és a falazatok műszaki állapotát statikus szakértővel meg kell vizsgáltatni,

· a tetőtérben kialakítandó lakások és a közlekedés biztosításánál körültekintően kell eljárni, mivel a padlástér alatt lakások vannak. A meglévő alaprajz kialakításán, szerkezetén változtatni nem lehet. 

A Közgyűlés visszavonja a 248/2001. (IX.20.) sz. határozatát. 

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 szerződéskötésre 2004. június 30.
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