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1. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Fő u. 7. sz. alatt lévő volt műszaki áruház értékesítéséről

A fenti ingatlan értékesítésére pályázati kiírást jelentetett meg a Polgármesteri Hivatal az alábbiak szerint: 

„Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázati úton történő értékesítésre meghirdeti a Kaposvár, Fő u. 7. sz. alatt lévő, 395,58 m2 alapterületű, volt műszaki áruház nem lakás célú ingatlanát az alábbi feltételekkel:

1.) Az üzlethelyiség ingatlan-nyilvántartási állapota nem felel meg a ténylegesen fennálló helyzetnek, ezért szükséges az alapító okirat módosítása. A kiíró az alapító okirat módosítás műszaki és jogi munkarészeit elkészítette, annak tulajdonostársakkal történő aláíratása vevő feladata, valamint költségeit vállalnia kell. A módosított okirat munkarészeit a pályázathoz csatoljuk. 

2.) A vételár, mint értékesítési minimum ár (licitár) 91 millió Ft + ÁFA funkció megkötése nélkül.

Vevő 20 millió Ft + ÁFA vételár kedvezményt kap, amennyiben kávéház funkciót alakít ki. 

3.) Eladó előszerződést köt a vevővel, mellyel egyidejűleg a vételár 80%-át ki kell fizetnie. 

4.) A társasház alapító okirat módosítása után kötendő végleges szerződéssel egyidejűleg kell a vevőnek a vételár hátralékot megfizetnie. 

5.) Az ingatlant színvonalas kávéház funkcióra kell hasznosítani minimum 5 évig, melyet az ingatlan-nyilvántartásban szerepeltetni kell, amennyiben kávéház funkcióra szóló pályázatot nyújt be az ajánlattevő.

6.) Vevő kötelezettséget vállal arra – kávéház funkció esetén - , hogy amennyiben az ingatlant 5 éven belül elidegeníti vagy a szerződésben előírt, a működtetéssel kapcsolatos feltételeket nem teljesíti maradéktalanul, úgy köteles eladónak 20 millió Ft nem teljesítési kötbért fizetni az erre irányuló felszólítástól számított 15 napon belül, továbbá eladó jogosult az adásvételi szerződés megkötésétől számított 5 évig ezen üzemeltetés biztosítására az ingatlanra visszavásárlási jogát az eredeti vételáron kikötni. 

7.) Az adásvételi (elő)szerződéssel – kávéház funkció esetén - az Önkormányzat javára visszavásárlási jogot biztosítanak a végleges adásvételi szerződés megkötésétől számított 2 éves időtartamra az alábbiak szerint:

· vevő kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben 2004. december 31-ig nem tudja kávéházi funkcióra az építési és funkcióváltozási engedélyt megszerezni, úgy az általa fizetett vételáron visszaadja az ingatlan tulajdonjogát, lemondva minden felmerült költségének, illeték, tervezési vagy más kiadásának követeléséről,

· a visszavásárlási jogot az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyezni.

8.) Az érvényes pályázat feltétele az épület átalakítására vonatkozóan az elvi építési engedély beszerzése és a látványterv elkészítése. 

A pályázatokat írásban kell benyújtani, melynek tartalmaznia kell: 

1.) Pályázó nevét, címét,

2.) jelenlegi tevékenységének bemutatását,

3.) nyilatkozatot a pályázati feltételek teljeskörű elfogadásáról,

4.) nyilatkozatot arról, hogy milyen funkcióra kívánja hasznosítani az ingatlant,

5.) cég esetében a 30 napnál nem régebbi cégbírósági végzés hiteles kivonatát, vállalkozó esetében a vállalkozói igazolvány másolatát,

6.) 30 napnál nem régebbi igazolást arról, hogy a pályázónak nincs adó- és járulék tartozása a APEH, valamint illetéktartozása és helyi adótartozása az Önkormányzat felé, nem áll végelszámolás alatt,

7.) az épület átalakítására vonatkozóan az elvi építési engedély beszerzése és a látványterv elkészítése.

Az 1-7.) pontban felsorolt dokumentumok becsatolása a pályázat érvényességi feltétele.

Bírálati szempont a megvalósítandó funkció és a vételár. 

Több jelentkező esetén licittárgyalást tartunk. A licittárgyaláson 5 millió forint összegű bánatpénz befizetése mellett lehet részt venni, mely bánatpénz az adásvételi előszerződés megkötését követően a nem nyert pályázónak visszautalásra kerül. Az esetleges licittárgyalás időpontjáról a pályázókat írásban tájékoztatjuk. 

A pályázatról a szakértői munkacsoport véleménye, illetőleg a licittárgyalás eredménye alapján a Közgyűlés dönt. 

A pályázatokat zárt borítékban “Fő u. 7. – Kávéház” jeligével kérjük benyújtani.

A kiíró fenntartja jogát, hogy a pályázatot indoklás nélkül eredménytelennek nyilvánítsa.”

A pályázati kiírásra két ajánlat érkezett:

1.) Caffé Brandó Kaposvár, Cseri u. 2. pályázata. Kávé, édesség szaküzletet kívánnak kialakítani, s élni kívánnak a 20 millió Ft-os vételár kedvezménnyel.

A pályázat az érvényességi feltételként előírt dokumentumok közül nem tartalmazza: 

· 30 napnál nem régebbi cégírósági végzés hiteles kivonatát,

· 30 napnál nem régebbi igazolást arról, hogy a pályázónak nincs adó- és járulék tartozása az APEH, valamint illetéktartozása és helyi adótartozása az önkormányzat felé, nem áll végelszámolás alatt,

· az épület átalakítására vonatkozó elvi építési engedélyt.

2.) Terra Danubia RT Budapest, Szép u. 4. pályázata. Az üzlethelyiséget pénzintézeti funkcióra kívánják hasznosítani. 

     A pályázat az érvényességi feltételként előírt minden nyilatkozatot, dokumentumot tartalmazza.

A szakértői munkacsoport a pályázatokkal kapcsolatban az alábbi véleményt fogalmazta meg: 

A Caffé Brandó KFT pályázata érvénytelen.

A Terra Danubia RT pályázata érvényes. 

A Terra Danubia RT elvi építési engedélyt kapott a földszinti üzletből pénzintézet kialakítására.

A társasház tulajdonosai a fenti funkciót elfogadják, míg a vendéglátóhely kialakítása ellen kifogással élnek.

A szakérői munkacsoport a Közgyűlésnek javasolja, hogy legyen eredményes a pályázat, a pályázat győztese a Terra Danubia RT.

Kérem a T. Közgyűlést, fogadja el határozati javaslatban foglaltakat.

Kaposvár, 2004. május 21. 









Szita Károly








            polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a a Terra Danubia RT részére értékesíti a Kaposvár, Fő u. 7. sz. alatt lévő, 395,58 m2 nagyságú, volt műszaki áruház ingatlanát az alábbi feltételekkel:

1.) A vételár 91 millió Ft + ÁFA.

2.) Eladó előszerződést köt a vevővel, mellyel egyidejűleg a vételár 80%-át ki kell fizetnie. 

3.) A társasház alapító okirat módosítása után kötendő végleges szerződéssel egyidejűleg kell a vevőnek a vételár hátralékot megfizetnie. 

4.) A társasház alapító okirat készítés költsége vevőt terheli, valamint az okirat tulajdonostársakkal történő aláíratása.

Felelős:                                   Szita Károly polgármester

Közreműködik:                       Sárdi Péter igazgató

Határidő:                                 az előszerződés megkötésére 2004. július 1. 
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