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JEGYZŐJE

3. változat

ELŐTERJESZTÉS

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre 

vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 

végrehajtásáról rendelkező – többször módosított 

49/1993. (XII. 15.) számú önkormányzati rendelet 

m ó d o s í t á s á r ó l

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése 2003. decemberében tárgyalta a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény végrehajtásáról rendelkező 49/1993. (XII.15.) önkormányzati rendelet átfogó módosítását.

A Közgyűlés 2004. április végén fogadta el Kaposvár város hosszútávú településfejlesztési koncepcióját, mely a lakásgazdálkodást is érinti.

Feladatként szerepel a magasan kvalifikált szakemberek, tudósok, oktatók, orvosok, illetve egyetemen végző friss diplomások minél nagyobb számban történő letelepedésének elősegítése. Ezt a kérdést a szociális helyzet alapján bérbe adható lakások segítségével nem tudjuk kezelni, hiszen e körbe tartozó személyek általában a maximált jövedelemhatárt túllépik.

A Közgyűlésnek természetesen módjában áll, hogy bérlőkiválasztási jogot biztosítson különböző intézmények, szervek, szervezetek számára, de a kijelölésnek gyakran akadálya, hogy Önkormányzatunknak nem áll rendelkezésére olyan megfelelő színvonalú lakás, ahová ezek a szakemberek elhelyezhetők. Megoldást a kedvezményes árú telkek mellett a költségelven megállapított lakbérű bérlakások nyújthatnak e kérdés kezelésére.

Önkormányzatunk a bérlakásállomány fejlesztésére szeretne pályázatot benyújtani, melynek feltétele, hogy rendelkezzen a pályázni kívánt bérlakások típusának megfelelő rendeleti szabályozással. Mivel a hatályos rendeletünk a költségelven megállapított lakbérű bérlakások bérbeadásának feltételeit nem tartalmazza, ezért a sikeres pályázat érdekében szükséges a rendeletmódosítást elvégezni.

A rendeletmódosítás 6/L. § (1) bekezdése meghatározza azt a kört, akik a költségelven megállapított lakbérű bérlakásokra jogosultak. Értelemszerűen a szociális bérlakásokra vonatkozó feltételekkel szemben itt nem lenne kizáró ok, ha Kaposváron kívül a kérelmező ingatlannal rendelkezik.

A 6/L. § (2)-(3) bekezdése a pályáztatás szabályait határozza meg. A költségelven bérbeadott lakásoknál nem indokolt a nyilvántartásba vétel iránti eljárás, mint előszűrő. A kiírt pályázatra beérkező kérelmek tartalmazzák a lényeges és szükséges adatokat.

A rendelettervezet 6/L § (4) bekezdésében a kijelölésre vonatkozó szabályok jelennek meg. A bérlő személyének kijelölését a Polgármester hatáskörébe javasoljuk telepíteni. A város szempontjából fontos szakemberek közül történő választás nem szociális kérdés, és egyik szakmai ágazatba sem sorolható.

E döntésnél a város érdekét komplexen kezelve kell eljárni, mely döntés letéteményese a Közgyűlés lehet, illetve praktikus szempontból célszerű e hatáskört átruházni a Polgármesterre.

Ezzel egyidejűleg módosítani szükséges a Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/1997. (I.21.) önkormányzati rendeletet is.

A 6/L. § (5) bekezdésében a szociális bérlakásoknál használt pályázati díj visszafizetési gyakorlatot javasoljuk alkalmazni.

A rendelettervezet 6/M. § (1) a kijelölés időszakáról rendelkezik. Mivel a kijelölés szorosan kapcsolódik a kaposvári munkahelyhez, ezért a kijelölés időtartamánál a határozott idő mellett ezt feltételként figyelembe kell venni. A kijelölés maximális időtartama 5 év, mely szükség szerint meghosszabbítható. (Rendelettervezet 6/M. § (2) bekezdése.)

A 6/M. § (3)-(6) bekezdése tartalmazza azokat a szabályokat, melyeket illetően a Lakástörvény e tárgyban rendeleti szabályozást engedélyez, illetve kötelezővé tesz. A bérlőtársi szerződés, az albérletbe adás, a lakás cseréje, a befogadás mind olyan kérdés, amelynél nem javasoljuk a szociális alapon bérbeadott lakásokra vonatkozó szabályokat átvenni és alkalmazni, ugyanis a két lakáshoz jutási forma erőteljesen eltér. A költségelven megállapított lakbérű bérlakásokra vonatkozó feltételeket szigorúbban határoztuk meg a rendelettervezetben.

A 6/N. szakasz a lakbérre vonatkozik. A fecskeháznál szabályozásra került a költségelvű bérlakások lakbére, így újbóli szabályozást nem javaslunk, hanem annak meghivatkozását alkalmazzuk.

A rendelettervezet 1. számú mellékletében szereplő változtatások a bérlakásállomány növelésére kiírt pályázathoz kapcsolódó útmutatóban szereplő feltételeknek megfelelően kerültek pontosításra. A 2. számú mellékletben szerepel a költségelven megállapított lakbérű bérlakások pályáztatásához szükséges formanyomtatvány, mely értelemszerűen eltér a szociális bérlakásoknál alkalmazottól.

A Polgármesteri Hivatal ügyrendjéről szóló 5/1997. (I.21.) önkormányzati rendelet a Népjóléti Igazgatóság Egészségügyi és Népjóléti Irodája feladataként sorolja fel a szociális bérlakásokhoz kapcsolódó tevékenységeket. Célszerű ezt a kört oly módon kibővíteni a költségelven megállapított lakbérű bérlakások teendőivel, illetve a fecskeházzal, hogy a szociális bérlakások helyett önkormányzati bérlakások szerepeljenek, így a jelenlegi szakaszok módosítására teszünk javaslatot. Az ügyrend módosítására egységesen az „Előterjesztés az Önkormányzat költségvetési szervei belső ellenőrzésének megszervezésére” című anyag kapcsán teszünk javaslatot.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést tárgyalja meg, és a rendelettervezeteket fogadja el.

Kaposvár, 2004. május 3.

Szita Károly



Dr. Kéki Zoltán

polgármester



     c. főjegyző

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

........../2004. (…….) önkormányzati rendelete

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre

vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény

végrehajtásáról rendelkező – többször módosított – 

49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelet

módosításáról

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII.tv. 93. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja:

1. §

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény végrehajtásáról rendelkező – többször módosított – 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R) az alábbi III/C. fejezettel egészül ki, és a R. jelenlegi III/C. fejezet számozása III/D. fejezetre módosul:

„III/C.

Költségelven megállapított lakbérű bérlakások bérbeadásának feltételei

6/L.§.

(1) Költségelven megállapított lakbérű bérlakásra jogosult az, aki jövedelmi helyzete alapján szociális bérlakásra nem jogosult, és akinek, illetve a vele együttköltözőknek Kaposváron tulajdonában, haszonélvezetében nincs beköltözhető, lakhatásra alkalmas ingatlana.

(2) A költségelven megállapított lakbérű bérlakás bérleti jogát az igénylő pályázat útján nyerheti el. Pályázat az erre rendszeresített nyomtatványon, a rendelet 1.sz. mellékletében meghatározott pályázati díj megfizetése mellett nyújtható be a pályázat megjelenését követő 30 napon belül.

(3) A pályázati felhívásnak az 5./A. § (3) bekezdésében foglaltakon túl tartalmaznia kell, hogy a lakbér megállapítása költségelven történt, illetve az (1) bekezdésben meghatározott feltételeket.

(4) A pályázók közül a bérlő személyét a Polgármester jelöli ki. 

(5) A pályázók értesítéséről, illetve a pályázati díj visszafizetéséről a rendelet 5/A.§ 
(5)-(6) bekezdése rendelkezik.

6/M. §

(1) A lakás határozott időre, a kaposvári munkaviszony fennállásáig, de maximum 5 évre juttatható. A határozott idő lejártát, illetve a kaposvári munkahely megszűnését követő 60 napon belül a volt bérlő köteles a lakást beköltözhető, kiürített állapotban az önkormányzat rendelkezésére bocsátani, kivéve, ha a bérleti jogviszonya meghosszabbításra került. A volt bérlő elhelyezésre nem tarthat igényt.

(2) A Közgyűlés kérelemre az elhelyezést a kaposvári munkaviszony fennállásáig, de maximum 5 évre meghosszabbíthatja abban az esetben, ha a bérlő lakbér, vagy egyéb díjtartozást nem halmozott fel, illetve megfelel a 6/L. § (1) bekezdésében foglaltaknak.

(3) A költségelven megállapított lakbérű bérlakásra fennálló bérleti jogviszonyt elcserélni nem lehet, illetve a lakás albérletbe nem adható.

(4) Bérlőtársi szerződés - polgármesteri hozzájárulással - házastárssal köthető.

(5) A polgármester a hozzájárulást megtagadhatja, ha a 

a./ a bérlőnek lakbér, távhőszolgáltatási díj, vagy egyéb közüzemi díj hátraléka van,

b./ a házastárs a 6/L.§ (1) bekezdésében meghatározott feltételeknek nem felel meg.

(6) A költségalapon meghatározott lakbérű bérlakásokba a bérlő csak a Ltv. 21.§ (2) bekezdésében meghatározott személyeket fogadhatja be.

6/N.§

A lakbér mértékét a rendelet 6/K.§ (3) bekezdése tartalmazza.”

2. §

(1) A R. 7. számú mellékletének D./ pontja helyébe e rendelet 1. számú melléklete lép.

(2) A R. e rendelet 2. számú mellékletével egészül ki.

Záró rendelkezés

3. §

E rendelet 2004. július 1. napján lép hatályba.

Kaposvár, 2004. június 3.


Szita Károly







dr. Kéki Zoltán

polgármester







címzetes jegyző

1. számú melléklet

a …/2004. (….) önkormányzati rendelethez

„7. számú melléklet

a 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelethez

D./ A költségalapon meghatározott lakbér induló éves összege az adott lakásra eső teljes beruházási költség 2 %-a, mely lakbér évente a KSH adatai alapján az infláció mértékének megfelelően nő.”

2. számú melléklet

a …/2004. (….) önkormányzati rendelethez

„15. számú melléklet

a 49/1993. (XII. 15.) önkormányzati rendelethez

Pályázat költségelven megállapított lakbérű
bérlakás igényléséhez

Kitöltési útmutató:

· Kérjük, hogy az adatlapot olvashatóan, lehetőleg nyomtatott betűkkel szíveskedjenek kitölteni.

· A csillaggal (*) jelölt részeket aláhúzással, vagy keretezéssel szíveskedjenek jelölni.

· Amennyiben bármilyen kérdésük merül fel az adatlap kitöltésével kapcsolatban, az Igazgatóság munkatársai szívesen állnak rendelkezésükre.

· A kérelemhez -a jövedelemigazolásokon kívül- a munkáltató véleményét is csatolni kell.

1. A kérelmező és házastársa (élettársa) személyi adatai:

	
	A kérelmező
	a kérelmező házastársa

(élettársa)

	Neve (leánykori név is) 
	
	

	Lakóhely címe
	
	

	Tartózkodási hely címe
	
	

	Levelezési cím
	
	

	Családi állapota
	
	

	Születési ideje (év,hó,nap) 
	
	

	Végzettsége
	
	

	Tudományos fokozata
	
	

	Foglalkozása, munkaköre
	
	

	Munkahely megnevezése 
	
	

	és címe
	
	

	Munkaviszonyban töltött évek száma 
	
	

	Mióta lakik Kaposváron 
	
	

	Mióta dolgozik Kváron 
	
	


2. A kérelmezővel együtt költöző, közös háztartásában élő gyermekek és egyéb 
eltartott személyek
	neve:

	

	

	

	

	


3. A kérelmező  és vele együtt költöző kereső családtagok:

	neve
	szül. 

éve
	kapcsolata a

kérelmezőhöz
	munkahelye, 

foglalkozása
	havi átl. jövedelme

(gyermekek utáni ellátások is)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	4. A kérelmező és vele együtt költözők jövedelme                        összesen:
	                 Ft


5. A család összlétszáma: .............. fő

6. Az egy főre eső havi átlagjövedelem: .....………....... Ft

7. A kérelmezőnek és vele együtt költözőknek Kaposváron ingatlan vagyona, illetve ingatlanhoz kapcsolódó vagyoni értékű joga van-e (tulajdoni lap becsatolásával): 

igen-nem*.
az ingatlan 

címe:…………………………………………………………………………...

helyrajzi száma:………………………………………………………………..

művelési ág:……………………………………………………………………

becsült értéke:………………………………………………………………….

(művelési ág: családi ház, lakás, nyaraló, hétvégi ház, zártkerti ingatlan, lakástelek, üdülőtelek, mezőgazd. műv. alatt álló föld, stb.)

Az ingatlanoknál résztulajdon esetén a tulajdoni hányadot fel kell tüntetni. Vagyoni értékű jog: haszonélvezeti, használati jog.

Kaposváron építkezik-e, illetve társasház építésében részt vesz-e:………...............................

Ha igen, a várható befejezés időpontja: ………………………………………………………

8. Amennyiben a kérelmező már Kaposváron él, kinél és milyen jogcímen lakik jelenlegi lakásában:

      ...............................................................................................…..........................................
      Amennyiben albérlő, az albérleti díj havi összege: ............................................................

     Az egész lakásban lakó személyek száma :                            
    
..…............... fő

      Az egész lakás 

      a./ alapterülete                                                                             
.................... m2

      b./ szobáinak száma                                                                    

.................... db

      c./ szobáinak alapterülete                                                            
.................... m2

     A kérelmező és családja kizárólagos használatában álló  

      a./ szobák száma                                                                     

...................... db

      b./ szobák alapterülete                                                             

...................... m2 
      c./ egyéb helyiségek     .....................................................................................................

      A kérelmező és családja által mással közösen használt
      a./ szobák száma                                                                       

..................... db

      b./ szobák alapterülete                                                               

..................... m2 
      c./ egyéb helyiségek .....................................................................................................


     A lakás komfortfokozata: ............................................................................................


9. A lakáskérelem indoka (külön lap is csatolható folytatásként):

      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      ...............................................................................................................................…......
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      ............................................................................................................……......................
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      ....................................................................................................................…….............
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      ..........................................................................................................................…….......
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................
      .........................................................................................................................................

      ………………………………………………………………………………………….

      ………………………………………………………………………………………….

      .........................................................................................................................................

      ………………………………………………………………………………………….

      ………………………………………………………………………………………….

     …………………………………………………………………………………………..

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valóságnak megfelelnek.

Tudomásul veszem, hogy köteles vagyok a fenti adatokban beállott változásról 15 napon belül a polgármesteri hivatalt értesíteni.

Kérelemhez ............... db ............................ igazolást mellékelek.

Kaposvár, 200……...... év ............................ hó ...... nap

.........................................................                               ..........................................................

     a kérelmező aláírása                                                           a házastárs (élettárs) aláírása

.........................................................                               ..........................................................

         szem. ig. szám                                                                           szem. ig. szám

Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzatának

…../2004.(……..) önkormányzati rendelete

A Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról

szóló többször módosított  4/1997.(I.21.) önkormányzati rendelet 

m ó d o s í t á s á r ó l

Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a helyi önkormányzatokról szóló 1990., évi LXV. törvény 18.§ (1) bekezdése alapján a következő rendeletet alkotja:

1. §

A Közgyűlés és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló többször módosított 4/1997. (I.21.) önkormányzati rendelet 6.sz. melléklete VII. pontja az alábbi 42.) ponttal egészül ki:

„42.) dönt a költségelven megállapított lakbérű bérlakások bérlőinek kijelöléséről.”

2. §

E rendelet 2004. július 1. napján lép hatályba.

Kaposvár, 2004. június 3.


Szita Károly 
dr.Kéki Zoltán 


polgármester
  címzetes főjegyző
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