KAPOSVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERE

 									     2.sz. változat







ELŐTERJESZTÉS



a kaposvári Piac-vásárcsarnok üzemeltetésére vonatkozó

pályázati kiírásról





Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a kaposvári Piac-vásárcsarnok üzemeltetéséről 1995. október 1. napjától vállalkozásba adás útján gondoskodik. (A jelenleg érvényes, határozott időre kötött üzemeltetési szerződés 2004. június 30. napjával szűnik meg.)



A piac-vásárcsarnok üzemeltetését továbbra is vállalkozásba adás útján javasoljuk biztosítani. Tekintettel az Önkormányzatunk fejlesztési, ill. beruházási szándékára, az üzemeltetővel a bérleti szerződést határozatlan időre javaslom megkötni azzal, hogy  ezen belül a bérbeadó önkormányzat 3 éves üzemeltetési időt garantál, ezt követően azonban a szerződés  90 napos határidővel az önkormányzat egyoldalú felmondási jogát biztosítja. 



A pályázati kiírás összeállítása előtt az üzemeltetésben érintett  szakhatóságok tájékoztatását kértük arra vonatkozóan, hogy különös tekintettel az EU-s csatlakozásra, milyen határidővel és milyen konkrét kötelezettségek terhelik az üzemeltetőt, illetve a piac-vásárcsarnokban árusítókat.  



Az alábbi szakhatósági vélemények érkeztek:



ÁNTSZ:

-	A vásárcsarnok padozatát szilárd, résmentes, tisztítható és fertőtleníthető, csúszásmentes burkolattal kell ellátni;

-	Takarítás céljára  a terület legtávolabbi részeinek elérésére is alkalmas elrendezésben vízvételi helyeket kell kialakítani. A takarítás céljára szolgáló vízvételi helyeken légbeszívó szelepes, tömlővéges csatlakozót kell felszerelni;

-	A vásárcsarnokban – az árusító személyek becsült számát alapul véve – megfelelő számú vízvezetékről biztosított vízvételi helyről és kézmosási lehetőségről kell gondoskodni;

-	A jelenleg hatályos a vásári, piaci és vásárcsarnoki árusítás közegészségügyi szabályairól szóló 59/1999. (XI.26.) EüM rendelet nem írja elő a vízvételi helyek és a kézmosók melegvízzel történő ellátását, ennek ellenére javasolják kézmosáshoz és takarításhoz a melegvíz biztosítását is. E jogszabály nem rendelkezik az éves tisztasági festés elvégzéséről, azonban az éves tisztasági festés elvégzését alapvető közegészségügyi követelménynek tartják.



Dél-dunántúli Környezetvédelmi Felügyelőség:

A piac üzemeltetőjével, illetve a vásárcsarnok területén árusítókkal szemben különleges, kiemelt környezetvédelmi elvárások nincsenek. Elvárásként javasolják megfogalmazni az üzemeltető felé a szelektív hulladékgyűjtés feltételeinek biztosítását (zöld hulladék, csomagoló anyagok, stb.).



Tűzoltóság:

-  Az építészetre vonatkozó tűzvédelmi jogszabályok olyan értelemben nem változtak meg, amely alapján a tárgyi épület alkalmatlan lenne egy napjainkban történő engedélyezési eljárásban.

Már meglévő épületnél nem kötelező, de megfontolandó automatikus tűzjelző rendszer utólagos kiépítése. 

-	Az EU csatlakozással összefüggésben nincs tudomásuk olyan jogszabály-változásról, amely alapjaiban megváltozatná a magyar tűzvédelmi előírásokat akár a létesítés, akár a használati szabályok vonatkozásában.



Állateü. és Élelmiszer-ellenőrző Állomás:

Szóbeli tájékoztatásuk alapján a szakterületet érintően nincs jogszabályváltozás.



A szakhatósági előírások közül  a vásárcsarnok csúszásmentes burkolattal való ellátásának kötelezettsége és az automatikus tűzjelző rendszer utólagos kiépítése nem szerepel a pályázati kiírásban, mert az a tervezett  beruházásra tekintettel indokolatlan és felesleges kiadást jelentene az üzemeltető részére.



A Piac-vásárcsarnokban 2003. március 1. napjától szedhető díjakról a Közgyűlés 2003. februárjában döntött. Az azóta eltelt időre tekintettel  a pályázati kiírásban a 38/2003. (II.27.) önkormányzati határozatban rögzített díjakat – mint legfeljebb szedhető díjakat – a 2003. évi infláció mértékével (4,7 %) növelve szerepeltetjük.

Gyakori a magántulajdonban lévő üzletek előtti – önkormányzati tulajdonú területen -  történő árusítás. Az ezzel kapcsolatos önkormányzati ingatlan igénybevételére  vonatkozóan a korábbi pályázati kiírás nem tartalmazott alkalmazható díjtételt, ezért javasoljuk, hogy az önkormányzati tulajdonú üzletek bérleti díjával azonos díjtétel alkalmazását tegye lehetővé a Közgyűlés.





Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2000. szeptember 21-i ülésén úgy határozott, hogy a Piac-vásárcsarnok területén lévő felépítmények ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez hozzájárul a felépítmény tulajdonosok által elkészítendő épületfeltüntetési vázrajzok alapján. 

Tekintettel azonban a jogi-, gazdasági- és fejlesztési szempontokra, javaslom a fenti, 329/2000. (IX.21.) önkormányzati határozat visszavonását.

A határozat visszavonását követően vélhetően több felépítmény-használóval fogunk jogvitába kerülni. A jogvita lezárása  után azonban minden szempontból megnyugtató és jogilag tiszta helyzet teremtődik, ami alapvető szándéka önkormányzatunknak. 



A Vásárcsarnok tervezett bővítése, illetve a meglévő épület átépítése előkészítésével összefüggésben a vásárcsarnokban lévő helyiségek és bérelt földterületek alapterülete várhatóan változni fog. Az ennek kapcsán hozott önkormányzati döntések módosíthatják az üzemeltető által szedhető bérleti- és földhasználati díjak összegét. Javaslom, hogy e változások - a hatályos bérleti-, illetve földhasználati díjak alapján számított - pénzügyi kihatása az üzemeltető által az önkormányzat részére fizetendő bérleti díj összegét növelje, illetve csökkentse.



Az üzemeltetési pályázat nem tér ki arra, hogy az egyes üzletek működési feltételei megfelelnek-e az Európai Uniós előírásoknak. Ezen előírások betartása mindig a konkrét üzletet üzemeltető bérlő vagy tulajdonos feladata és saját felelőssége. E tekintetben a piac üzemeltetőjének közvetlen befolyása nincsen. 

Amennyiben a különböző szabályok be nem tartása vagy a működési hiányosságok megléte miatt üzlet bezárásra kerül sor, a piac üzemeltetőjének is fontos érdeke, hogy mielőbb a piac jellegének megfelelő tevékenységet folytató vállalkozások kerüljenek oda. Ezekben az esetekben az üzemeltető részéről fizetendő bérleti díjat nem javaslom csökkenteni, ezzel is érdekeltté téve a közös gondolkodásra, továbbá feltételként fogalmazzuk meg, hogy csak vásárcsarnoki funkcióhoz igazodó termékek árusításával bővülhet vagy változhat a bérlők, használók köre.



Kérem a Tisztelt Képviselőtársaimat, hogy a pályázati kiírást tárgyalja meg és fogadja el.



Kaposvár,  2004. március 11.

							     

  



          Szita Károly

							          polgármester	







HATÁROZATI JAVASLAT:



1./  Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése  a kaposvári Piac-vásárcsarnok 2004. július 1. napjától kezdődő határozatlan időre szóló (ezen belül 3 éves üzemeltetést garantáló, ill. azt követően az önkormányzat részére egyoldalú  90 napos felmondási jogot biztosító), az előterjesztéshez csatolt üzemeltetésre vonatkozó pályázati kiírást jóváhagyja, egyidejűleg felhatalmazza a Polgármestert a pályázat közzétételére. 



A pályázatokról a Közgyűlés a 2004. június 3-i ülésén dönt.



Felelős:              Szita Károly polgármester	             

Közreműködik:  Sárdi Péter igazgató	          

Határidő:            2004. április 30.











2./ Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 329/2000. (IX.21.) önkormányzati      határozatát visszavonja.



Felelős:              Szita Károly polgármester	             

Közreműködik:  Sárdi Péter igazgató

Határidő:            azonnal









































































































P á l y á z a t i      f e l h í v á s



a kaposvári  Piac-vásárcsarnok üzemeltetésére





Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata 2004. július 1. napjától minimum 3 éves időtartamra bérbe adja a Kaposvár, Laktanya u-i Piac-vásárcsarnokot üzemeltetés céljából.



A részletes pályázati kiírás 10.000,- Ft + ÁFA ellenében a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Igazgatóságán (Kaposvár, Kossuth tér 1., IV. emelet 411. szoba) vehető át a felhívás megjelenése napjától munkanapokon 2004. május 10-én (hétfőn) 16.00 óráig.



A pályázatokat ugyanezen a címen 2004. május 17-én (hétfő) 16.00 óráig lehet benyújtani a Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Igazgatóságán (Kaposvár, Kossuth tér 1. Új épület IV./411.) 



A pályázatokról a Közgyűlés a 2004. június 3-i ülésén dönt.



A pályázat indoklás nélküli eredménytelenné nyilvánításának jogát az önkormányzat fenntartja.

















































Részletes pályázati kiírás 

a kaposvári Piac-vásárcsarnok üzemeltetésére







Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata pályázatot hirdet a kaposvári Piac-vásárcsarnok 2004. július 1. napjától határozatlan időre szóló üzemeltetésére. 

Az Önkormányzat a Piac-vásárcsarnok fejlesztési, illetve beruházási szándékára tekintettel a határozatlan időn belül minimum 3 éves időtartamra vonatkozó  üzemeltetési lehetőséget garantál, ezt követően azonban – a beruházás megkezdését megelőző 90 nappal - a bérleti szerződés egyoldalú felmondási jogát köti ki.

Amennyiben az üzemeltető a pályázati kiírásban, vagy a bérleti szerződésben vállalt kötelezettségeit nem teljesíti, vagy a bérleti díj fizetésének felszólítás ellenére sem tesz eleget, vagy a piac- és vásártartásra vonatkozó jogosultsága megvonásra kerül, az önkormányzat a bérleti szerződést három hónapos felmondási idővel és felmondási ok közlésével – az üzemeltetési idő bármely szakában - felmondja.









A jelenlegi állapot bemutatása:



Az ingatlan helyrajzi száma: 454, területe: 7181 m2.

A földhasználati szolgalmi joggal rendelkező felépítmények által elfoglalt terület nagysága 258 m2.

Az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett  magántulajdonú üzletek száma 9 db,  alapterületük összesen 294 m2.

Az önkormányzati tulajdonú üzletek száma 16 db, alapterületük összesen 499 m2.

Az ingatlan osztatlan közös tulajdonú, a tulajdonostársak az üzlet és a felépítmény alatti ingatlanrész tulajdonával rendelkeznek.



Az árusítás asztalokról és pavilonokból, üzlethelyiségekből történik. Az elfoglalt asztalok (árusító helyek) után napi helypénzt fizetnek az árusok az üzemeltetőnek a helyszínen átadott helyjegy ellenében.

A nem bérelt asztalokat az alkalmi árusok érkezési sorrendben foglalják el. 

A rendszeresen ugyanazon asztalról (asztalokról) árusítani szándékozóknak lehetőségük van asztalbérlet vásárlására is. A napi helypénzt ez esetben is meg kell fizetni.

Az asztalok bérbeadása nem lehet olyan mértékű, ami az őstermelők árusítási lehetőségét csökkenti. A bérelt asztal albérletbe nem adható, az üzemeltető ez esetben köteles a szerződést azonnali hatállyal felmondani. 



Amennyiben az üzlethasználók  az üzletük elé is kipakolnak, bérleti díjat kötelesek fizetni az üzemeltetőnek, melynek mértéke azonos az Önkormányzati tulajdonú üzlethelyiségek bérleti díjával, azaz 1.165 Ft/m2/hó összeggel. (A területnagyság meghatározásánál az építési engedélyben meghatározott területet meghaladó mérték vehető figyelembe.)



Az üzemeltetőt illetik a bérleti-, területhasználati-, asztalbérleti- és napi helyjegy díjbevételek. (A díjtételeket az 1. sz. melléklet tartalmazza. A díjak az Önkormányzat előzetes hozzájárulásával és legfeljebb az előző évi éves infláció mértékével növelhetők. Ennek lehetséges első időpontja: 2005. január  1. napja) 





Kaposvár Megyei Jogú Város Önkormányzata a piac-vásárcsarnok bővítését, fejlesztését határozta el. A beruházással összefüggésben a bérbeadható helyiségek, illetve bérelhető földterületek alapterülete az üzemeltetési idő alatt várhatóan változni fog. Az ennek kapcsán hozott önkormányzati döntések módosíthatják az üzemeltető által szedhető bérleti- és földhasználati díjak összegét. E változások - a hatályos bérleti-, illetve földhasználati díjak alapján számított - pénzügyi kihatása az üzemeltető által az önkormányzat részére fizetendő bérleti díj összegét növelni, illetve csökkenteni fogja.





A kaposvári telephellyel nem rendelkező vállalkozók, ill. az ideiglenes, alkalmi jelleggel végzett iparűzési tevékenység adókötelezettség alá esik. Az adó (napi átalány) beszedése Kaposvár Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal joga és kötelezettsége.



Az üzemeltetési idő alatt megüresedő Önkormányzati tulajdonú üzlethelyiségeket az üzemeltető licittárgyalás útján is bérbe adhatja, de ezek az üzletek kizárólag élelmiszer kiskereskedelem céljára (kivéve Alkoholtartalmú és egyéb ital üzlet; Termelői borkimérés), mezőgazdasági-, méhészeti termékek  vagy virág árusítására hasznosíthatók.



A Piac-vásárcsarnokot a hétfői napokat kivéve naponta nyitva kell tartani legalább 6.00 és 12.00 óra között. 



A Piac-vásárcsarnok rendjéért az üzemeltető felelős. Az Üzemelési Szabályzatot az üzemeltető köteles elkészíteni.



A Piac-vásárcsarnok nyitvatartási ideje alatt az üzemeltető folyamatosan köteles gondoskodni térítésmentes gombavizsgálatra vonatkozó szolgáltatásról.





Az üzemeltető feladata:

-  a Kormányrendeletben, szakhatósági előírásokban foglaltak szerint a Piac- és vásárcsarnok   üzemeltetése,

-	az üzemeltető tevékenységét Kaposvár Megyei Jogú Város Városgondnoksága jogosult ellenőrizni,

-	üzemeltető árusítást csak a piac területén, a kapukkal határolt térségben szervezhet és engedélyezhet, 

-	üzemeltető köteles gondoskodni az árusítás közegészségügyi szempontjainak betartásáról és betarttatásáról,

-	az árusítás minden területen a gyalogos forgalom biztosításával történhet,

-	az üzemeltető köteles gondoskodni a húsáru vizsgálatának lehetőségéről a helyszínen tartózkodó állatorvosi ügyelet biztosításával,

-	az üzemeltető kézmosási lehetőséget a csarnokon belül minimum a meglévő berendezések üzemben tartásával köteles biztosítani,

-	a bérleti szerződések (kivéve területhasználati szerződések) megkötése, a díjak beszedése, nem fizetés esetén – szükség szerint - a bírósági eljárás kezdeményezése,

-	a Piac- vásárcsarnok leltár szerint átadott-átvett épületének, építményeinek, műszaki- és egyéb berendezéseinek, tartozékainak karbantartása a jó gazda gondosságával,

-	az üzemeltetésbe adó részére a díj rendszeres és pontos fizetése,

-	a közüzemi szerződések megkötése,

-	a közüzemi díjak fizetése (a közüzemi díjak árusítókra történő áthárítása a tényleges költség alapján történhet),

-	az üzemeltetési költségek kezelésére külön számla nyitása, melynek ellenőrzésére az Önkormányzat, illetve megbízottja jogosult,

-	takarítás céljára  a terület legtávolabbi részeinek elérésére is alkalmas elrendezésben vízvételi helyeket kell kialakítani. A takarítás céljára szolgáló vízvételi helyeken légbeszívó szelepes, tömlővéges csatlakozót kell felszerelni 2004. október 1-ig,

-	a vásárcsarnokban – az árusító személyek becsült számát alapul véve – megfelelő számú vízvezetékről biztosított vízvételi helyről és kézmosási lehetőségről kell gondoskodni 2004. október 1-ig,

-	kézmosáshoz és takarításhoz  melegvíz biztosítása 2004. szeptember 30–ig,

-	a csarnok épület éves tisztasági festése minden év június 30–ig, 

-	a szelektív hulladékgyűjtés feltételeinek biztosítása (zöld hulladék, csomagoló anyagok) 2004. december 31–ig,

-	a Piac-vásárcsarnok Ny-i bejárata É-i oldalán – a magántulajdonú “kispiac” telekhatárán - tömör tégla kerítés (a személyi forgalom biztosítására egy kapu bejárattal) visszaépítése. Az építési engedély kérelem benyújtásának határideje: 2004. november 30., a Polgármesteri Hivatal Műszaki Igazgatóságának felügyelete mellett történő kivitelezés befejezési határideje: a jogerős építési engedély megszerzésétől számított 90 nap,

-	az üzemeltető az Önkormányzati tulajdonú felépítményekre köteles vagyonbiztosítást kötni.



Üzemeltető a Piac-vásárcsarnok területén bekövetkező épület- és közműfejlesztési, átépítési munkákat, a piac déli telekhatára mellett bontási és építési munkákat tűrni köteles az Önkormányzat előzetes értesítése alapján - különös tekintettel az omlásveszélyes támfal miatt szükséges terület igénybevételére. 

Az üzemeltető tudomásul veszi, hogy a Piac Baross G. u. felőli oldalán - a hatályos rendezési terv módosítását és az építészeti tanulmányterv elkészítését követően – kétszintes parkolóház létesül, melynek felső födémén későbbi ütemben vásárcsarnok valósítható meg.  

A fenti munkálatokkal kapcsolatosan az üzemeltető kártérítési igénnyel nem élhet.





A Piac-vásárcsarnok bérleti díja, mint minimum díj: 8.000.000,- Ft/év + ÁFA, mely díjat az üzemeltető havonta és előre, a tárgyhó 5 napjáig tartozik az Önkormányzatnak megfizetni. A díj évente az előző évi  hivatalos infláció mértékével növekszik, melynek első lehetséges időpontja 2005. január 1. napja.

Legkésőbb az üzemeltetési szerződés aláírásával egyidejűleg üzemeltető köteles az Önkormányzat számlájára a bérleti díj megfizetésének biztosítékaként letéti díj címén három havi bruttó bérleti díjat befizetni.

Az üzemeltetési jog másra nem ruházható át.



A pályázatot írásban kell benyújtani. A pályázatnak tartalmaznia kell a pályázó nevét, címét, jelenlegi tevékenységét, referenciákat. 

Érvényes pályázat benyújtásának feltétele az előzőekben írtakon túl, hogy a pályázó

-	a vásárokról és piacokról szóló többször módosított 35/1995. (IV.5.) sz. Korm. rendelet előírásainak megfelel, (a pályázathoz csatolni kell a tevékenység végzésére feljogosító engedély – cégbejegyzés, cégbírósági igazolás, egyéni vállalkozói igazolvány – hiteles másolatát);

-	800.000,- Ft bánatpénz befizetéséről szóló igazolást a pályázatához csatolja (Amennyiben a nyertes pályázó a közgyűlési döntést követő 30 napon belül nem köt szerződést, úgy a bánatpénzt elveszíti. A nyertes szerződést kötő pályázó által befizetett bánatpénz a letéti díjba, vagy az üzemeltetési díjba beszámításra kerül. A nem nyert pályázóknak – a nyertes pályázóval történt - szerződéskötést követő 15 napon belül a bánatpénz visszautalásra kerül.);

-	a pályázatához csatolja az arra vonatkozó igazolást, hogy adó- és illetéktartozása, továbbá helyi adótartozása nincs;

-	a pályázatához csatolja azon nyilatkozatát, mely szerint felszámolás vagy  végelszámolás alatt nem áll, ill. ellene csődeljárás nincs folyamatban;

-     a pályázatához csatolja a Piac-vásárcsarnok üzemeltetésére vonatkozó szabályzatot;

-     a pályázati feltételeket elfogadó nyilatkozatot.



A pályázathoz mellékelni kell – a pályázati kiírásban szereplő kötelezően ellátandó üzemeltetői feladatokon túli - a fejlesztésre, karbantartási feladatokra vonatkozó konkrét elképzeléseket, vállalásokat határidő megjelölésével.



A pályázat kiírója kizárja, hogy az egyes üzlethelyiségek működési hiányossága miatt történő bezárása vagy működésének szüneteltetése során kieső bevételt az üzemeltető részére jóváírja vagy elszámolja. 



Több pályázat benyújtása esetén sem kerül sor licittárgyalásra. A pályázat nyertese a Közgyűlés döntése alapján az Önkormányzat számára – az üzemeltetési díjajánlat, valamint a fejlesztési javaslat és annak átvállalása tekintetében - legkedvezőbb ajánlatot tevő. 

A pályázatokat Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2004. június 3-i ülésén bírálja el.















									1.sz. melléklet







A Piac-vásárcsarnokban szedhető díjak

(a díjak az ÁFA-t nem tartalmazzák)











Önkormányzati tulajdonú üzletek bérleti díja:		1.165 Ft/m2/hó

Magántulajdonú üzletek földhasználati díja			   270 Ft/m2/hó

Asztal bérleti díj				          		   792 Ft/db/hó

Napi helypénz					          		     88 Ft/db

WC használati díj						     36 Ft/fő

Mérleghasználat súlyokkal					     88 Ft/nap
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