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3. változat

ELŐTERJESZTÉS

a Kaposvár, Ady E. u. 6. sz. alatti ingatlan felújításáról

Önkormányzatunk 2002. december 20-án a 178/2002. (V. 30.) önkormányzati határozat alapján értékesítette a BÁV Bizományi Kereskedőház és Záloghitel Rt. részére a Kaposvár, Ady E. u. 6. sz. alatti ingatlan földszintjén található 296/A/1 hrsz. alatt felvett üzlethelyiséget.

Az adásvételi szerződésben a BÁV vállalta, hogy az ingatlan főépületének homlokzat és tetőjavítását az emeleti részen található lakásingatlanok vevőjével közösen legkésőbb 2003. november 30-ig elvégzi az alábbi műszaki tartalommal:

· párkányok, ablakkönyöklők, nyíláskeretek vakolatjavítása,

· É-i homlokzat vakolása a melléképület bontása után,

· homlokzatfestés az É-i és D-i oldalon,

· ereszcsatorna javítása.

Ezen munkák összegére a BÁV megfelelő biztosítékot (elkülönített számlára inkasszó lehetőség) nyújtott az Önkormányzat javára.

Az emeleti lakások értékesítésére többszöri eredménytelen pályáztatást követően 2003. decemberében került sort, miután a Közgyűlés a 317/2003. (XI.20.) önkormányzati határozatában döntött az ingatlanok értékesítéséről az EVISION 2002. Kft. részére. Az EVISION 2002. Kft. felújítási határideje a szerződés értelmében 2004. június 17.

Ugyanakkor a BÁV által megvásárolt ingatlan fűtése az önkormányzati tulajdonban maradt és bontást igénylő „B” épületszárnyból oldható csak meg.  Ezt az épületszárnyat - mely jelenleg raktárként van nyilvántartva és bontást igényel - a BÁV már ténylegesen nem használja, teljesen üresen áll, azonban itt helyezkedik el a főépületi üzlethelyiség fűtését biztosító nagyteljesítményű kazán. A kazán áthelyezése és a fűtési rendszer átszerelése a főépület átalakításának függvénye, azzal együtt lehet kivitelezni. A kivitelezésnek a BÁV ezidáig nem tudott saját hibáján kívül nekiállni, mivel az Önkormányzat a fenti időpontig nem értékesítette az emeleti lakásokat. Így a BÁV gyakorlatilag kényszerűségből és a fűtés biztosítása miatt használja a 133 m2 nagyságú ingatlanrész egy helyiségét, a kazánházat és fizeti utána a bérleti díjat. E miatt a teljes ingatlanrész visszavétele még nem történt meg, és nem került megfizetésre  a BÁV rézére a Közgyűlés 178/2002. (V.30.) határozatában megjelölt brutó 1.583.750 Ft, mint bérleti jog ellenérték sem. Az épületrész egyébként átnyúlik az Ady E. u. 4. számú ingatlan Ny-i szárnyán található lakások alá is, így a bontást követően ezen épületszárny egy kisebb átalakítást követően önállóan hasznosítható ingatlanná tehető.

A lakások értékesítését megelőzően a BÁV – mivel a felújítást kizárólag egyszerre lehet megvalósítani - kezdeményezte, hogy az Önkormányzat finanszírozza az ezen lakások tulajdoni illetőségére jutó felújítás költségét, a Vagyongazdálkodási Igazgatóság azonban ezt nem tekintette tárgyalási alapnak, a finanszírozás elől elzárkózott.

A viszonylag késői értékesítésre tekintettel  a BÁV két kéréssel fordult az Önkormányzathoz:

1. Az új tulajdonossal történt egyeztetést követően kéri, hogy a felújítás határideje a fentebb felsorolt munkálatok tekintetében módosuljon 2004. szeptember 30. napjára, ezen időponttal az EVISION 2002. Kft. vevő is egyetért, a kérelemhez csatlakozott. Az időpont módosítást arra tekintettel kérik, hogy a két vásárló félnek az átalakítás minden részletéről meg kell egyeznie, terveztetniük és engedélyeztetniük kell a tervezett lakásbeépítést és az ehhez kapcsolódó homlokzati munkákat. A terveztetést és az engedélyezési eljárás lefolytatását figyelembe véve az Önkormányzat felé vállalt beruházás befejezésének időpontja a 2004. június 17-i dátummal nagy valószínűség szerint nem tartható. Egyébként az Önkormányzatnak a beruházások teljesíthetőségéhez el kell bontania az ingatlan hátsó részét és helyreállítania az Ady E. u. 4. sz. alatti ingatlanba átnyúló részt ahhoz, hogy a vevők az épület É-i homlokzatát helyre tudják állítani.

2. Tekintettel arra, hogy a felújítási munkákat a BÁV önhibáján kívül nem tudta elkezdeni (az önkormányzat által az értékesítésre kiírt pályázatok eredménytelenek voltak és a főépület átalakítása, felújítása az emeleti lakások vevőjével együtt történhet), kéri, hogy az általa ténylegesen már nem használt, kizárólag az ingatlana fűtését biztosító kazánjának helyt adó épületrész után bérleti díj mentességben részesüljön 2003. december 1-től legkésőbb 2004. szeptember 30-ig, illetőleg ezen időponton belül a belső átalakítás elvégzéséig. A bérleti díj összege 2003. évben 133.407 Ft/hó + ÁFA, 2004. évben pedig 140.077 Ft/hó + ÁFA.

Tekintettel arra, hogy a fűtési szezon végeztével a kazán használatára már nincs szüksége, a fűtési rendszer leválasztását meg tudja kezdeni, a bérleti díj mentességet 204. április 30-ig javasoljuk biztosítani.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a BÁV Rt. kérelmét támogatva a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Kaposvár, 2004. február 3.









Szita Károly






                                                polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT:

1. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése úgy határozott, hogy a Kaposvár, Ady E. u. 6. sz. alatti ingatlan homlokzat és tetőfelújításának határidejét 2004. szeptember 30. napjára módosítja, egyben felhatalmazza a Polgármester a BÁV Rt. és az EVISION 2002. Kft. vevőkkel megkötött adásvételi szerződés módosítására e határidő tekintetében.

Felelős:                              Szita Károly polgármester

Közreműködik:                  Sárdi Péter igazgató

Határidő:                            2004. március 15. a szerződések módosítására

2. Kaposvár Megyei Jogú Város Közgyűlése a BÁV Rt. részére 2003. december hó 1. napjától kezdődően legkésőbb 2004. április hó 30. napjáig a Kaposvár, Ady E. u. 4. és 6. sz. alatti ingatlanban található 133 m2 területű raktár ingatlanra vonatkozóan a bérleti díj megfizetését elengedi azzal, hogy a bérlő a bérleti díjat terhelő ÁFA összegét köteles az Önkormányzat felé megfizetni.

Felelős:                             Szita Károly polgármester

Közreműködik:                 Sárdi Péter igazgató

Határidő:                           azonnal
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